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Exposicio de Motivos
Projeto de Lei n° 027/2018

Senhora Presidente,
Nobres Vereadores:

Tenho a honra de submeter & apreciagdo dessa Augusta Casa, o incluso
Projeto de Lei n® 027/2018 que “Altera a Lei Municipal n° 2.146/2006 e da outras

providéncias”.

O presente Projeto de Lei trata-se da proposta de alteragio de alguns artigos
da Lei Municipal n° 2.146 de 11 de outubro de 2016 — Plano Diretor de Planejamento e
Gestio Municipal. Para tanto, temos argumentos baseados em fatos do cotidiano,
repetidamente discutidos, de assuntos sobre aprovagdo de projetos, regularizagoes ¢ outros,
pertinentes & Secretaria de Planejamento Urbano, que anseia por modificagdes. Para que, a0
invés de discussdes, as aprovagdes sejam baseadas em alteragoes desta Lei visando uma
melhor solugiio desses impasses, que se fazem presentes quase que diariamente.

Apesar de ja estar sendo reformulado o Plano Diretor Municipal desde
2017, a finalizagdo deste trabalho tem como previsdo 0 ano de 2019. Portanto, como
esclarecido acima, ha a necessidade de alterarmos 0s pontos que consideramos de maior

relevancia para este oportuno momento.

Sendo 0 que se apresentava para 0 momento ¢ contando sempre com O
apoio dessa Casa Legislativa, na apreciagéo ¢ votagdo de projetos legislativos, despedimo-
nos, renovando a Vossa Exceléncia e seus dignos pares, protestos de elevado aprego e
distinta consideragdo.

N
Gabinete do Prefeito Munici{al, em 23 de agosto de 2018.
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PROJETO DE LEI N° 027, 23 DE AGOSTO DE 2018

"Altera e acrescenta dispositivos a Lei
Municipal n° 2.146/2006 e da outras

providéncias."

Art. 1° O art. 132 da Lei Municipal n® 2.146, de 11 de outubro de 2016, passa
a vigorar acrescido do seguinte § 2°, numerando-se o atual pardgrafo tnico como § 1°

"Art. 132 ...

§ 1° Nio se aplica o recuo de frente de ajardinamento deste artigo, nas areas
identificadas no mapa do anexo 8, como AEIS consolidadas.

§ 2° Sera admitido lote minimo para parcelamento de solo a partir de
110,00m? (cento e dez metros quadrados), com testado minima de 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros) pra lotes de meio de quadra, e, a partir
de 150,00m’ (cento e cinquenta metros quadrados) para lotes de esquina, em
empreendimentos voltados a programas de habitagdo de interesse social,
financiados e garantidos pela institui¢do responsavel pela gestdo de recursos
publicos para este fim (Caixa Federal e/ou outros bancos publicos que
venham a gerir recursos).”

(N.R.)

Art. 2° O art. 163 da Lei Municipal n® 2.146, de 11 de outubro de 2016, passa
a vigorar acrescido do seguinte § 5

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: AF42F09C6562DD15A6EDA2FB24C52B14
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§ 5° As lojas de pavimento térreo, com ou sem sobreloja, de uma economia,
localizadas nas Ruas: Sdo José, Vinte de Setembro, Conego Estanislau
Scherer, 7 de Setembro até o encontro da Rua Coronel Manoel Rodrigues
Filho, Bento Gongalves, Dr. Lauro Azambuja, Dr. Montaury até¢ o encontro
da Rua Vinte de Setembro, serdio isentas, em projetos novos e de
regularizagdo, da previsdo das vagas de estacionamento.”

(N.R.)
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GABINETE DO PREFEITO

Art. 3° O pardgrafo tnico do art. 252 da Lei Municipal n® 2.146, de 11 de
outubro de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 252 ...

Paragrafo Gnico. Admitir-se-a a implantagdo de condominios de unidades
autdbnomas em vias oficiais de largura inferior a 14,00m (quatorze metros)
quando estiver previsto estacionamento de visitantes no interior do lote, na
propor¢io minima de 10% (dez por cento) das unidades habitacionais de
vagas de estacionamento para visitantes. Em condominios com menos de 05
(cinco) unidades habitacionais, a vaga para visitantes fica dispensada.”

(N.R.)

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaiba, em 23 de agosto de 2018

CLEUSA SILVEIRA )
PREFEITA MUNICIPAL EM EXERCICIO

Registre-se ¢ Publique-se:
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Rodrigo Ferreira Pedroso
Secretirio Substituto de Administraciio, Finang¢as e Recursos Humanos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
GESTAQ 2017/2020
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

Proposta de Alteragao do Plano Diretor

Este trabalho trata-se da proposta para alteragdo de alguns artigos da Lei Municipal 2.146 de
11 de outubro de 2016 - Plano Diretor de Planejamento e Gestdo Municipal. Para tanto, serdo
demonstrados os artigos que se pretende alterar, e terdo argumentos, baseados em fatos do:
cotidiano, repetidamente discutidos, de assuntos sobre aprovacdo de projetos, regularizagdes e
outros, pertinentes a Secretaria de Planejamento Urbano, que anseia por modificacdes. Para que, ao
invés de discussdes, as aprovacdes sejam baseadas em alteracdes desta lei visando uma melhor
solugdo desses impasses, que se fazem presentes quase que diariamente.

Apesar de j4 estar sendo reformulado o Plano Diretor Municipal desde 2017, a finalizagdo
deste trabalho tem como previsdo o ano de 2019. Portanto, como esclarecido acima, ha a necessidade
de alterarmos os pontos que consideramos de maior relevancia para este oportuno momento.

Para tanto, serdo abaixo descritos, primeiramente o artigo que consta atualmente no Plano
Municipal, e seguidamente as propostas de alteracdo. :

Alteracdo do Artigo 132

Descrigao:
“ll- o lote minimo para parcelamento ndo poderd ser inferior a 140,00m?*(cento e quarenta
metros quadrados), com testada minima de 7,00 (sete metros) e 9,00 (nove metros) nos lotes de

esquina;”

Este inciso do Artigo 132, relata dimensdes de lotes para areas especiais de interesse social. A
proposta surge a partir da demanda de empreendedores que chegam ao Municipio ofertando
construcdo de residéncias de interesse social, porém com propostas de lotes menores, nao podendo
ser viabilizados devido ao plano Diretor Municipal restringir as areas e testadas minimas citadas.

B
. » i W AT . pe =3
Com um estudo sucinto de projetos residenciais para atender a este publico, verificou-se queg

com testada minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) para lotes de meio de quadrazg
com 110,00m? (cento e dez metros quadrados) de area e 7,50m (sete metros e cinquenta centimetrosg
de testada minima para lotes de esquina, com 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) de aread

sera viavel a ocupacio e habitabilidade relacionadas as necessidades das tipologias deste uso.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: AF42F09C6562DD15A6EDA2FB24C52B14

RIA: Exé&
VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 009712

Com as dimensdes minimizadas dos lotes, é possivel incentivar a fungdo social da propriedad%
e estimular a habitacdo de interesse social. Tais medidas irdo possibilitar a constru¢ao de um numerdt
maior de unidades residenciais e maximizardo o uso do solo, para atender a existente e crescent&
demanda habitacional da populagdo de baixa renda no Municipio.
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A proposta de inclusdo de um parégrafo tnico do inciso Il do Artigo 132 é a seguinte:




Paragrafo dnico — Sera admitido lote minimo para parcelamento de solo a partir de 110,00m?
(cento e dez metros quadrados), com testado minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros) para lotes de meio de quadra, e, a partir de 150,00m? (cento e cinquenta metros

quadrados) para lotes de esquina, em empreendimentos voltado a programas de habitagdo de: -

interesse social, financiado e garantidos pela instituicdo responsavel pela gestdo de recursos publicos
para este fim (Caixa Federal e/ou outros bancos publicos que venham a gerir estes recursos).

Alteracdo do Artigo 252

Descrigdo:
“Todo e qualquer condominio de unidades auténomas, sé poderd ser implantado em lotes que
tenham frente e acesso para vias oficiais de circulagdo com largura igual ou superior a 16,00m

(dezesseis metros) com excegdo do caso previsto no pardgrafo tnico deste artigo. (Redagdo dada pela
Lei 2382/2008).

Pardgrafo unico. Admitir-se-d a implantagdo de condominios de unidades auténomas em vias
oficiais de largura inferior a 14,00 (quatorze metros), quando estiver previsto estacionamento de
visitantes no interior do lote, na propor¢Go minima de uma vaga de estacionamento para cada duas
unidades habitacionais.”

Este artigo descreve que, caso existam projetos de aprovagdo ou regularizacdo requerendo-

condominios implantados em lotes com testada para vias de circulacdo com largura inferior a 16,00m

(dezesseis metros), deverdo ter previsdo de 01 (uma) vaga de estacionamento para visitante a cada- -

duas unidades condominiais.

Devido a demanda de projetos de condominios protocolados no Municipio, na maioria das
vezes com poucas unidades, que variam em numero de 4 a 10, configurando-se em lotes de menores
dimensdes, é necessaria uma porcentagem de vagas de visitantes de 50% a mais do numero total de
vagas das unidades. Sendo assim, num condominio de seis unidades, em vias com dimensdes menores
de 14 metros de largura muro a muro, 06 vagas sao referentes as unidades e mais 03 vagas referentes
as de visitante, o que torna muitas vezes inviavel o empreendimento, visto que trata-se de um numero
bem consideravel.

Para tanto, propde-se que continue a valer o artigo 252 desde que, no seu paragrafo unico,
altere-se o nimero de vagas de visitantes requerido, com a propor¢do de 10% das unidades de vagas
para visitantes, e em condominios até 5 unidades autonénomas, fica dispensada a vaga de
estacionamento para visitante. A defini¢cdo deste numero foi baseda em algumas pesquisas de outros
Planos Diretores de alguns Municipios, como Manaus - AM, Floriandpolis - SC e Ibirama - SC, todos
‘referindo uma vaga de visitante a cada dez unidades condominiais. Também foram consideradas as
inimeras discussdes, pesquisas e alteracdes em projetos para que pudessem se adequar a legislagao,
que neste caso é passivel de questionamento mediante aos fatos expostos.

A proposta de criacdo do paragrafo unico Artigo 252, é a seguinte:

Paragrafo tGnico. Admitir-se-3 a implantacdo de condominios de unidades auténomas em vias
oficiais de largura inferior a 14,00 (quatorze metros), quando estiver previsto estacionamento de
visitantes no interior do lote, na proporcao minima 10% das unidades habitacionais de vagas de

7/2018 - AUTORIA: Executivo Municipal
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estacionamento para visitantes. Em condominios com menos de 5 unidades habitacionais, a vaga para
visitantes fica dispensada.

A proposta de criacdo do pardgrafo quinto Artigo 163, é a seguinte:

A proposta de alteragdo é para que as lojas de pavimento térreo, com ou sem sobreloja, de:

uma economia, possam ser isentas, em projetos novos e de regularizagdo, da previsdo das vagas de
estacionamento, que hoje devem atender o anexo 10 do Plano Diretor Municipal. A ideia prevé esta
isencdo para edificactes localizadas em vias especificas do Centro da Cidade, ja consolidadas para esta
atividade, no intuito de motivar a nio utilizacdo do veiculo, ou entdo o uso do transporte publico.

As vias propostas para o fim descrito sdo: Rua Sdo José, Rua Vinte de Setembro, Rua Conego

- Estanislau Scherer, Rua 7 de Setembro até o encontro da rua Coronel Manoel Rodrigues Filho, Rua
Bento Gongalves, Rua Dr. Lauro Azambuja, Rua Dr. Montaury até o encontro da Rua Vinte de

Setembro. Estas sete vias sdo consideradas ja consolidadas pelas atividades comerciais de loja, e pelo
passeio do publico transeunte sem uso de veiculo.
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