PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA L :

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL GUAi?h

GESTAO 2017/2020
GABINETE DO PREFEITO

OF. GAB. N° 468/2017 Guaiba, 10 de julho de 2017.

Senhor Presidente: £
5
e
Edl
s
e
Ao cumprimenta-lo, estamos remetendo para apreciagdo b=l

dessa Augusta Casa o Projeto de Lei n® 040/2017 que “Autoriza o municipio de
Guaiba a permutar iméveis com a empresa Mercado Frozza e Fernandes Ltda
e da outras providéncias.”

Sendo o que tinhamos para 0 momento e contando com 0
apoio desta Casa Legislativa. despedimo-nos.
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VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://WWW.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/au{énticidadepdf

Atenciosamente.

r C t
JOSE FRANCISCO SOARES SPEROTTO
PREFEITO MUNICIPAL

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49

Exmo. Sr.

Ver. RENAN PEREIRA

M. D. Presidente da Camara Municipal
Guaiba/RS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA ’%

ESTADO DO RO GRANDE DO 5UL GUAiB

GESTAO 2017/2020
GABINETE DO PREFEITO

Exposicio de Motivos
Projeto de Lei n” 040/2017

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores:

Tenho a honra de submeter a apreciagdo dessa Augusta Casa, 0
incluso Projeto de Lei n° 040/2017 que “Autoriza o municipio de Guaiba a permutar
im6veis com a empresa Mercado Frozza e Fernandes Ltda e d4 outras providéncias.”

O projeto de lei ora encaminhado a apreciagdo dessa [grégia Casa tem por
objetivo buscar autorizagdo legislativa para que o Poder Executivo Municipal possa
permutar os imoveis de propriedade do Municipio em troca da execugao de 04 LEcopontos,
que serdo construidos pelo MERCADO FROZZA E FERNANDES LTDA nos Bairros
Santa Rita. Colina ¢ Ermo.

Vale destacar ainda. que os Ecopontos sdo sistemas de coleta que
proporcionam a manutengdio da limpeza publica, contribuem para bem-estar da populagio.
melhorando o aproveitamento do material. coibindo e. até mesmo, eliminagdo do foco de
lixo em vias e areas publicas e terrenos baldios. ou seja. espagos onde a populagdo pode
destinar corretamente seus residuos, preservando a urbanidade ¢ economizando 0s recursos
que seriam empregados na limpeza da via. normalmente realizada com varios servidores,
maquinas ¢ caminhoes.

Destacamos, que as dreas que serdo permutadas foram destacadas da drca
verde Lote 98. da quadra B, considerando jd a duplicagdo da Av. Comendador Ismael
Chaves Barcellos.

HELY LOPES MEIRELLES. na obra “DIREITO MUNICIPAL
BRASILEIRO™, 13" ed. pag.317 e 318, preleciona-se: “O Municipio. no desempenho
normal de sua administragdo, adquire bens de toda espécie ¢ os incorpora ao patrimonio
publico para a realizagdo de seus fins. Essas aquisi¢des ou sdo feitas contratualmente, pelos
instrumentos comuns do direito privado. sob a forma de compra. permuta. doagao. dacéio
em pagamento, ou se realizam compulsoriamente por desapropriagio ou adjudicagdo em
execuciio de sentenca, ou. ainda. se efetivam por for¢a de lei na destinagdo de areas
publicas nos loteamentos. na forma do art.22 da Lei 6.766, de 1979, ¢ na concessao de
dominio de terras devolutas.”. O mesmo ainda, leciona: "Qualquer bem publico desde
que desafetado do uso comum do povo ou de destinagiio pablica especial, pode ser
permutado com outro bem piblico ou particular, da mesma espécie ou de outra. O
essencial ¢ a que a lei autorizadora da permuta identifique os bens ¢ a avaliagdo prévia
atribua-lhes corretamente os valores, para efetivagdo da troca sem lesdo ao patrimonio
publico".

Quanto a destinagdo os bens publicos podem ser: bens de uso comum do
povo: bens de uso especial ¢ bens dominicais, tudo conforme o artigo 99 do Codigo Civil
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Brasileiro. Os bens de uso comum do povo sio os bens franqueados ao uso da propria
populagio, como as ruas, as pracas, estradas, aguas do mar ¢ ilhas oceanicas, ou seja, “sdo
aquelas por determinagiio legal ou por sua propria natureza, podem ser utilizados por todos
em igualdade de condigdes, sem necessidade de consentimento individualizado por parte
da Administracio™.

Ja os bens de uso especial ndo sdo definidos pelo Cddigo Civil Brasileiro,
mas somente exemplificados. De maneira sintética, os bens de uso especial sio aqueles
bens que visam & execugio dos servigos administrativos e dos servigos publicos em geral.
ou seja: ** sao todas as coisas, moveis ¢ imoveis, corpdreas ou incorporeas, utilizadas pela
Administracdo Publica para realizagao de suas atividades ¢ consecugio de seus fins™,

Ressalta-se que a alienagdio de imoveis publicos se faz, em regra. mediante
prévia licitagio. nos termos do art. 17 . 1. da Lei 8.666 /95 . A licitagiio pode, entretanto,
ser dispensada quando se trate de permuta com movel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizacdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagio prévia (art. 17 .1 . ¢, ¢/c art. 24 , X, ambos da Lei 8.666 /93). Portanto,
mediante interesse publico comprovado. autorizagdo legislativa ¢ prévia avalia¢dio dos
imoveis. torna-se viavel a permuta, conforme transerito abaixo:

A Lei n® 8.666/93 assim dispde sobre a matéria:

Art. 17. Alienagio de bens da Administragao Publica, subordinada a
existéneia de interesse publico devidamente justificado. serd precedida
de avaliagio e obedecerd as seguintes normas:

| -quando imoveis.dependera de autorizagdo legislativa para orgaos da
administragio direta e entidades autarquicas e fundacionais, e, para
todos. inclusive as entidades paraestatais. dependerd de avaliagio
prévia ¢ de licitagio na modalidade de concorréncia, dispensada esta
nos seguintes casos:

+en)

¢) permuta, por outro imével que atenda aos requisitos constantes do
inciso X do art. 24 desta Lei;

(...)

Art. 24. E dispensavel a licitagao:

fssd

X - para a compra ou locagio de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo. cujas necessidades de
instalagiio e localizag@io condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado. segundo avaliagdo prévia:

Neste caso as areas que pretende permutar, sdo areas dominiais do
' . ' | I ; | il
Municipio, registrada no Registro de Imoveis de Guaiba sob n” 60.563 ¢ 60.564.

‘ ,U('_f
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Portanto. caracterizada a possibilidade de regularizagio mediante contrato
administrativo, com observancia de seus pressupostos legais e autorizadores. sem qualquer
lesio ao erario. ao contrario demonstrada sua manifesta conveniéncia ¢ vantagem
econdmica, temos que a permuta ¢ o instrumento mais apropriado a protegao do interesse €
do patriménio piblico, no caso em estudo instrumento este que deve ser adotado para a
solucio definitiva de tais casos, mediante 0s seguintes passos:

1°) levantamento e elaboragdo de memorial descritivo, croquis e avaliagdo
da drea pertencente a particular e efetivamente ocupada pelo Poder Publico ¢ respectiva
avaliagdo técnica. que segue em ancxo;

2% caracterizagio do bem imovel dominical que podera ser transterido ao
particular em forma de permuta e respectiva avaliagio técnica:

3°)  consentimento  prévio do  particular  para  permutar  mediante
determinaciio e caracterizagio do imovel ou imoveis. suficientes a composigdo da permuta
pela equivaléncia de valores:

4°) autorizagdo legislativa. mediante projeto de lei a ser elaborado. uma vez
determinados os objetos da troca: e.

5°) finalmente. lavratura do contrato de permuta mediante escritura publica.
a ser apresentada para o competente registro imobiliario. d¢ modo a operar-se a
transmissdo dos respectivos dominios.

Apos tratativas entre esta Municipalidade ¢ a empresa supracitada, ¢ com a
devida concordancia entre as partes se propds a permuta dos iméveis objetos do presente
projeto. nos termos do inciso X do artigo 6°. alinea g. inciso VII, do artigo 27. inciso
XXV, artigo 52, artigo 95 e artigo 97 todos da Lei Orgdnica do Municipio.

Ressaltamos que a presente propositura ndo apresenta onus ao Municipio.
haja vista que conforme dispde o art. 3° do Projeto de Lei. a transagdo se processarda de
igual para igual.

Desta forma. a presente proposigdo esta habilitada juridicamente para que

seu mérito seja analisado. Assim, legalmente cabivel este projeto e repasso aos vercadores
para a analise do mérito.

Assim. sendo o que sc apresentava para 0 momento ¢ contando sempre com
o apoio dessa Casa Legislativa, na apreciagio e votagdo de projetos legislativos,
despedimo-nos. renovando a Vossa Exceléncia ¢ seus dignos pares, protestos de elevado

aprego e distinta consideragao.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 10 de julho de 2017.

» - '- X
JOSE FRANCISCO SOARES SPEROTTO
PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI N° 040, DE 10 DE JULHO DE 2017

Autoriza o municipio de Guaiba a
permutar iméveis com a empresa Mercado
Frozza e Fernandes Ltda ¢ dd outras
providéncias.

Art. 1° Fica 0 Municipio de Guaiba autorizado a permutar com MERCADO
FROZZA E FERNANDES LTDA. empresa do direito privado, inscrita no CNPJ n°
08.917.568/0001-83, situada na Av. Lupicinio Rodrigues n°® 1115, Bairro Santa Rita.
Guaiba/RS, as dreas dominiais a seguir descritas com matriculas junto ao Registro de
Imoéveis dessa Comarca n° 60.563 e 60.564 por quatro (04), Ecopontos [ixos, que serdo
executados pela empresa nos Bairros Santa Rita, Colina ¢ Frmo. conforme projetos em
anexo a esse projeto de lei.

Paragrafo unico. Areas do municipio a serem permutadas:

[ - IMOVEL: LOTE “A™: Uma drea de terras. parte da quadra “B” do
loteamento denominado “JARDIM SANTA RITA”, situado na zona urbana desta cidade
de Guaiba, com drea de 1.225,58m? (mil duzentos e vinte e cinco metros ¢ cinquenta ¢ oito
decimetros quadrados). no quarteirio formado pelas Ruas Hélio Ifran Pires, Curitiba.
Miracema do Norte ¢ Avenida Ismael Chaves Barcellos, com as seguintes medidas e
confrontagdes: mede 61,83m (sessenta ¢ um metros e oitenta e (rés centimetros) a LESTE
confrontando com parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita, em
dois segmentos. sendo que o primeiro no sentido sudoeste-nordeste mede 43,85m
(quarenta e trés metros e oitenta e cinco centimetros) ¢ o segundo no sentido sul-norte
mede 17.98m (dezessete metros e noventa ¢ oito centimetros): ao NORTE mede 1,52m
(um metro ¢ cinquenta ¢ dois centimetros) confrontando com parte remanescente da quadra
"B do Lotcamento Jardim Santa Rita, ¢ mais 18.55m (dezoito metros ¢ cinquenta ¢ ¢inco
centimetros) em curva sob o alinhamento da Rua Curitiba: ao SUL mede 7.68m (sete
metros ¢ sessenta ¢ oito centimetros) confrontando com parte remanescente da quadra “B”
do Loteamento Jardim Santa Rita, e mais 18.55m (dezoito metros e cinquenta ¢ c¢inco
centimetros) em curva sob o alinhamento da Rua Miracema do Norte; ¢ a OESTE o
poligono é formado por trés segmentos. sendo que o primeiro. no sentido sul-norte.
partindo da Rua Miracema do Norte. mede 30.00m (trinta metros). confrontando com o
lote n® 2285 da quadra “VI” do Loteamento Jardim Santa Rita, dai flete no sentido oeste-
leste por mais 20.00m (vinte metros). confrontando com os lotes 2283 ¢ 2284 da mesma
quadra, retoma entio o sentido sul-norte por mais 30,00m (trinta metros), confrontando
com o lote n® 2284 da referida quadra. até encontrar o alinhamento da Rua Curitiba,
fechando assim o poligono.

IT - IMOVEL: LOTE “B”: Uma area de terras. parte da quadra “B™ do
loteamento denominado “JARDIM SANTA RITA™, situado na zona urbana desta cidade
de Guaiba. com darea de 1.132,57m? (mil cento e trinta ¢ dois metros e cinquenta e sete
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decimetros quadrados), no quarteirio formado pelas Ruas Hélio Ifran Pires, Miracema do
Norte, Anténio Ignacio Galedo ¢ Avenida Ismael Chaves Barcellos. com as seguintes
medidas e confrontagdes: mede 63.13m (sessenta e trés metros e treze centimetros) a
SUDESTE confrontando com parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim
Santa Rita; a0 NORTE mede 4,10m (quatro metros ¢ dez centimetros) confrontando com
parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita, e mais 18.55m
(dezoito metros e cinquenta e cinco centimetros) em curva sob o alinhamento da Rua
Miracema do Norte; a0 SUL mede 4,46m (quatro metros e quarenta e seis centimetros)
confrontando com parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita, e
mais 18,55m (dezoito metros ¢ cinquenta e cinco centimetros) em curva sob o alinhamento
da Rua Antonio Igndcio Galedo; e a OESTE o poligono ¢ formado por trés segmentos,
sendo que o primeiro. no sentido sul-norte. partindo da Rua Antonio lgnacio Galedo. mede
30.00m (trinta metros). confrontando com o lote n° 2305 da quadra “WI do Loteamento
Jardim Santa Rita, dai flete no sentido oeste-leste por mais 20.00m (vinte metros),
confrontando com os lotes 2303 ¢ 2304 da mesma quadra, retoma entio o sentido sul-norte
por mais 30,00m (trinta metros). confrontando com o lote n® 2304 da referida quadra, até
encontrar o alinhamento da Rua Miracema do Norte. fechando assim o poligono.

Art. 2° A permuta de que trata esta Lei. se processara de igual para igual,
com base na avaliagdo dos imoveis. no valor de R$ 343.162.40 (trezentos quarenta e trés
reais mil cento e sessenta e dois reais quarenta centavos) para o Lote “A” ¢ valor de R$
317.119,57 (trezentos dezessete mil cento dezenove reais e cinquenta ¢ sete centavos). para
o Lote “B", totalizando o valor de R$ 660.281.97 (seiscentos ¢ sessenta mil duzentos e
oitenta e um reais e noventa e sete centavos), e or¢amentos dos 04 Ecopontos, no total de
R$ 615.266.97 (seiscentos e quinze mil duzentos ¢ sessenta e seis reais ¢ noventa ¢ sete
centavos), sendo que nio caberd ao Municipio o pagamento de qualquer diferenga ou 6nus,
em virtude do interesse de ambas as partes na referida permuta.

Paragrafo tnico: A diferenga no valor de RS 45.015,00 (quarenta ¢ cinco
mil ¢ quinze centavos), a empresa MERCADO FROZZA E FERNANDES LTDA.
complementard na execugdio no Ecoponto que sera construido na regido Leste da cidade.
cuja indicagdo da localizagio exata deste ocorrera no prazo de 6 (seis) meses. com prazo de
execuedo da obra de 12 (doze) meses. ambos a contar da publicagdo desta lei.

Art. 3° O valor a ser gasto com emolumentos para transferéncia da
propriedade dos imoveis no Tabelionato e no Registro de Imoveis, serda de

responsabilidade do MERCADO FROZZA E FERNANDES LTDA.
Art. 4 A posse dos iméveis sera transmitida na publicagdo da presente lei.

Art. 5" A propriedade se perfectibilizard com a outorga das Escrituras
Publicas, desde que finalizada a execugio dos Ecopontos descritos no Art, 1° ¢ paragrafo
unico, do Art. 2° da presente lei, por meio do recebimento definitivo das obras pelo
Municipio.
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Art. 6 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.,

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaiba.

JOSE FRANCISCO SOARES SPEROTTO
PREFEITO MUNICIPAL
Registre-se ¢ Publique-se:

Leandro Luis Wurdig Jardim
Secretaria de Administragio ¢ Recursos Humanos

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL f( e

Estado do Rio Grande do Sul 2
REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIBA RS ./
Registrador: Bel. VALTER MULLER GOMES B

CERTID A' () Pagina 1/1

CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reprodugéo fiel de forma e contetdo, que segue:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

™
o) COMARCA DE GUAIBA - RS
w Rua 20 de Setembro, 1199 AT
8 Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Guaiba, 27 de Junho de 2017 60.563

IMOVEL: LOTE “A”: Uma 4area de terras, parte da quadra “B” do lotegfento
denominado “JARDIM SANTA RITA”, situado na zona urbana desta cidade de Guaiba,
com area de 1.225,58m? (mil duzentos e vinte e cinco metros e cinquenta e oito decimetros
quadrados), no quarteirdio formado pelas Ruas Hélio Ifran Pires, Curitiba, Miracema do
Norte ¢ Avenida [smael Chaves Barcellos, com as seguintes medidas e confrontagdes: mede
61,83m (sessenta e um metros e oitenta e trés centimetros) a LESTE confrontando com parte
remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita, em dois segmentos, sendo
que o primeiro no sentido sudoeste-nordeste mede 43,85m (quarenta e trés metros € oitenta e
cinco centimetros) e o segundo no sentido sul-norte mede 17,98m (dezessete metros e
noventa e oito centimetros); ao NORTE mede 1,52m (um metro e cinquenta e dois
centimetros) confrontando com parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim
Santa Rita, e mais 18,55m (dezoito metros e cinquenta e cinco centimetros) em curva sob o
alinhamento da Rua Curitiba; ao SUL mede 7,68m (sete metros e sessenta e o0ito
centimetros) confrontando com parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim
Santa Rita, e mais 18,55m (dezoito metros e cinquenta e cinco centimetros) em curva sob o
alinhamento da Rua Miracema do Norte; e a OESTE o poligono é formado por trés
segmentos, sendo que o primeiro, no sentido sul-norte, partindo da Rua Miracema do Norte,
mede 30,00m (trinta metros), confrontando com o lote n°® 2285 da quadra “VI” do
Loteamento Jardim Santa Rita, dai flete no sentido oeste-leste por mais 20,00m (vinte
metros), confrontando com os lotes 2283 e 2284 da mesma quadra, retoma entfo o sentido
sul-norte por mais 30,00m (trinta metros), confrontando com o lote n® 2284 da referida
quadra, até encontrar o alinhamento da Rua Curitiba, fechando assim o poligono.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE GUAIBA, inscrito no CNPJ n°. 88.811.922/0001-20,
com sede na Avenida Nestor de Moura Jardim, n°. 111, em Guaiba/RS.- ORIGEM: Livro 2
RG fls. 01/01v sor R-01-10.809, em 18/05/2015, nesta Serventia.- Esta matricula foi aberta
em razdo do requerimento para fracionamento, firmado em 16/06/2017, nesta Serventia,
com prova na Certiddo n° 144/2017, expedida em 25/04/2017, ¢ Memorial Descritivo,
expedido em 14/06/2017, pela Prefeitufa Municipal de Guaiba/RS; RRT CARGO-FUNCAO
n® 0000005652991, emitido pelo A ittto ¢ Urbanista Sandro Luiz Priebe de Oliveira,
CREA n° A39208-1- Protocolo 1 em-20/06/2017, nesta Serventia.-

Guaiba, 27/06/2017 .- Ass.: o )

Emol.: RS 18,70 - Selo: 0260,43.
Proc. Elet. RS 4,50 - Selo: 0260.00

002700529 - Valor'do Selo: R$ 2,70
/1600006.44173 - Valor do Selo: RS 1,40

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49

TOVEIS DE GUAIBAIRS

VALTER MULLER GOMES
-Reqgistrador-

DI BECH GOMES

1° - Substituta-

ROSE BECK GOMES

2° - Substituta -

Era 0 que me cumpria certificar nos termos do Art.19 § 1° da Lei 6.015/73/@34hNalineERpSrisgiou fé

Escrevente Autorizadz

/‘

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reproducéo fiel de forma e conteldo, que segue:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE GUAIBA - RS
Rua 20 de Setembro, 1199

Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS1
0
» 27 de Junho de 2017 I

mﬁm

60.564

IMOVEL: LOTE “B”: Uma érea de terras, parte da quadra “B” do lo nto
denominado “JARDIM SANTA RITA”, situado na zona urbana desta cidade dm\
com area de 1.132,57m? (mil cento e trinta e dois metros e cinquenta e sete decimetros
quadrados), no quarteirdo formado pelas Ruas Hélio Ifran Pires, Miracema do Norte,
Antdnio Ignacio Galedo e Avenida Ismael Chaves Barcellos, com as seguintes medidas e
confrontagdes: mede 63,13m (sessenta e trés metros e treze centimetros) a SUDESTE
confrontando com parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita; ao
NORTE mede 4,10m (quatro metros e dez centimetros) confrontando com parte
remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita, e mais 18,55m (dezoito
mMetros e cinquenta e cinco centimetros) em curva sob o alinhamento da Rua Miracema do
Norte; ao SUL mede 4,46m (quatro metros e quarenta e seis centimetros) confrontando com
parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita, e mais 18.55m (dezoito
metros e cinquenta e cinco centimetros) em curva sob o alinhamento da Rua Antdnio
Ignacio Galedo; e a OESTE o poligono ¢ formado por trés segmentos, sendo que o primeiro,
no sentido sul-norte, partindo da Rua Antdnio Ignacio Galedo, mede 30,00m (trinta metros),
confrontando com o lote n® 2305 da quadra “WTI” do Loteamento Jardim Santa Rita, dai flete
no sentido oeste-leste por mais 20,00m (vinte metros), confrontando com os lotes 2303 e
2304 da mesma quadra, retoma entiio o sentido sul-norte por mais 30,00m (trinta metros),
confrontando com o lote n® 2304 da referida quadra, até encontrar o alinhamento da Rua
Miracema do Norte, fechando assim o poligono. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
GUAIBA, inscrito no CNPJ n°. 88.81 1.922/0001-20, com sede na Avenida Nestor de Moura
Jardim, n° 111, em Guaiba/RS.- ORIGEM: Livro 2 RG fls. 01/01v sor R-01-10.809, em
18/05/2015, nesta Serventia.- Esta matricula foi aberta em razio do requerimento para
fracionamento, firmado em 16/06/2017, nesta Serventia, com prova na Certiddo n°
14472017, expedida em 25/04/2017, e Memorial Descritivo, expedido em 14/06/2017, pela
Prefeitura Municipal de Guaiba/RS; RRFCARGO-FUNCAOQ n°. 0000005652991, emitido
pelo Arquiteto e Urbanista Sandro Luiz Prigbe de Oliveira, CREA n°. A39208-1- Protocolo
163.274/1-P em 20/06/2017, nesta f"../' 18 o, Vigtiae o,

Guaiba, 27/06/2017.- Ass.: X o T e

Emol.: RS 18,70 - Selo: 0260.03479#002.00530 - Valor do Selo: RS 2,70
Proc. Elet. R$ 4,50 - Selo: 0260.01.1600006.44185 - Valor do Selo: R$ 1,40

REGISTRO DE IMOVEIS DE GURIBA/R
- ER MOLLER GOMES

-Registrador-
ED/BECH GOMES]
1° - Substituta-
ROSE BECK GQMES
2° - Substitute -
ADAO SANTOS CARVALHO
2 . Suhgtitute -
JOSIANE C. BECK GOMES
Era o que me cumpria certificar nos termos do Art.19 § 1° da Lei 6.015/73, ao qualevedepartoedaudé
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LAUDO DE AVALIAGAO

ROBERTO KNACKFUSS, engenheiro civil, inscrito no CREA RS sob
nimero 174151 — em conformidade com a Lei Federal N° 5.194 de 24//12/1966, que

regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiros, Arquitetos e Agrénomos,
complementadas pelas Resolugdes N° 218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal

de Engenharia , Arquitetura e Agronomia, que atribui a emissdo e responsabilidade
técnica de Laudos Avaliatérios, emite o presente Laudo de Avaliagao.

O trabalho que ora apresentamos, fundamenta-se em inspegao visual
minuciosa, realizada “in loco”, em documentacéo técnica fornecida pelo solicitante,
complementada por registro fotografico e aferimento geodésico, e mais, por banco de
dados de transagdes verificadas, posto que a partir deste documento ficam registradas
todas as condigdes intrinsecas e extrinsecas dos iméveis envolvidos nesta avaliagao.

As informagdes colhidas sdo de fontes idoneas, obtidas de boa fé, bem
como de constatagdes colhidas “in loco”. No tocante aos documentos a nos fornecidos
elou compulsados, estes foram examinados e considerados bons e corretos, sem

diligenciar-se origens e vicios.

O presente trabalho enquadra-se dentro das Normas Brasileiras da ABNT
NBR 14.653-2/2004, que sdo as Normas Brasileiras para Avaliagoes de Iméveis Urbanos. -

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49
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1. SOLICITANTE E FINALIDADE

Visa o presente trabalho, através de solicitagéo do sr. Jocir Panazzolo,
Diretor Municipal de Habitagéo, efetuar a valoragdo de um imovel de propriedade da
Prefeitura Municipal de Guaiba, com area de 1.225,58 m2, situado entre as ruas
Curitiba e Miracema do Norte, bairro Jardim Santa Rita, na cidade de Guaiba (RS).

2. DESCRIGAO DO OBJETO DA AVALIACAO

Imével: LOTE A; Uma area de terras, parte da quadra “B” do loteamento
denominado “JARDIM SANTA RITA”, situado na zona urbana desta cidade de Guaiba,
com area de 1.225,58m? (mil duzentos e cindo metros e cinquenta e oito decimetros
quadrados), no quarteirdo formado pelas Ruas Hélio Ifran Pires, Curitiba, Miracema do
Norte e Avenida Ismael Chaves Barcellos, com as seguintes medidas e confrontagoes:
mede 61,83m (sessenta e um metros e oitenta e trés centimetros) a LESTE confrontando
com parte remanescente da quadra “B" do Loteamento Jardim Santa Rita, em dois
segmentos, sendo que o primeiro no sentido sudoeste-nordeste mede 43,85m (quarenta e
trés metros e oitenta e cinco centimetros) e o segundo no sentido sul-norte mede 17,98m
(dezessete metros e noventa e oito centimetros); a0 NORTE mede 1,52m (um metro e
cinquenta e dois centimetros) confrontando com parte remanescente da quadra “B’ do
Loteamento Jardim Santa Rita, e mais 18,55m (dezoito metros e cinquenta e cinco
centimetros) em curva sob o alinhamento da Rua Curitiba; ao SUL mede 7,68m (sete
metros e sessenta e oito centimetros) confrontando com parte remanescente da quadra
“B” do Loteamento Jardim Santa Rita, e mais 18,55m (dezoito metros e cinquenta e cinco
centimetros) em curva sob o alinhamento da Rua Miracema do Norte; e a OESTE o
poligono é formado por trés segmentos, sendo que o primeiro, no sentido sul-norte,
partindo da Rua Miracema do Norte, mede 30,00m (trinta metros), confrontando com o
lote n° 2285 da quadra “VI” do Loteamento Jardim Santa Rita, dai flete no sentido oeste-
leste por mais 20,00m (vinte metros), confrontando com os lotes 2283 e 2284 da mesma
quadra, retoma entéo o sentido sul-norte por mais 30,00m (trinta metros), confrontando
com o lote n° 2284 da referida quadra, até encontrar o alinhamento da Rua Curitiba,

fechando assim o poligono.
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3. PARTICULARIDADES

Imdvel publico.

4. INFRA-ESTRUTURA E RELACIONAMENTO LOCAL

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 006819

A regido onde se encontra o imovel avaliando, é contemplada por
categorias de usos habitacional de baixa renda, é atendida por redes de energia
elétrica de baixa e alta tensdo e redes de agua e esgoto pluvial, possui calgamento,




iluminacgao publica, rede de gas, coleta de lixo e transporte urbano.
5. PROCEDIMENTOS ADOTADOS

5.1 Procedimento Avaliatorio

Para o desenvolvimento do presente trabalho, valemo-nos do Método
Comparativo de Dados de Mercado, para definicdo do valor do terreno, em metros
quadrados, em conformidade com a NBR 14.653-2/2.004 - Norma Brasileira para
Avaliagoes de Iméveis Urbanos, da seguinte forma:

METODO COMPARATIVO: " aquele que define o valor através da comparagdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente no valor, devem ser
justificados por Inferéncia Estatistica ou por homogeneizagao, respeitados os niveis
de rigor definidos na Norma “.

5.2 Analise Estatistica dos Elementos Coletados

Para obter a justificativa do valor adotado a partir dos elementos
disponiveis coletados, é tecnicamente recomendavel adotar-se o emprego do estudo
de Regressao Linear, o qual tem por finalidade buscar algum comportamento regular
dos diferentes atributos formadores de valor, a partir da compilagio dos diferentes
vetores que agem (ou possam agir) na formagao dos mesmos.

Para tanto, a NB-14.653-2 fixa os parametros exigidos, para que o
convencimento do resultado encontrado, seja dotado de confiabilidade estatistica.

O(s) atributo(s) ou variavel(is) que possa(m) influenciar no resultado
procurado, €(sao) denominado(s) de variavel(eis) independente(s), justamente por
exercer(em) influéncia na variavel dependente, que para o caso avaliatério, é o valor
unitario a vista.

Atraves desse trabalho, passa a ser possivel determinar, com grande
isengéo de subjetivismo, a forma matematica de como o valor, em determinada
regidao, estd se formando, podendo configurar-se segundo inimeras curvas
representativas  (lineares, exponenciais, potenciais, logaritmicas, inversas,
hiperbdlicas, etc..), de modo a obter aquela que, dentre todas as hipoteses testadas,
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melhor reflita os elementos pesquisados.

Este estudo, o qual demanda extensos célculos matematicos, pelo seu
carater estritamente técnico, ndo ¢é apresentado no corpo do Laudo, sendo
desenvolvido por "software" especifico, constando, no entanto, todos os elementos
que permitam uma correta interpretagdo do modelo matematico/estatistico ajustado.

6. PESQUISA E COLETA DE DADOS DE MERCADO

As informagbes colhidas permitiram reunir algumas evidéncias de
mercado, que estdo apresentadas em planilha anexa ao Laudo, as quais permitiram
concluir que a formagao de valores unitarios (VU) de terrenos afins na regido de
abrangéncia ao imével, expressos em reais por metro quadrado (R$/m2), é melhor
interpretada pelas seguintes variaveis independentes:

- Area: Variavel quantitativa que informa a area superficial de cada
elemento pesquisado, sendo expressa em m2;

- Valor de Oferta: variavel quantitativa que informa valores solicitados
para a venda;

- Valor de Comercializagao: varidvel quantitativa que informa o valor
de oferta descontado taxas e comissdes;
- Data: da comercializagao/oferta do elemento pesquisado, corrigido pelo
INPC mais juros de 1,00 % ao més

- Distancia ao Polo: variavel quantitativa, que informa a distancia do
elemento pesquisado a zona central da cidade, expressa em ml;

Através do tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada,
obteve-se que o modelo de melhor representatividade aos elementos pesquisados,
tendo como variavel dependente o Valor Unitario da area (VU), expresso em reais
por metro quadrado, possui a seguinte configuragdo matematico/estatistica:

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49

Valor Unitario (Vu) = (Somatorio (Valor comercializagao / Area )/ n ))
* Data * Distancia ao Polo

Segundo a Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens (NBR-14653-
2), podemos enquadrar no Grau de Fundamentagdo | e Grau de
Precisao I, a estimativa do valor encontrado para terrenos.
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7. CALCULO AVALIATORIO
7.1 Calculo do Valor do Terreno

Ante o exposto no corpo do laudo, e aplicada a equagdo da pesquisa,
temos que o valor da area avaliando € a aplicagdo da formula seguinte:

V terreno = VU x Area

V terreno = R$ 350,00/m2 x 1.225,58 m2

V terreno = R$ 428.953,00

Nota do avaliador: todas as amostras tem referencial para comércio
em sua testada, com acesso para automoveis; 0 mesmo nao ocorre com o

terreno avaliando, que nédo dispoe desta alternativa. Entdo a avaliagdo tem
descontado 20,00 % em seu valor atribuido pelos calculos.

V valor terreno recalculado = V terreno x 0,80

V valor terreno recalculado = R$ 343.162,40

7.5 CONCLUSAO DO LAUDO DE AVALIACAO

V Total = R$ 343.162,40 (trezentos e quarenta e trés mil cento e sessenta e
dois reais e quarenta centavos).

Guaiba, 06 de Julho de 2.017

0(’)@311#@ LQLQ/U( {\«.Q/(
Roberto Knackfuss CREA\RS 17451
engenheiro avaliador
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Homogeinizacdo dos Valores das Amostras em Oferta:

Enderego Valor | Casa Terreno | Oferta (-10%) | Distancia ao Polo
Venceslau Fontoura, 265 | 265.000 | 100.000 | 165.000 148.000 113.000,00
Boa Vista, 675 250.000 | 100.000 | 150.000 135.000 115.000,00
Antonio Galedo, 756 210.000 98.000 | 112.000 101.000 96.000,00
Aracaju, 376 180.000 88.000 92.000 92.000 92.000,00
Campo Grande, 635 160.000 | 53.000 | 107.000 97.000 115.000,00
Recife, 665 220.000 75.000 | 145.000 130.000 104.000,00

| Belém, s/n 7 1154.000 154.000 138.000 106.000,00

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49
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A

Avaliagdo de imo6vel por comparagéo direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$428.953,00

Imovel avaliando

imGvel interno entre as ruas Curitiba e rua Miracema do Norte - JSR Guaiba (RS)
Area: 1.226m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacgéo por fatores,
conforme descriio na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel avaliando é avaliado por
comparag&o com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitérios (por m?) séio

o
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea. g
[an]
O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o a
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a i
distribuic&o 't de Student com confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira. E
—
N~
Nenhum fator de tratamento foi inserido na amosira desta avaliagdo. "'EJ
L
—
Imdveis amostrados para comparacéo: %
Imdvel 1: 5
rua Venceslau Fonioura, n° 265 JSR Guaiba (RS) 5 E
Area: 300m? T
Valor: R$113.000,00 8
Valor por metro quadrado: R$376,67 S A
g3
imével 2: § g
rua Boa Vista, n° 675 JSR Guaiba (RS) s w
Area: 300m? §- Z
Valor: R$115.000,00 =l
Valor por metro quadrado: R$383,33 > o
%]
= O
Imével 3: % Z_()
rua Antdnio Incio Galedo, n® 756 JSR Guaiba (RS) 3=
Area: 300m* 5 U
Valor: R$96.000,00 E W
Valor por metro quadrado: R$320,00 2 8
T 5%
Imével 4: g 35
rua Aracaju, n° 376 JSR Guaiba (RS) 22
Area; 300m? 2 s 3
Valor: R$92.000,00 R
Valor por metro quadrado: R$306,67 o 9( o
wao
Imével 5: é 8 E
rua Campo Grande, n° 635 JSR Guaiba (RS) oz 2
Area: 300m? 25 3
Valor: R$115.000,00 <A
Valor por metro quadrado: R$383,33 § w 8
283
Imével 6: S E o
rua Recife, n° 665 JSR Guaiba (RS) 7 ¥ 8
Area: 300m?
Valor: R$104.000,00
Vealor por meiro quadrado: R$348,67




rua Belém, s/n JSR Guaiba (RS)

Area: 300m?
Valor: R$106.000,00
Valor por metro quadrado: R$353,33

Tabela de homogeneizagio:

| imével R$/m? R$/m? homog. i
[ 376,67 376,67/
| 2 383,33 383,33
|73 320,00 320,00
4 306,67 306,67
|5 383,33 383,33/
. 6 346,67 346,67/
|7 353,33 353,33/

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*

Média: X = F(Xi)n
X =1352,86

Desvio padrao: S = v{Z (X - Xi) ?(n-1)
S=30,76

Verificag@o dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor critico (VC),
fornecido pela tabeia de Chauvenet.

Ouseja: d = [Xi- /S <VC
Valor critico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80

Amostra 1: d = |376,67 - 352,86} / 30,76
Amostra 2: d = |383,33 - 352,88} / 30,76
Amostra 3: d = 320,00 - 352,88 / 30,76
Amostra 4: d = |308,67 - 352,86 / 30,76
Amostra 5: d = |383,33 - 352,86 / 30,76
Amostra 8: d = |346,87 - 352,88| / 30,76
Amostra 7: d = |353,33 - 352,86} / 30,76

0,77 < 1.8 (amostra pertinente)
0,99 < 1.8 (amostra pertinente)
1,07 < 1.8 (amostra pertinente)
1,50 < 1.8 (amostra pertinente)
0,99 < 1.8 (amostra pertinente)
0,20 < 1.8 (amostra pertinente)
0,02 < 1.8 (amostra pertinente)

LI | O 1

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s&o os exiremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem
80% de chance de se encontrar.

Eles sao determinados pelas formulas: Li=X-tc* SA(n-1) e Ls=X+tc* SN(n-1),

onde tc &€ o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e 6 (n-1) graus
de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confiancga (Li):

Li = 352,86 - 1.44 * 30,76/N(7 - 1) = 334,78
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 352,86 + 1.44 * 30,76/(7 - 1) = 370,94

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequensa dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio & idéntico ao intervalo
de confianga.

Campo de arbitrio: de R$334,78 a R$370,94

Tomada de decis&o sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valer unitario dentro do campo de arbitrio.
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Como sugestéo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 346,67
(amostra 6); 353,33 (amostra 7).

Valor unitério do imével avaliando: R$350,00

Resultado final;

Valor final = Valor unitério * drea
Valor final = R$350,00 * 1.225,58 = R$428.953,00
Valor do imével avaliando: R3428.953,00
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LAUDO DE AVALIAGAO

ROBERTO KNACKFUSS, engenheiro civil, inscrito no CREA RS sob
nimero 174151 — em conformidade com a Lei Federal N° 5.194 de 24//12/1966, que
regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiros, Arquitetos e Agrénomos,
complementadas pelas Resolucdes N° 218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal
de Engenharia , Arquitetura e Agronomia, que atribui a emisséo e responsabilidade
técnica de Laudos Avaliatérios, emite o presente Laudo de Avaliagao.

O trabalho que ora apresentamos, fundamenta-se em inspegdo visual
minuciosa, realizada “in loco”, em documentagéo técnica fornecida pelo solicitante,
complementada por registro fotografico e aferimento geodésico, e mais, por banco de
dados de transagdes verificadas, posto que a partir deste documento ficam registradas
todas as condigdes intrinsecas e extrinsecas dos iméveis envolvidos nesta avaliagao.

As informagdes colhidas sdo de fontes idéneas, obtidas de boa fé, bem
como de constatagdes colhidas “in loco”. No tocante aos documentos a nés fornecidos
elou compulsados, estes foram examinados e considerados bons e corretos, sem

diligenciar-se origens e vicios.

O presente trabalho enquadra-se dentro das Normas Brasileiras da ABN
NBR 14.653-2/2004, que sdo as Normas Brasileiras para Avaliagbes de Iméveis Urbanos.
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1. SOLICITANTE E FINALIDADE

Visa 0 presente trabalho, através de solicitagéo do sr. Jocir Panazzolo,
Diretor Municipal de Habitagdo, efetuar a valoragéo de um imével de propriedade da
Prefeitura Municipal de Guaiba, com area de 1.132,57 m2, situado entre as ruas
Miracema do Norte e Antonio Galedo, bairro Jardim Santa Rita, na cidade de Guaiba

(RS).
2. DESCRIGCAO DO OBJETO DA AVALIACAO

Imével: LOTE B; Uma area de terras, parte da quadra “B” do loteamento
denominado “JARDIM SANTA RITA”, situado na zona urbana desta cidade de Guaiba,
com area de 1.132,57m? (mil cento e trinta e dois metros e cinquenta e sete decimetros
quadrados), no quarteirdo formado pelas Ruas Hélio Ifran Pires, Miracema do Norte,
Antdnio Ignacio Galedo e Avenida Ismael Chaves Barcellos, com as seguintes medidas e
confrontagdes: mede 63,13m (sessenta e trés metros e treze centimetros) a SUDOESTE
confrontando com parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita;
ao NORTE mede 4,10m (quatro metros e dez centimetros) confrontando com parte
remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita, e mais 18,55m (dezoito
metros e cinquenta e cinco centimetros) em curva sob o alinhamento da Rua Miracema
do Norte: ao SUL mede 4,46m (quatro metros e quarenta e seis centimetros)
confrontando com parte remanescente da quadra “B” do Loteamento Jardim Santa Rita, e
mais 18,55m (dezoito metros e cinquenta e cinco centimetros) em curva sob o
alinhamento da Rua Anténio Ignacio Galedo; e a OESTE o poligono é formado por trés
segmentos, sendo que o primeiro, no sentido sul-norte, partindo da rua Antonio Ignacio
Galedo, mede 30,00m (trinta metros), confrontando com o lote n° 2305 da quadra “WI" do
Loteamento Jardim Santa Rita, dai flete no sentido oeste-leste por mais 20,00m (vinte
metros), confrontando com os lotes 2303 e 2304 da mesma quadra, retoma entdo o
sentido sul-norte por mais 30,00m (trinta metros), confrontando com o lote n® 2304 da
referida quadra, até encontrar o alinhamento da Rua Miracema do Norte, fechando assim

o poligono.
3. PARTICULARIDADES
Imével pablico.
4. INFRA-ESTRUTURA E RELACIONAMENTO LOCAL
A regido onde se encontra o imdvel avaliando, é contemplada por

categorias de usos habitacional de baixa renda, é atendida por redes de energia
elétrica de baixa e alta tensdo e redes de dgua e esgoto pluvial, possui calgamento,
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iluminagdo publica, rede de gas, coleta de lixo e transporte urbano.
5. PROCEDIMENTOS ADOTADOS
5.1 Procedimento Avaliatorio

Para o desenvolvimento do presente trabalho, valemo-nos do Método
Comparativo de Dados de Mercado, para defini¢do do valor do terreno, em metros
quadrados, em conformidade com a NBR 14.653-2/2.004 - Norma Brasileira para
Avaliagdes de Iméveis Urbanos, da seguinte forma:

METODO COMPARATIVO: " aquele que define o valor através da comparagao com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagdo dos pregos e, consequentemente no valor, devem ser
justificados por Inferéncia Estatistica ou por homogeneizagéo, respeitados 0s niveis
de rigor definidos na Norma “.

5.2 Analise Estatistica dos Elementos Coletados

Para obter a justificativa do valor adotado a partir dos elementos
disponiveis coletados, é tecnicamente recomendéavel adotar-se o emprego do estudo
de Regresséo Linear, o qual tem por finalidade buscar algum comportamento regular
dos diferentes atributos formadores de valor, a partir da compilagao dos diferentes
vetores que agem (ou possam agir) na formagao dos mesmos.

Para tanto, a NB-14.653-2 fixa os parametros exigidos, para que 0O
convencimento do resultado encontrado, seja dotado de confiabilidade estatistica.

O(s) atributo(s) ou variavel(is) que possa(m) influenciar no resultado
procurado, é(sao) denominado(s) de variavel(eis) independente(s), justamente por
exercer(em) influéncia na variavel dependente, que para o caso avaliatorio, € o valor

unitario a vista.

Através desse trabalho, passa a ser possivel determinar, com grande
isencdo de subjetivismo, a forma matematica de como o valor, em determinada
regido, estd se formando, podendo configurar-se segundo inUmeras curvas
representativas  (lineares, exponenciais, potenciais, logaritmicas, inversas,
hiperbélicas, etc..), de modo a obter aquela que, dentre todas as hipoteses testadas,
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melhor reflita os elementos pesquisados.

Este estudo, o qual demanda extensos calculos matematicos, pelo seu
carater estritamente técnico, ndao é apresentado no corpo do Laudo, sendo
desenvolvido por "software" especifico, constando, no entanto, todos os elementos
que permitam uma correta interpretagdo do modelo matematico/estatistico ajustado.

6. PESQUISA E COLETA DE DADOS DE MERCADO

As informagbes colhidas permitiram reunir algumas evidéncias de
mercado, que estdo apresentadas em planilha anexa ao Laudo, as quais permitiram
concluir que a formagao de valores unitarios (VU) de terrenos afins na regido de
abrangéncia ao imével, expressos em reais por metro quadrado (R$/m2), é melhor
interpretada pelas seguintes variaveis independentes:

- Area: Variavel quantitativa que informa a area superficial de cada
elemento pesquisado, sendo expressa em m2;

- Valor de Oferta: variavel quantitativa que informa valores solicitados
para a venda;

- Valor de Comercializagéo: variavel quantitativa que informa o valor
de oferta descontado taxas e comissoes;

- Data: da comercializagao/oferta do elemento pesquisado, corrigido pelo
INPC mais juros de 1,00 % ao més

- Distancia ao Polo: variavel quantitativa, que informa a distancia do
elemento pesquisado a zona central da cidade, expressa em mi;

Através do tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada,
obteve-se que o modelo de melhor representatividade aos elementos pesquisados,
tendo como variavel dependente o Valor Unitario da area (VU), expresso em reais
por metro quadrado, possui a seguinte configuragdo matematico/estatistica:

Valor Unitario (Vu) = (Somatorio (Valor comercializagéo / Area )/ n ))
* Data * Distancia ao Polo

Segundo a Norma Brasileira para Avaliacao de Bens (NBR-14653-

2), podemos enquadrar no Grau de Fundamentacéo | e Grau de
Precisao I, a estimativa do valor encontrado para terrenos.
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7. CALCULO AVALIATORIO
7.1 Céalculo do Valor do Terreno

Ante o exposto no corpo do laudo, e aplicada a equacdo da pesquisa,
temos que o valor da area avaliando ¢ a aplicagéo da formula seguinte:

V terreno = VU x Area

V terreno = R$ 350,00/m2 x 1.132,57 m2

V terreno = R$ 396.399,47

Nota do avaliador: todas as amostras tem referencial para comércio
em sua testada, com acesso para automoéveis; o mesmo nio ocorre com o

terreno avaliando, que nédo dispe desta alternativa. Entdo a avaliagdo tem
descontado 20,00 % em seu valor atribuido pelos céalculos.

V valor terreno recalculado = V terreno x 0,80

V valor terreno recalculado = R$ 317.119,57

7.5 CONCLUSAO DO LAUDO DE AVALIAGAO

V Total = R$ 317.119,57 (trezentos e dezessete mil cento e dezenove reais
e cincoenta e sete centavos).

Guaiba, 06 de Julho de 2.017

loioto Kt fu by

Roberto Knackfuss CREA RS174BS
engenheiro avaliador
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Homogeinizagdo dos Valores das Amostras em Oferta:

Endereco Valor | Casa Terreno | Oferta (-10%) | Distancia ao Polo
Venceslau Fontoura, 265 | 265.000 | 100.000 | 165.000 148.000 113.000,00
Boa Vista, 675 250.000 | 100.000 | 150.000 135.000 115.000,00
Antonio Galedo, 756 210.000 98.000 | 112.000 101.000 96.000,00
Aracaju, 376 180.000 88.000 92.000 92.000 92.000,00
Campo Grande, 635 160.000 | 53.000 | 107.000 97.000 115.000,00
Recife, 665 220.000 75.000 | 145.000 130.000 104.000,00
Belém,s/n  [154000 [ [154000 | 138000 | 106.000,00
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Avaliag&o de imével por comparagéo direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$396.399,47

Imovel avaliando

imével interno entre as ruas Miracema do Norte e rua Antonio Ga- leo JSR Guaiba (RS)
Area: 1.133m?

Método empregado:

Para a avaliagé@o do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este metodo, o imdvel avaliando & avaliado por
comparagao com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitérios {por m?) sdo

(]
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea. %
<
O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o §
tratamento estatstico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a 2
distribuicéo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira. s
—
Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagdo. %
L
Iméveis amostrados para comparagao: §3
(]
Imével 1: ﬁ
rua Vencesiau Fontoura, n° 265 JSR Guaiba (RS) e N
Area: 300m* X
Valor: R$113.000,00 g -
Valor por metro quadrado: R$376,67 E i
53
Imével 2: 3
rua Boa Vista, n® 675 JSR Guaiba (RS) R
Area: 300m? =
Valor: R$115.000,00 S w
Valor por metro quadrado: R$383,33 §, 8
23
Imével 3: 8
rua Antbnio Indcio Galedo, n° 756 JSR Guaiba (RS) S o
Area: 300m? < &
Valor: R$96.000,00 E
Valor por metro quadrado: R$320,00 © 8
T § >
imével 4: g5
rua Aracajii, n® 376 JSR Guaiba (RS) sg°
Area: 300m? E ; o
Valor: R$92.000,00 TR
Valor por metro quadrado: R$306,67 § 43
e
Imével 5: <05
rua Campo Grande, n° 635 JSR Guaiba (RS) 5t 4
Area: 300m? 5 ”l:—)J 3
Valor; R$115.000,00 T 29
Valor por metro quadrado: R$383,33 g j Q
S 3o
Imdvel B: Sz O
rua Recife, n° 665 JSR Guaiba (RS) w &8s
Area: 300m? a >0
Valor: R$104.000,00

Valor por metro quadrado:

R$346,67




imobvel 7: 7

rua Belém, s/n JSR Guaiba (RS)

Area: 300m?

Valor: R$106.000,00

Valor por metro quadrado: R$353,33
Tabela de homogeneizagdo:

| Imével R$/m? R$/m* homog.

|1 376,67 376,67

I Z . 383,33 383,33

[ 3 320,00 320,00

| 4 308,67 306.67

| 5 383,33 383,33

| 6 346,67 346,67

|7 353,33 353,33

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m™

Média: X = ¥(Xiy/n
X = 352,86

Desvio padrao: S = V(E(X - Xi) 2)/(n-1)
S =30,76

Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quaciente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico (VC),
fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ousejard=[Xi-X|/S<VC
Valor critico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80

Amostra 1: d =|376,67 - 352,88| / 30,76
Amostra 2: d =|383,33 - 352,86 / 30,76
Amostra 3: d =|320,00 - 352,86| / 30,76
Amostra 4. d =|306,67 - 352,86| / 30,76
Amostra 5: d =|383,33 - 352,86}/ 30,76
Amostra 6: d = 346,67 - 352,86| / 30,76
Amostra 7: d ={353,33 - 352,36} / 30,76

0,77 < 1.8 (amostra pertinente)
0,99 < 1.8 (amostra pertinente)
1,07 < 1.8(amostra pertinente)
1,90 < 1.8(amostra pertinente)
0,99 < 1.8(amostra pertinente)
0,20 < 1.8 (amostra pertinente)
0,02 < 1.8{amostra pertinente)

mwon o mwn

Calculo da amplitude do intervalo de confianga;

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s2o os exiremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem
80% de chance de se encontrar.

Eles s@o determinados pelas formulas: Li=X-ic* SNV(n-1) e Ls=X+tc* SH{n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuiggo t de Student, para 80% de confianca e 6 (n-1) graus
de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 352,86-1.44 *30,76/N(7-1) = 334,78
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 352,86+ 1.44 * 30,76/(7 - 1) = 370,94

Caélculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena diiatacio do intervalo de confianga, o campo de arbitrio & idéntico ao intervalo
de confianga.

Campce de arbitrio: de R$334,78 a R$370,94

Tomada de deciséo scbre o valor unitario do imdvel avaliando;

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de arbitrio.
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Como sugestao, estamos utilizando o critério da média d 7 itri
) 0s vaiores de ;
ity ey niro do campo de arbitrio: 346,67

Valor unitério do imével avaliando: R$350,00

Resultado final:

Valor final
Valor final

n

Valor unitario * area
R$350,00 * 1.132,57 = R$396.399,47

Valor de imével avaliando: R$396.399,47
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MEMORIAL DESCRITIVO
ECOPONTO COHAB

1. INTRODUCAO:

O presente memorial tem por objetivo fornecer as especificacbes técnicas para execucao dos
servicos necessarios a implantagdo de muro tipo pré-moldado de concreto em placas lisas para
fechamento de area de 530,00 m? para ECOPONTO FIXO, localizados na Rua 30,Bairro COHAB, na
cidade de Guaiba.

2. SERVICOS PRELIMINARES:

Taxas de ART:
Devera ser recolhida ART de todos os servigos relacionados com a obra que forem executados pela
Empresa vencedora da licitagao, sendo que o custo devera fazer parte do seu BDI.

Placa de obra:
Devera ser fixada uma placa de obra no tamanho de 2,00m X 3,00m, com textos, figuras e local a

serem indicados pela fiscalizag&o.

Copias e Plotagens:

Deverdo ser fornecidas pela CONTRATADA um jogo de copias de todos os projetos para
acompanhamento da obra para FISCALIZACAO, ao final dos servicos devera ser fornecida pela
CONTRATADA uma copia de todos os projetos “As Built". As despesas referentes a demais copias
heliograficas, plotagens e outras correrdo por conta da CONTRATADA.

A CONTRATADA devera manter obrigatoriamente na obra, no minimo um conjunto completo do
projeto, constando de Desenhos, Caderno de Discriminacdes Técnicas e Planilha de Quantidades.

Diario de Obras

A Fiscalizacdo fornecera a CONTRATADA um modelo do Diario de Obras, que sera exigido para
preenchimento. A CONTRATADA devera prever a complementagdo de paginas no Diario de Obras
caso haja necessidade, ndo devendo faltar paginas ao mesmo durante o decorrer da obra sob pena
das sancdes administrativas previstas.

O Diario de Obras sera preenchido pela Fiscalizagdo e pela Firma Contratada, sendo a 1*(primeira)
via recolhida periodicamente a Divisdo de Obras do Departamento Técnico.

Em nenhuma hipdtese o Diario de Obras podera sair da obra sem autorizag&o expressa da
Fiscalizagdo. O Diario devera sempre estar disponivel assim que a Fiscaliza¢ao solicitar, devendo este
estar em local Unico definido na reunido de partida de obras, e atualizado diariamente, sendo
expressamente proibido o seu preenchimento posteriormente. Em qualquer violagao destas
determinagbes, a CONTRATADA ficara sujeita a aplicagdo das sanc¢des administrativas vigentes.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49

Controles Tecnologicos:

A CONTRATADA se obrigara a efetuar um rigoroso controle tecnolégico dos elementos utilizados
na obra, sendo que quando a FISCALIZACAO entender que havera a necessidade de execugfo de
ensaios para a comprovacdo da qualidade dos materiais, 0s mesmos serao por conta da empresa
vencedora da licitago.

Verificacoes e ensaios

A CONTRATADA se obrigara a verificar ensaiar e apresentar laudos dos elementos da obra ou de
servigos em que se julgar necessaria a verificacéo final para fins de aferir a sua qualidade, a critério da
Fiscalizagdo.

Na execucdo de impermeabilizacbes fica pré-definida a realizagao de testes, de acordo com as
normas brasileiras vigentes, a fim de garantir a adequada execugao da mesma.

IFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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Amostras

A CONTRATADA devera submeter a apreciacdo da Fiscalizacao amostras dos materiais elouE| ik
acabamentos a serem utilizados na obra, podendo ser danificadas no processo de verificagao. "-' '.._,_'.:_ r

As despesas decorrentes de tal providéncia correrdo por conta da CONTRATADA. L i
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Assisténcias técnica
Apos o recebimento provisério da obra ou servico, e até o seu recebimento definitivo, a
CONTRATADA devera reparar todas as imperfeigdes detectadas na vistoria final.

Limpeza do terreno:

O terreno devera ser totalmente limpo para demarcago da obra. As operagbes de demolicao e
limpeza do terreno serdo executadas mediante a utilizacdo de equipamentos adequados,
complementados com o emprego maquinario, caminhdes e ferramentas manuais.

Os servigos serdo pagos pelo preco unitario proposto por metro quadrado medido e aceito.

O prego unitario devera incluir a execucdo, com equipamentos, ferramentas e m3o-de-obra
necessarios, carga, transporte e descarga dos residuos para o bota-fora determinado pela fiscalizagao,

sinalizagdo adequada, despesas e encargos indiretos, bonificagéo, lucros, e eventuais que se fizerem
necessarios a perfeita execugéo dos servigos.

Instalacoes provisorias:
Deverdo ser construidos galpdes e telheiros, assim como instalagbes provisorias de luz, agua e
esgoto para abrigar o material e os funcionarios da empresa executora da obra.

Consumo de agua, energia, telefone etc.

As despesas referentes ao consumo de agua, energia elétrica, telefone, etc. correrdo por conta da
CONTRATADA.

Equipamentos, maquinas e ferramentas

A CONTRATADA devera utilizar maquinas, equipamentos e ferramentas adequados aos Servigos
propostos, bem como quando explicitamente indicado em projeto ou exigido pela Fiscalizagso, a fim de
obter um resultado final satisfatério na execugéo do trabalho.

Todo o maquinario, equipamentos e ferramentas que a CONTRATADA utilizar devera estar em bom
estado de conservagado e podera a Fiscalizag3o exigir a sua troca, desde que julgue em mau estado ou
inadequado para o uso.

Nos casos de acimulo de aguas de qualquer natureza em locais de trabalho na obra (valas,
fundagdes, tanques, etc.), a CONTRATADA devera realizar o seu esgotamento manual ou, se a
Fiscalizagao julgar necessario, por meio de bomba hidraulica de sucgdo com poténcia minima de 1cv,

juntamente com os devidos acessérios de operagao, de forma a evitar a interrupgdo prolongada dos
Servicos.

Limpeza permanente da obra

A obra devera ser mantida limpa durante a execucdo dos servicos e principalmente nas areas da
construgcao do muro.

Todo o dia, pelo menos 30 (trinta) minutos antes do encerramento do expediente da obra, devera
ser realizada uma limpeza geral de forma a deixar os ambientes em obra em boas condigdes.

No caso de descumprimento deste item, poderéo ser aplicadas as sancdes administrativas previstas
em contrato (adverténcia, multa, etc.).

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49

Instalacdo de Tapumes:

E de responsabilidade de a CONTRATADA exercer a vigilancia no canteiro de obras no periodo de
execucdo da mesma.

3. SERVICOS TECNICOS:

Elaboracao de estudos complementares:

Consiste na elaboracdo de estudos e projetos complementares tais como os projetos estruturais do
muro de fechamento, bem como todos os detalhamentos de ferragens e formas, sendo que deverdo
ser apresentados em arquivo digital tipo DWG e duas copias plotadas, apés aprovacao da fiscalizagao.

Sera destinada uma verba para o pagamento destes servigos.
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Elaboragao de Levantamento Topografico:

Consiste na elaboragcdo de levantamento topografico planialtimétrico, tais como, perfis, secdes, .
amarracdes e medicdes de toda a poligonal da 4rea que devera ser cercada, de forma a anteceder a [=] -J_
implantagao do muro, poligonal esta que devera distar em perpendicular de todas as faces dos limites TEE s

3R]
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da area no minimo 10 metros, totalizando aproximadamente 2600 m* de area a ser levantada. O
levantamento devera ser amarrado na malha rodoviaria do Municipio e georefenciado. Devera ser
apresentado um arquivo digital tipo DWG e duas plantas plotadas para fins de arquivo. Sera destinada
uma verba para o pagamento destes servigos.

4. LOCACAQ DA OBRA:
Apos o termino dos servigos de limpeza, a CONTRATADA devera realizar a locagdo planialtimétrica

das areas trabalhadas, a fim de definir os eixos das edificagbes e demais elementos da obra. A locagéo
sera feita com aparelho e por coordenadas segundo Planta de Locac&o dos eixos do Projeto de
Arquitetura. As marcacdes devem ser feitas por meio de quadros de madeira, que deverao ser
aprovadas pela FISCALIZAGAO.

5. MURO PRE MOLDADO - ESTRUTURAS DE CONCRETO:

Todas as estruturas em concreto armado dever&o obedecer integralmente projeto estrutural a ser
fornecido pela CONTRATADA, este que devera ser desenvolvido a partir dos dados fornecidos por
projeto basico em anexo.

Devera ser tomado especial cuidado para que o recobrimento da armacgao obedega ao especificado
no projeto estrutural, a fim de evitar que o concreto seja danificado ao longo do tempo por meio
agressivo. Para garantir o recobrimento da ferragem devem ser utilizados distanciadores plasticos,
sendo a eles incorporado com arame recozido que os fixara a ferragem. As formas deverdo ser de
madeira e estarem limpas sem presenca de resquicios de concreto, pregos e ou semelhantes.

Através de imas na ponta de uma vareta devera ser retirado do fundo das formas pontas de ferro,
pregos, arames ou qualquer outro material ndo especificado no projeto. Antes da concretagem as
formas deverdo ser molhadas mesmo que se utilize desmoldante.

Nenhum elemento estrutural devera ser concretado sem a autorizagio da FISCALIZACAO, caso
nao seja respeitado este item a fiscalizagdo podera determinar a demolicao da peca, assim como
defeitos que coloquem em duvida a qualidade da estrutura. Em qualquer dos casos cabera a
CONTRATADA o 6nus decorrente dos servigos necessarios

Micro-Estacas:

Devera ser executado micro estacas a trado (broca) em concreto didmetro 30 centimetros moldadas
“in loco” com profundidade minima de 2,0 metros e resisténcia do concreto 2 fck 20 Mpa, com ferragem
longitudinal minima de 3 @ de 10mm. Devera ser executado micro estacas com 0 vao maximo entre
elas de 3 metros de acordo com o tipo de muro a ser implantado e a modulagdo por ele exigida (VIDE
PROJETO ARQUITETONICO).

Os detalhamentos de formas e ferragens desses elementos deverdo ser contemplados no projeto
estrutural fornecido pela CONTRATADA.

Blocos em Concreto Armado:

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F8B772576B31ED7E71874F9D3BAGE49
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Deverfo ser executados blocos “na cabega das estacas” nas dimensées minimas de 120x66x59. T
Os detalhamentos de formas e ferragens desses elementos dever&o ser contemplados no projeto 5
estrutural fornecido pela CONTRATADA. é
o [}
Pilares Pré-Moldados g3
Deverao ser fixados os pilares pré-moldados nos blocos moldados “in loco”. Esta ancoragem dos § 8
pilares devera ser feita através do grautiamento das mesmas no “calice” (detalhe em planta) que i 5
devera ser confeccionado na cabega dos pilares moldados “In loco”. < e
Os detalhamentos de formas e ferragens desses elementos deverdo ser contemplados no projeto x g
estrutural fornecido pela CONTRATADA. 5 =)
O custo dos pilares pré-moldados devera estar incluido no prego unitario do fornecimento e < o)
confeccéo dos muros de placa lisa. g 8
1Y )
6. MUROS DE CONCRETO PRE- MOLDADO E PORTAO: § 3
Deveréo ser fornecidos e executados pela CONTRATADA muros de fechamento do tipo pré- w &
moldados, com as seguintes caracteristicas BASICAS: o
Tipo placa lisa de fechamento, altura minima das placas de 1,20 metros; EI -‘_jf:
Largura minima de 3 metros; AR L
ﬁ L1 .E.l!::ll
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Espessura minima de 6 cm;

A CONTRATADA deve garantir a procedéncia e qualidade dos elementos pré-moldados a serem
utilizados, bem como apresentar laudos que garantam sua estabilidade e resisténcia aos esforcos a
que serao submetidos, a resisténcia do concreto nio podera ser inferior a 30 Mpa.

e Deverdo fazer parte desse servico todos os elementos necessarios para perfeita fixacdo das

placas e gradis.

* Devera também ser fornecido e instalado portdo metalico “cego” de correr (4,50 x
2,40metros) de uma folha em local indicado em planta. Todas as pecas de metalon deverao
ter espessura minima de 2 mm, as soldas deverio ser executadas de forma a nao ficarem

rebarbas, propiciando perfeito acabamento nos pontos onde forem aplicadas. No conjunto
devera ser aplicada pintura antioxidante e pintura com tinta poliuretanica.

7. CONSIDERACOES FINAIS:

* Aobra devera ser limpa, de todos os detritos e restos da construcéo.
* S0 seréo aceito materiais de primeira qualidade.

e E obrigatéria a visita ao local da obra/servigo por parte dos licitantes, antes da apresentacdo
de suas propostas. Todas as condigcbes locais deverdo, entdo, ser adequadamente
observadas, devendo ainda ser pesquisados e levantados todos os elementos,
quantitativos, etc. que possam ter influéncia no desenvolvimento dos trabalhos, de modo
que ndo serdo atendidas solicitagdes durante os servicos sob o argumento de falta de
conhecimento das condigbes de trabalho ou de dados do projeto.

* A nédo ser quando especificados em contrario, os materiais a serem empregados nos
servicos serdo todos nacionais, novos, de primeira qualidade (assim entendida a gradacdo
de qualidade superior, quando existirem diferentes gradacdes de qualidade de um mesmo
produto) e de acordo com as especificagbes da ABNT e da Secretaria de Obras, sendo
expressamente vedado o uso de material improvisado em substituicdo ao especificado,
assim, como nao se admitira a adaptacao de pegas, seja por corte ou por outro processo, a
fim de usa-las em substituicéo a pecas recomendadas e de dimensées adequadas.

* AFISCALIZAGAO examinara todos os materiais recebidos no canteiro da obra antes de sua
utilizacdo e podera impugnar o emprego daqueles que, a seu juizo, forem julgados
inadequados. Neste caso, em presenca do responsavel pela execugdo da obra, serdo
retiradas amostras para a realizacdo de ensaios de caracterizacdo das qualidades dos
materiais.

* Quando houver motivos ponderaveis para a substituicdo de um material especificado por
outro, a Contratada, em tempo habil, apresentara, por escrito a Fiscalizacdo, a proposta de
substituicdo, instruindo-a com as razées determinantes do pedido e orgamento comparativo,
sendo que sua aprovacio s6 podera efetivar-se quando a Contratada:

 Firmar declaragéo de que a substituigdo se fara sem énus para o Contratante;

b) Apresentar provas de equivaléncia técnica do produto proposto em substituicdo ao
especificado, compreendendo, como peca fundamental, o laudo de exame comparativo dos
materiais, efetuado por laboratério tecnologico idéneo, a critério da Contratante.

* A obra serad entregue na mais perfeita ordem, seguranga e acabamento com o dado
HABITE-SE expedido por orgdo competente.

* O destino do material do prédio a demolir sera definido pela FISCALIZACAO.

ORIENTACAO GERAL E FISCALIZACAO

A PREFEITURA mantera na obra, engenheiro civil e preposto seus, convenientemente
credenciados junto ao CONSTRUTOR e sempre adiante designados por FISCALIZACAO com
autoridade para exercer em nome da PREFEITURA, toda e qualquer agdo de orientagdo geral,
controle e FISCALIZACAO, de obra e servicos de construgéo.

FISCALIZAGAOQ.

As relagbes mutuas entre a PREFEITURA e cada contratante serfo mantidos por intermédio da El
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O CONSTRUTOR e obrigado a facilitar meticulosamente FISCALIZACAO dos materiais e
execugao das obras e servigos contratados, facultante a FISCALIZACAO o acesso a todas as partes
das obras contratadas, obriga-se do mesmo modo , a facilitar a FISCALIZACAO em oficinas |,
depositos, armazéns ou dependéncia onde se encontre materiais destinados a obra, servigos ou obras
em preparo.

A FISCALIZACAO e assegurado o direito de ordenar a suspensdo de obras e servigos sem prejuizo
das penalidades a que ficar sujeito o CONSTRUTOR e sem que este tenha o direito a qualquer
indenizagdo no caso de n3o ser atendido dentro de 48 (quarenta e oito) horas, a contar da entrega de
servicos, correspondente, qualquer reclamacéo sobre, defeitos essenciais em servigos executados ou
material posto na obra.

E o CONSTRUTOR obrigado a retirar da obra , imediatamente, ap6s o recebimento da ordem de
servicos correspondente, qualquer empregado tarefeiro, operarios, ou subordinados seus que a
criterio da FISCALIZACAO venha a demonstrar conduta nociva ou incapacidade técnica.

Para perfeita execucio e completo acabamento das obras e servicos referidos nas
ESPECIFICACOES TECNICAS, o construtor, se obriga sob as responsabilidades Legais , vigentes, a
prestar toda assisténcia técnica e administrativa necessarias, para imprimir andamento conveniente
aos trabalhos.

Os servicos e obras serdo realizados em rigorosa observancia dos desenhos arquitetdnicos
respectivos detalhes bem como de estrita obediéncia as prescrigdes e exigéncias contidas neste e nas
ESPECIFICACOES TECNICAS, todos eles convenientemente autenticados por ambas as partes.

O CONSTRUTOR empregara na obra materiais de primeirissima qualidade, n&o sendo permitido
materiais, sejam eles os mais simples como areia, brita, etc, que nao satisfacam integraimente todas as
NB, que os mesmos fagam parte.

E vedado ao CONSTRUTOR fechar ou cobrir, todo e qQualquer servigo, alvenarias, fundagoes,
canalizagbes, etc, sem antes estarem sujeitos a aprovagao da FISCALIZACAO . Caso ocorra o
solicitado acima estara sujeito a desfazer o servigo se a FISCALIZACAQ assim, o quiser.

No caso de duvida, nas ESPECIFICACOES TECNICAS por interpretagdo do construtor, 0 mesmo
devera dirigir-se a FISCALIZACAO para sanar duvidas.

Devera o CONSTRUTOR manter na obra: vigia , diario de obra devidamente assinado, declarando
efetivo de pessoal e servicos executados diariamente e repassados a FISCALIZAGAQO para
aprovagao. No mesmo diério devera constar, o material que foi descarregado e retirado da obra.

O CONSTRUTOR mantera na obra amostras de todos os materiais, adquiridos, os quais antes da
aplicagéo, se fardo aprovar pela FISCALIZAGCAO, expondo-se o CONSTRUTOR, a ter que desfazer
Seus usos, sem 6nus para a PREFEITURA de GUAIBA.

As firmas participantes de licitagbes deverdo ter responsavel técnico, e serem devidamente
registradas no CREA.
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f{gpdolozq ORCAMENTO MATERIAL E MAO DE OBRA

T R U ¢ 6 B

OBRA CONSTRUGAO ECOPONTO - COHAB
DATA  37MT

VALOR UNITARIO VALOR GLOBAL

ITEM

DESCRICAO VALOR TOTAL

MAO DE OBRA

1ED7E71874F9D3BAGE49

' EDIFICACOES
Projetos, copias, taxas, seguro | R$ 1.800,00 RS 200,00 | RS 1.800,00 | |
|Gabaritos e Marcagéo Obra R$ 1.500,00 R$ 3.000,00 RS$ 1.500,00 R$ 3.000,00  R$
Viagens, alimentacao e estadia operérios _ vb | 1,00 RS 260000 R$ 132000 | RS 2.600,00 | R$ 1.320,00  R$
‘Coordenagao do canteiro e servigos gerais vo | 1,00 RS  1.200,00 | R$  1.200,00 R$ - | Rs
RS  7.100,00

99.113,6%

120 MURO PRE MOLDADO i s Rk R A R e R i
Micro Estaqueamento d=30cm Profundidade=2,0m m 64,00 RS 49,61 RS 5,00 RS 3.175,16 | | RS
|Concreto Armado Estacas FCK 200kgficm* _m* | 98 RS 30000 R$ 950,00 RS  2967,00 RS 9.395,50 | R$
Rompimento estacas | unid | 3200 RS 50,00 | R$ 200 R$ 160000 RS 64,00 | R$
‘Blocos de Concreto ancoragem para pilares m | 960 R§ 30000 RS 95000 RS 288000 RS 9.120,00 | R$
Pilares Pré moidados unid = 3200 RS 8500 | R$ 55000 R$ 272000 RS  17.600,00 | R$
|Placas de fechamento pré moldadas e=6cm | m | 261,00 R$ 1500 | R$ 117,00 | R$ 391500 | R§  30.537,00 | R$
|Portao metalico 4,50x 2,10m m? RS 5000 RS 500,00 RS - |Rs - RS S
Programacdo visual _unid | 200 RS 10000 RS 150000 RS 200,00 RS 3.000,00 | R$ 248
' ' ' R$ 1745716 RS  70.036,50 L
[
. | Mo de Obra Material >
|TOTAL ' | .‘ ! | R$  24557,18 RS  74.55650 RS 5,64

Va
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