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LEI N" 3476, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2016

Dispie sobre obrigatoriedade de vistoria técnica,
manutengdo preventiva ¢ periodica das
edificagbes e equipamentos publicos ou privados
no Ambito do Municipio de Guaiba e di outras
providéncias

Henrigue Tavares, Prefeito Municipal de Guaiba. Estado do Rio Grande do Sul.

FACO SABER que, a Camara Municipal de Vereadores aprovou ¢ eu, no uso das atribuigoes
legais que me confere a Lei Orgiinica do Municipio, sanciono e promulgo a seguinte

LEI:

Art, 1° Esta Lei cria a exigéneia da inspe¢do preventiva e periodica em
edificagdes ¢ equipamentos plblicos ou privados, destinada a verificar as condigdes de
estabilidade, seguranca construtiva e manutengio das mesmas,

Art. 2" Para efeitos desta Lei, edificacdio € o conjunto formado por qualquer
obra de engenharia da construgio. concluida ¢ entregue para uso, com seus elementos
complementares, como sistemas de ar-condicionado, geradores de energia, elevadores, escada
rolante, subestag@io elétrica, caldeiras, instalagdes elétricas, monta-cargas, transformadores,
entre outros,

Art, 3" A inspegdo predial da edificagiio compreende a vistoria ¢ andlise das
edificagdes por profissional habilitado, classificando o grau de risco com relagdo & seguranga €
dos sistemas construtivos ¢ o risco oferecido aos usudrios, a0 meio ambiente e ao patrimonio, 2
tais como: estrutura, alvenarias, revestimentos, coberturas, equipamentos ¢ demais elementos 2
que as compodem.

Parigrafo anico. Somente ficam validados os servigos previstos no mpm‘:.
deste artigo, apos emissio de certificado de inspegio predial — CEIP, pelo Poder Executivoz
Municipal.
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Art. 4° Ficam obrigados a realizar inspegdo prévia ¢ periodica em edificagdes,
s suas expensas, 0 proprietario, o sindico, 0 gestor ou outro responsavel a qualqguer titulo por
edificacio:
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! — residencial com 6(seis) ou mais pavimentos;
1 —casa de eventos e casas noturnas;
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I11 — estabelecimentos de ensino piblicos ou privados:

IV — edificagdes residenciais ou ndo residenciais, que apresentem sacadas,
marguises e similares;

V — edificagBes ndo residenciais com mais de 2.000m* de area construida;

VI — condominios verticais ndo residenciais com 3 (trés) pavimentos ou mais:

VIl — hospitais e prontos SOCOTTOS.

Art. 5* O Certificado de Inspecdo Predial - CEIP sera emitido ou renovado
pelo Poder Executivo Municipal, per meio de scus dredos competentes, mediante a
protocoliza¢do de requerimento contendo:

| — laudo técnico de inspecdo predial da edificagio (LTIP):

I1 — copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) emitidos pelo responsavel técnico do laudo referido no
inciso anterior, habilitado junto aos Conselhos Regionais de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou aos Conselhos de Arquitetura e Urbanismo (CAL).

Art. 6° O Certificado de Inspeglio Predial — CEIP, emitido devera ser

renovado;

I — anualmente:

a) para edificagdes com mais de 50(cinquenta) anos, que se enquadram nos
casos previstos nos incisos | a VII do artigo 4° desta lei;

b) para edificagdes nfio residenciais destinadas a eventos ou qualquer atividade
de aglomeragio de pessoas, com capacidade para mais de 400 pessoas, independente da

idade.

11 — a cada 5 (¢inco) anos, para os demais casos previstos nos incisos [ a VIIL do

artigo 4° desta Lei.
111 - no prazo estabelecido por 6rgdo competente, no caso de notificagio

relativamente ao nfio atendimento as condigdes previstas nesta Lei.

Paragrafo inico. Para os fins desta Lei, conta-se a idade da edificagio a partir
da data de lotagiio no cadastro municipal ou, se comprovadamente anterior a essa, da data de
inicto de utilizagdo da edificaciio.

Art. 7 O laudo técnico de inspego de que trata o inciso | do art. 5° desta Lei
serd elaborado em conformidade com o que dispde a Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e conterd como lista de verificagdo minima:

| - Idemtificagdo do solicitante;

Il - nome e assinatura do profissional habilitado responsével pelas suas
informagdes;

[11 - descricdio do estado geral da edificagdo e de seus equipamentos;

IV - classificagdo do objeto da inspegdo;

V - localizagdo:

V1 - data da diligéncia;

VII - descrigiio técnica do objeto: tipologia, padrio construtive, utilizago,

ocupagdio e idade da edificagdo;
VIII - nivel utilizado;
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IX - documentagdo unalisada;

X - critério e metodologia adotada;

X1 - identificag@io dos pontos da edificagdo sujeitos a manutengdo preventiva
ou corretiva, ou & substituigdo, conforme o caso; lista de verificagdo dos elementos
construtivos ¢ cquipamentos vistoriados com a descrigdo ¢ localizagio das respectivas
anomalias e falhas;

XII - classificagdo e andlise das anomalias e falhas quanio ao grau de risco;

XIII - indicagdo da ordem de prioridade:

XIV - classificagiio do estado de conservagao geral do imovel;

XV - lista de recomendagdes técnicas;

XVI - ficha de vistoria com levantamento fotogrifico, na qual serdo
registrados, no minimo:

a) aspectos de seguranga e de estabilidade estrutural geral,

b) elementos de fachada em espagos de uso publico;

¢) impermeabilizag3o de coberturas;

d) instalagdes primdrias, hidrdulicas, elétricas ¢ de combate a incéndio,
incluindo extintores, elevadores, condicionadores de ar, gases ¢ caldeiras;

¢) revestimentos miernoes e externos: ¢

{) manutengio de forma geral.

XVIL - Parecer técnico classificando a situagdo da edifica¢do como:

a) normal;

b) sujeita a reparos;

¢) sem condigdes de uso.

XVIII - Fotografias ou pega grafica representativa das irregulanidades
encontradas em caso de situagio da edificagdio classifique-se de acordo com as alineas “b” e
*¢™ do inciso XVII deste artigo,

AIX - Data da realizag@o do laudo;

XX - Assinatura do profissional responsavel, acompanhado do n®. do CREA
efou CAL ;

XXI - Anotagio de Responsabilidade Técmica (ART) e/ou Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

Paragrafo tnico. Se entende como lista de verificagio o conjunto de topicos a
serem fundamentalmente vistoriados, sendo considerado o niimerc minimo de itens a serem
abordados em uma inspegdo.

Art. 8° O grau de risco das anomalias € falhas constatadas na Inspegio Predial
deve ser classificado em:

1 — CRITICO: que pode provocar danos contra a saide e seguranga das pessoas
¢/ou meio ambiente, perda excessiva de desempenho causando possivels paralisagdes,
aumento de custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizagiio acentuada,
recomendando intervengdo imediata.

IT - REGULAR: que pode provocar a perda de funcionalidade sem prejuizo &
operagdo direta de sistemas, perda pontual de desempenho (possibilidade de recuperagio),
deterioragdo precoce e pequena desvalorizagio, recomendando programagio e intervengiio

€m curto prazo.
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T — MINIMO: que pode causar pequenos prejuizos & estética ou atividade
programave! e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos
criticos e regulares; além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

Art. 9° O Certificado de Inspegdo Predial - CEIP devera ser obtido
previamente & expedi¢io do Alvard de Localizaglo, para os casos previstos nos incisos Il a
VII do art. 4" desta Lei.

Paragrafo Gnico. Ficam isentos de apresentagdio prévia da LTIP os alvards de
ponto de referéncia.

Art. 10 As notificacdes, quando identificada irregularidade, poderdo ser
efetuadas a qualquer tempo, a critério do orgdo de fiscalizagdo do Municipio.

Art, 11 As LTIP’s serdo analisadas por servidor de nivel superior com cargo de
arquiteto ou engenheiro civil lotados na Secretaria Municipal Responsidvel pela aprovagao
dos projetos de construgiio ¢ emissiio de habite-se, podendo ser vistoriadas pelo mesmo
servidor quando necessano.

Art. 12 As recomendagdes de manutengio e conservagio, quando necessarias
¢ 0s prazos para sua execugdo, farfo parte da LTIP, sendo o prazo méximo para execucio das
medidas saneadoras de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da elaboragdo do laudo, facultada a
sua redugdio ou prorrogagdo, conforme avaliagio do responséavel técnico do Municipio.

Pardgrafo dnico. Durante este periodo devem ser garantida a seguranga ¢
estabilidade estrutural da edificacio no periodo estipulado para realizagdo da manutengio, ou
se for o caso, ser determinada a sua interdig3o.

Art. 13 Constatado o risco iminente na edificagdo, deverfio ser adotadas as
seguintes providéncias:

| — Isolamento parcial ou em sua fotalidade, conforme recomendagdo no LTIP,
o qual devera incluir orientagdes relacionadas as barreiras a serem impostas aos lindeiros e ao
logradouro piiblico:

Il - isolamento da drea citada no inciso I desse artigo, sob a orientagdo de
responsavel técnico, as expensas do proprietério ou usurio a qualquer titulo do imovel,
permanecendo estes com a responsabilidade pela manutenclo dos equipamentos atc a

eliminagdo dos riscos de acidente.
Pardgrafo Gmico. Para u remogiio do isolamento deverd ser apresentado ao

brgdo competente LTIP atualizado, declarando a eliminacdo dos riscos de acidente,
acompanhado de ART ou RRT,

Art. 14 Executadas as recomendactes constantes no LTIP, este deverd ser
atualizado declarando a eliminagfio dos riscos de acidente, acompanhado de ART ou RRT,
com o comprovante da respectiva taxa de pagamento e, assinados pelo responsdvel técnico e
pelo proprietdrio ou usudrio, a qualquer titulo.

§1° As informagdes constantes no LTIP atualizado declarando a eliminag@o de
riscos, sdo de exclusiva responsabilidade do Responsavel Téenico.
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§2° Nos caos de que trata o art. 13, somente serd permitida a remogdo do
isolamento ¢ emitida a Certidio de Inspegdio Predial, apds a eliminag@io dos riscos ¢ a
apresentagdo do LTIP awalizado de que trata o §1° deste artigo.

Art. 15 O descumprimento do dispesto nesta Lei sujeita o infrator as
penalidades previstas no Plano Diretor ¢ no Codigo de Obras Municipal.

Art. 16 A presente Lei niio elide as demais exigéncias legais em vigor, ndo
interrompe as agdes legais em andamento, bem como nfo tem carater de regulanzagio a
qualquer titulo das dreas construidas e/ou demolidas, devendo estas atender a legislagdo
correspondente,

Art. 17 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaiba, em 14 de dezembro de 2016,
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Pr fetto Municipal
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