PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA /
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA™
Administrago 2013/2016

OF. GAB. N” 615 Guaiba, 06 de outubro de 2016.

Senhor Presidente:

Ao cumprimentd-lo, estamos remetendo para apreciagdo
dessa Augusta Casa o Projeto de Lei n" 0532016 que “Dispde sobre
obrigatoriedade de vistoria técnica, manutencio preventiva e periodica das
edificacdes e equipamentos pablicos ou privados no Ambito do Municipio de
Guaiba e di outras providéncias”.

Sendo o que tinhamos para 0 momento e contando com o
apoio desta Casa Legisiativa, despedimo-nos.

Atenciosamente.

i

HEN UE TAVARES
Préfeito Municipal
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Exmo, 5r.

Ver. JORGE MORAES

M. D. Presidente da Camara Municipal
Guaiba/RS.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA™
Administragdo 2013/2016

Exposicio de Motivos
Projeto de Lei n” 0533/2016

Senhor Presidente,
MNobres Vereadores:

Tenho a honra de submeter & apreciagio dessa Augusta Casa, o
incluso Projeto de Lei n® 053/2016 que “Dispde sobre obrigatoriedade de vistoria
técnica, manuten¢do preventiva e periddica das edificagies e equipamentos
pithlicos ou privados no &Ambito do Municipioc de Guaiba ¢ di outras
providéncias”.

Com a criagio e aprovaglo do presente Projeto de Lei, o
Municipio tem por objetivo trazer maior seguranga aos habitantes em edificagdes, tendo
em vista o grande crescimento das cidades e, em contrapartida 0 pouco cuidado com
essas edificagdes.

Cumpre mencionar que o processo de verticalizagdo que se tornou
mais intenso nas décadas passadas, niio traz em seu bojo um mecanismo de controle e
acompanhamento da integridade dos imdveis, propiciando mais seguranga a populagao,
razio pela qual os acidentes registrados em todas as cidades galchas nos (ltimos
tempos, comprovam a urgéncia de uma regulamentago séria e responsavel através de
seus municipios, raziio pela qual o Municipio de Guaiba apresenta o presente Projeto de
Lei.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 1F5374C575COBEA018B328832DD55A17

A inspecio predial compreende a vistoria e andlise das
edificagdes por profissional habilitado, classificando o grau de risco com relagdo a
seguranga dos sistemas construlivos, tais como: estrutura, alvenarias, revestimentos,
cobertura, instalagdes, equipamentos e demais elementos que as compdem.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA™
Administracio 2013/2016

Estio obrigadas a realizar a vistoria técnica periodica as residéncias
multifamiliares (prédios de apartamentos), com seis ou mais pavimentos; as edificagdes
de uso comercial, aqui incluidas as casas noturnas e de eventos, edificagdes industrial,
institucional. educacional, recreativo, religioso e de uso misto; as edificagdes de uso
coletivo, publicas ou privadas: e as edificagbes de qualquer uso, desde que representem
perigo a coletividade.

A vistoria técnica deverd ser efetuada por engenheiro, arquiteto ou
empresa legalmente habilitada no Crea-CE ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU-CE), que elaborard o Laudo de Vistoria Técnica, observando as normas técnicas
da Associacio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) pertinentes, atestando as
condigfes de conservagdo, estabilidade ¢ seguranga da edificagdio.

Hé de se ter claro, que a nova legislagio traz direitos, mas também
confere ao profissional uma grande responsabilidade, inclusive civil e criminal, e, ainda,
no caso de ocorréncia de infragdes descritas na presente Lei, estiio previstas multas,
obrigando seus proprietarios ou a quem couber, a responsabilizagio financeira.

De tal sorte que a medida que se impde ¢ a aprovaglio da presente
legislagdo, ordenando o crescimento na cidade, agregado a responsabilidade e seguranga
nas edificagdes,

Assim, sendo o que sec apresentava para o momento € conlando sempre
com o apoio dessa Casa Legislativa, na apreciacdo e votagio de projetos legislativos,
despedimo-nos, renovando a Vossa Exceléncia e seus dignos pares, protestos de elevado
aprego e distinta consideragdo.

Grabinete do Prefeito Municipal. em 06 de outubro de 2016.

%&ﬁﬂfi L %WLJ 7
f}tﬁjE TAVARES

Préfeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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PROJETO DE LEI N° 053, DE 06 DE OUTUBRO DE 2016

Dispde sobre obrigatoriedade de vistoria
técnica, manutengio preventiva e periddica
das edificagbes e equipamentos publicos
ou privados no ambito do Municipio de
Guaiba e da outras providéncias

Art. 1° Esta Lei cria a exigéncia da inspegdo preventiva e periddica em
edificagdes e equipamentos piblicos ou privados, destinada a verificar as condigbes de
estahilidade, seguranga construtiva € manutengdo das mesmas.

Art. 2° Para efeitos desta Lei, edificaco € o conjunto formado por qualquer
obra de engenharia da construgdo, concluida e entregue para uso, com seus elementos
complementares, como sistemas de ar-condicionado, geradores de energia, elevadores,
escada rolante, subestaciio elétrica, caldeiras, instalages elétricas, monta-cargas,
transformadores, entre outros.

Art. 3° A inspegdo predial da edificagfio compreende a vistoria e analise das
edificacdes por profissional habilitado, classificando o grau de risco com relagio a
seguranga dos sistemas construtivos e o risco oferecido aos usudrios, ao meio ambiente
e a0 patrimdnio, tais como: estrutura, alvenarias, revestimentos, coberturas,
equipamentos e demais elementos que as compden.

Paragrafo Gnico. Somente ficam validados os servigos previstos no caput deste
artigo, apds emissdo de certificado de inspegdo predial — CEIP, pelo Poder Executivo
Municipal.

Art, 4° Ficam obrigados a realizar inspecéo prévia e periédica em edificagdes, as
suas expensas, 0 proprietério, o sindico, o gestor ou outro responsavel a qualquer titulo
por edificagao:

I - residencial com 6(seis) ou mais pavimentos;

TI- casa de eventos e casas nolurnas;

[11- estabelecimentos de ensino publicos ou privados;

IV- edificacbes residenciais ou nd3o residenciais, que apresentem sacadas.
marguises ¢ similares;

V- edificagBes nio residenciais com mais de 2.000m? de area construida:

V] - condominios verticais nfio residenciais com 3 (irés) pavimentos ou mais,

V1I- hospitais e prontos SocoITos.

Art. 5° O Certificado de Inspegio Predial - CEIP sera emitido ou renovado pelo
Poder Executivo Municipal, por meio de seus orglos competentes, mediante a
protocolizagdo de requerimento contendo:
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1 - laudo técnico de inspe¢do predial da edificagdo (LTIP);

Il - copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) emitidos pelo responsavel teécnico do laudo refenido
no inciso anterior, habilitado junto aos Consethos Regionais de Engenharia ¢
Agronomia (CREA) ou acs Conselhos de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 6° O Certificado de Inspecio Predial — CEIP, emitido deverd ser renovado:

| - anualmente:

a) para edificagbes com mais de 50(cinquenta) anos, que se enquadram nos
casos previstos nos incisos L a VII do artigo 4° desta lei;

b) para edificagdes ndo residenciais destinadas a eventos ou qualquer atividade
de aglomeragdo de pessoas, com capacidade para mais de 400 pessoas, independente da
idade.

IT - a cada 5 (cinco) anos, para os demais casos previstos nos incisos [ a VII do
artigo 4" desta Lei.

NI - no prazo estabelecido por 6rgo competente, no caso de notificagao
relativamente ao nfio atendimento as condi¢des previstas nesta Lei,

Paragrafo tnico. Para os fins desta Lei, conta-se a idade da edificag@io a partir da
data de lotagdo no cadastro municipal ou, se comprovadamente anterior a essa, da data
de inicio de utilizagdo da edificagdo.

Art. 7 O laudo técnico de inspegio de que frata o inciso 1 do art. 5° desta Lei
sera elaborado em conformidade com o que dispde a Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e conterd come lista de verificagiio minima:

[ - Identificag@o do solicitante;

Il - nome e assinatura do profissional habilitado responsavel pelas suas
informagdes,

[1I - descriclo do estado geral da edificag@o ¢ de seus equipamentos;

1V - classifica¢do do objeto da inspegio;

V - localizagdo;

VI - data da diligéncia;

VIl - descricio téenica do objeto: tipologia, padriio construtivo, utilizagdo,
ocupagdo e idade da edificagio;

VIII - nivel utilizado;

[X - documentagdo analisada;

X - critério e metodologia adotada;

X1 - identificagio dos pontos da edificagio sujeitos a manutengio preventiva ou
corretiva, ou a substituico, conforme o caso: lista de verificagio dos clementos
construtivos e equipamentos vistoriados com a descrigio e localizagio das respectivas
anomalias e falhas;

X11 - classificagdo e anélise das anomalias e falhas quanto 2o grau de risco;

X111 - indicagdio da ordem de prioridade,

X1V - classificac@o do estado de conservagiio geral do imovel.

XV - lista de recomendagdes técnicas;
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XV] - ficha de vistoria com levantamento fotogréfico, na qual serfio registrados,
no minimo:

a) aspectos de seguranga e de estabilidade estrutural geral,

b) elementos de fachada em espagos de uso piblico;

¢) impermeabilizagio de coberturas;

d) instalagdes primérias, hidrdulicas, elétricas e de combate a incéndio, incluindo

extintores, elevadores, condicionadores de ar, gases e caldeiras;

¢) revestimentos internos ¢ exiemos; ¢

f) manutengdo de forma geral.

XVII - Parecer técnico classificando & situagio da edificagio comao:

a) normal;

b) sujeita a reparos,

¢) sem condig¢des de uso.

XVIII — Fotografias ou pega grafica representativa das irregularidades encontradas
em caso de situagiio da edificagdo classifique-se de acordo com as alineas “b” e “c” do
inciso XVII deste artigo.

X1X - Data da realizagdo do laudo;

XX - Assinatura do profissional responsdvel, acompanhado do n°. do CREA e/ou
CAU;

XXI - Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) efou Anotagio de
Responsabilidade Técnica (ART).

Paragrafo tnico. Se entende como lista de verificagio o conjunto de topicos a
serem fundamentalmente vistoriados, sendo considerado o numero minimo de itens &

serem abordados em uma inspecao.

Art. 8. O grau de risco das anomalias e falhas constatadas na Inspe¢do Predial
deve ser classificado em:

I - CRITICQ: que pode provocar danos contra a saide e seguranga das pessoas
e/ou meio ambiente, perda excessiva de desempenho causando possiveis paralisagGes,
aumento de custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizacdo acentuada,
recomendando intervengdo imediata.

[l - REGULAR: que pode provocar a perda de funcionalidade sem prejuizo &
operagdo direta de sistemas, perda pontual de desempenho (possibilidade de
recuperagdo), deterioraglo precoce e pequena desvalorizagdo, recomendando
programagio e intervengdo em curto prazo,

111 — MINIMO: que pode causar pequenos prejuizos & estética ou atividade
programéavel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos
riscos criticos e regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor
imobilidrio.

Art. 9° O Certificado de Inspegfio Predial - CEIP devera ser obtido previamente a
expediciio do Alvara de Localizag@o, para os casos previstos nos incisos I1 a VII do art.
4° desta Lei.
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Paragrafo Gnico. Ficam isentos de apresentagdo prévia da LTIP os alvaras de
ponto de referéncia.

Art. 10 As notificacdes, quando identificada irregularidade, poderdo ser
efetuadas a qualquer tempo, a critério do 6rgdo de fiscalizagio do Municipio.

Art. 11 As LTIP’s serfio analisadas por servidor de nivel superior com cargo de
arquiteto ou engenheiro civil lotados na Secretaria Municipal Responsavel pela
aprovagdo dos projetos de construgio e emissdo de habite-se, podendo ser vistoriadas
pelo mesmo servidor quando necessario,

Art. 12 As recomendagdes de manutengio e conservagdo, quando necessdrias ¢
os prazos para sua execucdo, fardo parte da LTIP, sendo o prazo méximo para execucio
das medidas saneadoras de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da elaboragéo do laudo,
facultada a sua redugdio ou prorrogacio, conforme avaliagdo do responsével técnico do
Municipio.

Pardgrafo (nico. Durante este perfodo devem ser parantida a seguranga e
estabilidade estrutural da edificagio no periodo estipulado para realizagio da
manutengio, ou se for o caso, ser determinada a sua interdi¢ao.

Art. 13 Constatado o risco iminente na edificagio, deverfio ser adotadas as
seguintes providéncias:

| — Isolamento parcial ou em sua totalidade, conforme recomendagio no LTIP. o
qual deverd incluir orientages relacionadas as barreiras a serem impostas aos lindeiros
¢ ao logradouro publico;

Il - isolamento da érea citada no inciso | desse artigo, sob a orientagio de
responsével técnico, as expensas do proprietdrio ou usuério a qualquer titulo do imével,
permanecendo estes com & responsabilidade pela manutengdo dos equipamentos ate a
eliminagdo dos riscos de acidente.

Paragrafo Unico. Para a remogdio do isolamento deverd ser apresentado ao 6rgdo
competente LTIP atualizado, declarando a eliminagdo dos riscos de acidente,
acompanhado de ART ou RRT.

Art. 14 Executadas as recomendacdes constantes no LTIP, este devera ser
atualizado declarando a eliminagfio dos riscos de acidente, acompanhado de ART ou
RRT, com o comprovante da respectiva taxa de pagamento e, assinados pelo
responsével técnico ¢ pelo proprietdrio ou usudrio, 4 qualquer titulo.

§1° As informagdes constantes no LTIP atualizado declarando a eliminagdo de
riscos, sdo de exclusiva responsabilidade do Responsavel Téenico.

§2° Nos caos de que trata o art, 13, somente serd permitida a remogio do
isolamento e emitida a Certiddo de Inspegdo Predial. ap6s a eliminagdo dos riscos ¢ a
apresentagio do LTIP atualizado de que trata 0 §17 deste artigo.
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Art. 15 O descumprimento do disposto nesta Lei sujeita o infrator as
penalidades previstas no Plano Diretor e no Cddigo de Obras Municipal.

Art. 16 A presente Lei nfo elide as demais exigéncias legais em vigur, nio
interrompe as agdes legais em andamento, bem como ndo tem cardter de regulan;aqﬂﬂ_u
qualquer titulo das dreas construidas e/ou demolidas, devendo estas atender a legislacio

correspondente.

Art, 17 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Guaiba, em
4

'

HENRIQUE TAVARES
Prefeito Municipal
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