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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA™
Administragdo 2013/2016

OF. GAB. N° 397 Guaiba, 30 de junho de 2016.

Senhor Presidente:

estamos remetendo para apreciagdo

Ao cumpri menta-lo,
“Institui Area Especial

dessa Augusta Casa o Projeto de Lei n® 025/2016 que
de Interesse Social — AEIS”

Sendo o que tinhamos para 0 momento e contando com ©

apoio desta Casa Legislativa, despedimo-nos.

Atenciosamente.
- ."-’-----.
A Lrezcei Tapentis
HENRIQUE TAVARES
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.
Ver. JORGE MORAES
M. D. Presidente da Camara Municipal

Guaiba/RS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA”™
Administragio 2013/2016

Exposicio de Motivos

Projeto de Lein” 025/2016

Senhor Presidente,
Nobres vereadores:

reciagio dessa Augusta Casa, 0 incluso

Temos a honra de submeter & ap
Social — AEIS”

Projeto de Lei n° 025/2016, que “Institui Area Especial de Interesse

E de bom alvitre esclarecer que O déficit habitacional do Municipio gira

em torno de 5.000 unidades nas camadas econdmicas mais baixas. O Plano de
Habitagdo de Interesse Social — PLHIS, instituido por Decreto em 2014, traz em seu
bojo todas as estimativas e cenarios possiveis, € defende esta afirmag@o. Com parcos
recursos € pouco repasse efetuado pela Unidio e Estados, 0 Municipio tem de eleger
prioridades € ser criativo quanto as agdes efetivas que solucionem 0s problemas

habitacionais existentes.

de amenizar os problemas

sentido e com a necessidade
Estatuto da Cidade trazendo

habitacionais existentes em todo o Pais, surgiu ©
instrumentos que visam garantir o papel social da propriedade e permitem envolver a
iniciativa privada neste tema, através da instituigdo de zonas especiais de interesse
social, ZEIS, ou no Municipio, as chamadas AFIS. Com a criagdo de AEIS privadas,
abriu-se a possibilidade de diminui¢do do custo do lote, fixando regras para 0
remembramento maximo de nimero de lotes no novo parcelamento; a quota ideal
aumentada; ¢ com tais agoes, o imobiliaria na 4rea de interesse

neutralizar a especulagad
social, redundando em sucesso no alcance das massas de classe econdmica mais baixa a
lotes com infra estrutura de qualidade.

Messe

CHAVE D
E VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 5181A759C14A95B8FA84B1F694DF0A0L

tiva destinacdo de parte dos im6veis abaixo do custo de
primento da Carta

mercado a uma parte da populag@o menos favorecida, garante 0 cum
Magna que preve a fun¢io social da propriedade. Isso permite que a cidade se
desenvolva de forma sustentavel, ocupando seus vazios urbanos de alto custo a
administragdo pablica e diminuindo seu deficit habitacional.

Além disso, a efe
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a em questdo, serdo as mesmas objeto
sse social, ja em andamento nesie
ses de parcelamentos

Apos o gravame de AEIS na are

j residencial de intere

do projeto de loteamento _ il o B

Mm?icipio e seguirdo todos os tramites necessarios para aprovag
de solo previstos nas legislagdes vigentes.

m o
Sendo 0 que se apresentava para 0 momento e contando sempre €O

apoio dessa Casa Legislativa, na apreciagdo e vota
despedimo-nos.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 30 de junho de 2016.

i
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?6/;-; iyl LU
HENH;\(‘!UE TAVARES

Prefeito Municipal

¢do de projetos legislativos,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA”
Administragdo 2013/2016

PROJETO DE LEI N° 025, DE 30 DE JUNHO DE 2016

Institui Area Especial de Interesse
Social - AEIS

Art. 1° Fica definida como Area Especial de Interesse Social — AEIS a area
objeto da matricula 26.746, do Registro de Imoveis desta Comarca, assim descrita:

“Matricula do Registro de Iméveis n° 26.746 de 26 de dezembro de
1983, com acesso pela Rua Osvaldo Rodrigues de Lemos, bairro Bom
Fim, com area de 110.000,00m?, de formato irregular, assim descrita e
caracterizada: Uma area de terra, situada no lugar denominado “BOM
FIM™, na zona rural deste municipio de Guaiba, com a superficie de
110.000,00m? (cento ¢ dez mil metros quadrados), cujo perimetro tem
seu inicio descritivo no vértice L, a partir do qual segue no rumo 72°48'
SO, por uma extensdo de 120.07m (cento e vinte metros e sete
centimetros) até alcangar o vértice 6, do qual prossegue apos leve
deflexio no rumo 78°14' SO, e tendo formado um angulo interno de
185°26', por uma extensio de 71,10m (setenta ¢ um metros e dez
centimetros), até alcangar o vértice 7, do qual inflete no rumo 75°12' SO,
ap6s formar um angulo interno de 176°58', e percorre a distdncia de
61,35m (sessenta e um metros € trinta e cinco centimetros), até alcangar o
vértice 8. de onde inflete no rumo 60°06' SE, por uma linha de 715,75m
(setecentos e quinze metros € setenta ¢ cinco centimetros) de extensdo,
apos ter formado um angulo interno de 44°42', e dividindo-se nesta
extrema com imével de propriedade do Municipio de Guaiba, ao fim da
qual encontra o vértice C, de cujo ponto faz inflexdo num &ngulo interno
de 93°39', e percorre a distdncia de 170,10m (cento e setenta metros e dez
centimetros), no rumo de 33°33' NE, até alcangar o vértice K, a partir do
qual inflete no rumo 59°10' NO, apés ter formado um &ngulo interno de
8§7°17', e segue por uma extensdo de 584,60m (quinhentos ¢ quarenta ¢
oito metros e sessenta centimetros), até atingir o vértice L, ponto inicial
da descrigéio, com o qual acaba formando um angulo interno de 131°58",
fechando no perimetro , sendo que esse imével se divide, nos
seguimentos iniciais que ligaram o vértice L ao vértice 8, parte com érea
possessoria do condominio de Ruy Carvalho Dias e outros , e parte com
terras que ficam pertencendo a Noé Martins de Miranda , e na linha que
une os vértices C e K, se divide com terras de propriedade de Jodo
Baptista Froes Salgado e Izaura Martins Salgado e , finalmente na reta
que liga os vértices K e L, faz limite com area de terras que ficou
pertencendo a Maurilio José Teixeira; e,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA™
Administrag@o 2013/2016

Art. 2° Fica definida como Area Especial de Interesse Social — AEIS a érea
objeto da matricula 38.685 do Registro de Imoveis desta Comarca, assim descrita:

“Matricula do Registro de Iméveis n° 38.685 de 29 julho de 1998, com
acesso pela Travessa Francisco Garcia Py, bairro Altos da Alegria, com
irea de 476.778,75m?, de formato irregular, assim descrita e
caracterizada: Uma fragio de terras, situada no lugar denominado
“pASSO FUNDO® zona urbana desta cidade de Guaiba/RS, sem
benfeitorias, com érea de 47.778,75m?, com as seguintes medidas, divisas
e confrontagdes: partindo do marco n® 1, localizado na divisa com
propriedade de Wilmar Lopes da Silva, no alinhamento da da Estrada
Vicinal que liga propriedades internas 4 Estrada Geral Guaiba-Barra do
Ribeiro, e distante 104,70m; da propriedade de Luiz Magnum, que lhe
fica ao Leste, formando um &ngulo interno de 69°00'; segue na dire¢éo
LESTE-OESTE, numa extensdo de 88,00, até encontrar 0 marco n° 2,
fazendo frente neste alinhamento, a0 NORTE, para a Estrada Vicinal que
liga propriedades internas a Estrada Geral Guaiba-Barra do Ribeiro; do
marco n° 2. formando um Angulo interno de 146°30', segue na direcdo
NORDESTE-SUDOESTE, numa extensio de 307,00m, até encontrar o
marco n°3, dividindo-se neste alinhamento, ao NOROESTE, com
propriedade de No¢ Alves Py, do marco n° 3, formando um &ngulo
interno de 90°00', segue na diregdo NOROESTE-SUDESTE, numa
extensdo de 44,00m, até encontrar ¢ marco n°® 4, dai, formando um
angulo interno de 114°00°, segue na direcio OESTE-LESTE, numa
extensdo de 115,00m, até encontrar 0 marco n° 5, dai , formando um
dngulo interno de 270°00", segue na diregdo NORTE-SUL, numa
extensdo de 82,00m, até encontrar 0 marco n°6, dai, formando um dngulo
interno de 219°00', segue na diregdo NORDESTE-SUDOESTE, numa
extensdo de 38,00m, até encontrar 0 marco n® 7. dai, formando um
angulo interno de 183°00', segue na diregdo NORDESTE-SUDOESTE,
numa extensdo de 86,00m, at¢ encontrar 0 marco n° 8, dai, formando um
angulo interno de 110°00', segue na diregio NOROESTE-SUDESTE,
numa extensio de 61,84m, at¢ encontrar 0 marco n® 9, dividindo-se do
marco n°3 ao marco n° 9, ao SUDOESTE, com a margem esquerda a
jusante do Arroio Passo Fundo, do marco n® 9, formando um é&ngulo
interno de 63°00', segue na diregdo SUL-NORTE numa extensdo de
183.00m, até encontrar o marco n° 10, dai, formando um éngulo interno
de 188°00', segue na diregdo SUDOESTE/NORDESTE, numa extensdo
de 297.50m, até encontrar o marco n° 1, ponto inicial desta descrigdo,
dividindo-se, nestes dois alinhamento, com propriedade de Wilmar lopes

da Silva.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA”
Administragio 2013/2016

Art. 3° O Plano de Urbanizagio da AEIS ao Municipio devera prever:

I - diagnostico da regido que contenha no minimo a andlise fisico-ambiental,
analise urbanistica e fundiéria e caracterizagio sécio econdmica da populagdo residente
no entorno e a residir;

I1 - os projetos ¢ as intervengdes urbanisticas necessdrias a recuperagdo fisica da
irea de entorno imediata, que conecta a gleba, incluindo, de acordo com as
caracteristicas locais, sistema de abastecimento de 4gua e coleta e tratamento de esgotos
cloacais, drenagem de #4guas pluviais, terraplenagem dos lotes, coleta regular de
residuos solidos, iluminacfio publica, adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos
e pedestres, eliminagdo de situagdes de risco, estabilizagdo de taludes ¢ de margens de
corregos, tratamento adequado das 4reas verdes piblicas, instalagdo de equipamentos
sociais e 0s usos complementares ao habitacional;

111 - instrumentos aplicdveis para a regularizagdo fundiéria se existente;

IV - condigdes para o remembramento dos lotes;

V - forma de participagio da populagio na implementagdo e gestdo das
intervengdes previstas;

VI - forma da integragio das agdes dos diversos setores piblicos que interferem
na AEIS objeto do Plano;

VII - fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes;

VIII - adequaglio as disposigdes definidas no Plano Diretor e nos planos
regionais;

IX - atividades de geragiio de emprego e renda;

X - plano de agdio social.

Art. 4° As areas definidas como AEIS na presente Lei, deverdo fazer parte
integrante do anexo 04 da Lei 2.146, de 11 de outubro de 2006 — Plano Diretor de

Planejamento e Gestido Municipal.

Art. 5° No projeto de parcelamento do solo desta AEIS deverdo ser atendidas
todas as exigéncias das Leis de preserva¢do e as legislagdes urbanisticas federais,
estaduais e municipais, no que tangem a parcelamento do solo.

Art. 6° A aprovagio do projeto de parcelamento do solo desta AEIS seguira o
trimite previsto no anexo 16 da Lei 2.146 de 11/10/2006 € os artigos 183 a 185, 188 a
192, 201 e seguintes, excetuados aqueles que esta lei flexibiliza.

Art. 7° Um percentual de 8% (oito por cento) do total de lotes devera ser
ofertado a lista do programa Minha Casa Minha Vida do Municipio, obedecendo as
seguintes condigdes:

I — O valor de oferta sera o valor de custo do lote, considerando a infra estrutura
implantada, acrescido de um percentual de 20% (vinte por cento) a data do pedido de

reserva;
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11 - Durante o processo de execugio de infra estrutura o valor acima estipulado
ser4 reajustado pelo IGPM a partir de 01 de janeiro de 2016 até a conclusio das mesmas

e recebimento pelos 6rgdos competentes;
Il - Apbs a conclusdo das obras de infra estrutura, recebimento pelos 6rgdos

competentes e atualizagio dos valores conforme item 3 acima, 0s contratantes
(previamente selecionados pela PMG), firmardo um pedido de reserva com o0
empreendedor nos seguintes temos e condi¢des de pagamento:

a) O valor atualizado de cada lote serd pago em 100 parcelas mensais e
consecutivas, vencendo-se a primeira por ocasido da assinatura do pedido de reserva e

as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes;
b) As parcelas acima mencionadas serdo corrigidas anualmente pelo IGPM;

¢) Para celebragio da escritura publica de compra e venda do imével, o
reservante devera ter pago ao menos 12 parcelas do total do imovel;

d) A posse do imovel serd concretizada somente ap6s a outorga da escritura
piiblica de compra e venda com alienagdo fiducidria;

¢) Para aquisi¢do do imovel o reservante ndio precisara comprovar renda € nem
eventuais débitos em qualquer sistema, pois o proprio imovel ficara alienado como
garantia de pagamento;

f) Fica assegurado ao reservante o direito de rescindir o pedido de reserva
recebendo 70 % do valor pago até a outorga da escritura publica de compra e venda com
alienagdo fiduciaria:

g) O Reservante ndo podera atrasar durante o periodo de pedido de reserva mais
do que duas parcelas, consecutivas ou nio; ocorrendo tal fato, o pedido ficara
automaticamente cancelado cabendo ao reservante o recebimento de 70% dos valores

efetivamente pagos, corrigidos pelo IGPM.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

4

HENRIQUE TAVARES
Prefeito Municipal

Gabinete do Prefeito de Guaiba, em
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