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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
"NOSSA HISTORIA, NOSSA FORGA™
Administragao 20132016

LEI N° 3.276, DE 07 DE MAIO DE 2015.

Da nova redacdo aos arts. 136, 137 e
ao item 30 do Anexo 12, da Lei n°
2.146, de 11 de outubro de 2006 - Plano
Diretor.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUAIBA, Henrigue Tavares, fago saber que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu, no uso das atribuigbes legais que me
confere a Lei Orgédnica do Municipio, sanciono e promuigo a seguinte Lei:

Art. 1° Da nova redacio ao artigo 136, da Lei Municipal 2.146, de 11 de outubro de
2006 — Plano Diretor de Planejamento e Gestao Municipal, que passa a ter a seguinte
redacao:

“Art. 136. Para efeito desta Lei, os usos permitidos dentro do territério
municipal sdo os definidos nos grupamentos de atividades do artigo
137, com definicao de local permitido dado pela tabela do anexo 04.

§ 1° Os usos serdo classificados conforme as definigdes de atividades
do artigo 137, configurando: residencial, Comercial, Servico e
Industrial.

§ 2° Cada tipo de atividade, excetuando a residencial com definigao
expressa pelo artigo 137, tera graduacéo de nivel 1 (um), 2 (dois) e 3
(trés), conforme as caracteristicas de porte ambiental, impacto
ambiental, risco de incéndio, nimero de empregados e capital social.

§ 3° Cada caracteristica da atividade tera classificagdo respeitando
legislagdes federais, estaduais e recomendacdes de 6rgao oficiais, e
pontuacgdo conforme tabelas 11.1 do anexo 11.

§ 4° As pontuagdes atribuidas a cada caracteristica, e comuns a um
uso econdmico, serao somadas através de meédia aritmética
ponderada, estabelecida pela formula abaixo:

§ 5° O resultado da meédia aritmética ponderada, estabelecida pela
formula do paragrafo 4° ingressara na tabela 11.6 do anexo 11,
determinando assim sua classificacdo de nivel”.
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N.R.

Art. 2° Da nova redacgao ao artigo 137, da Lei Municipal 2.146 de 11 de outubro de
2006 — Plano Diretor de Planejamento e Gestio Municipal, que passa a ter a seguinte
redacio:

“Art. 137. As atividades sdo agrupadas conforme a seguinte
classificagdo e definigoes:
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§ 1° Residencial — Atividade de moradia habitual que ocorre em um [,
-

lugar determinado, podendo ser individual ou coletiva, isolada ouz
agrupadas, horizontal ou vertical, subdividindo-se em:

g




=

&

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORGA™
Administragio 2013/2016

| - Residencial 1 - R.1 - compreendendo locais de moradia
permanente, tais como:

a) residenciais unifamiliares isoladas;

b) residenciais agrupadas horizontalmente, geminadas ou em série até
4 unidades auténomas;

Il - Residencial 2 - R.2 - compreendendo locais de moradia
permanente, tais como:

a) habitagdes coletivas de permanéncia prolongada, correspondendo
a uma unica unidade no lote, tais como internatos, asilos, casas de
repouso, excluidos hotéis e motéis.

b) Condominios Verticais (CV).

Il - Residencial 3 - R.3 - Compreendendo Condominios Horizontais
Fechados (CHF).

§ 2° Comercial — Atividade socioeconémica que consiste na
negociacdo de géneros/bens e mercadorias, seja para usufruir, vendé-
los ou transforma-los. Constituida de empresas comerciais sdo
aquelas que vendem mercadorias diretamente ao consumidor — no
caso do comeércio varejista — ou aquelas que compram do produtor
para vender ao varejista — comércio atacadista, subdividindo-se em:

I - Comercial 1 - C1 - comércio varejista, diversificado, de
atendimento cotidiano com abrangéncia local, onde o comprador é o
consumidor final, compreendido entre a faixa de pontuacdo até 4,50
conforme resultado da aplicacdo da férmula definida na tabela 11.2 do
anexo 11;

I - Comercial 2 - C.2 - comércio varejista, diversificado, de
atendimento esporadico a populagio em geral, com abrangéncia local
e urbana, onde o comprador geralmente nio consome, o objetivo é
voltar a vender a outra empresa, seja para consumo ou matéria prima
para transformar/processar, compreendido entre a faixa de pontuacgdo
acima de 4,50 até 7,00 conforme resultado da aplicagdo da férmula
definida na tabela 11.2 do anexo 11;

Il - Comercial 3 — C.3 - comércio atacadista ou varejista que exija
planejamento especifico para sua implantagdo, com abrangéncia
urbana,onde o comprador ndo consome, o objetivo é voltar a vender a
Outra empresa, seja para consumo ou matéria prima para
transformar/processar, compreendido entre a faixa de pontuagao
acima de 7,00 até 10,00, conforme resultado da aplicagao da formula
definida na tabela 11.2 do anexo 11 ;

§ 3° Servico - Atividade que tem por objetivo satisfazer uma
necessidade desde que nado consista na producdo de bens materiais,
sdo atividades realizadas por uma empresa para responder as
expectativas e necessidades do cliente. Empresas de prestacdo de
servicos sdo consideradas aquelas cujas atividades nio resultam na
entrega de mercadorias, mas da oferta do préprio trabalho ao
consumidor. Industrias de beneficiamento de reduzidas proporgoes

poderdo estar aqui classificadas, sendo considerado o setor terciario =]
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da indastria.  Suas caracteristicas sdo  Intangibilidade,
Heterogeneidade ( 2 servicos similares nunca sao iguais,
Inseparabilidade (producdo e consumo simultaneos), Perecivel (nao
se pode armazenar), auséncia de propriedade (recebimento da
prestagdo, direito ao uso, mas nao se detém a propriedade),
subdivindo-se em:

| - Servico 1 — S.1 - servicos de atendimento cotidiano com
abrangéncia local, compreendido entre a faixa de pontuacédo de até
4,50 conforme resultado da aplicagdo da formula definida na tabela
11.2 do anexo 11;

Il - Servigo 2 — S.2 - servigos de atendimento esporadico a populacao
em geral, com abrangéncia local e urbana compreendido entre a faixa
de pontuagdo acima de 4,50 até 7,00 conforme resultado da aplicacdo
da férmula definida na tabela 11.2 do anexo 11;

Il - Servico 3 — S.3 - servigos que exijam planejamento especifico
para sua implantagédo, compreendido entre a faixa de pontuagao acima
de 7,00 até 10,00, conforme resultado da aplicacédo da formula definida
na tabela 11.2 do anexo 11 ;

§ 4° Industrial — Conjunto de atividades de transformacao de que
participam na produgio de um bem, que pode ou nao ser
comercializado — matéria prima, e que implicam um grande consumo
de energia e a ocupacdo de mao de obra, geralmente gualificada.
Constituem empresas industriais aquelas que transformam matérias-
primas, manualmente ou com auxilio de maquinas e ferramentas,
fabricando mercadorias. Abrangem desde o artesanato até a moderna
produgdo de instrumentos eletrénicos, subdividindo-se em:

| - Uso industrial 1 — 1.1 - atividade industrial de natureza néo
potencialmente  poluidora, ou seja, cujo processo produtivo néo
requer, em geral, mecanismos de controle de poluigdo. Desenvolve-se
em estabelecimentos de pequeno porte, as vezes constituido
juridicamente como microempresa, podendo inclusive desenvolver-se
no ambito domiciliar. Ndo necessita de um planejamento especifico
para sua instalagdo. Além disso, pela sua escala, seu funcionamento
nido implica volume ou frequéncia de transporte de cargas. Seu
processo produtivo é compativel com os demais usos urbanos,
inclusive o residencial. Constitui indistria de bens de consumo, ou
seja que fabricam produto para consumidor final, compreendido entre
a faixa de pontuagdo acima de 1,64 até 4,50 conforme resultado da
aplicagdo da férmula definida na tabela 11.2 do anexo b

Il - Uso industrial 2 — L2 - atividade industrial de natureza
potencialmente poluidora, mas que por intermédio de controle de seu
processo produtivo e tratamento de efluentes por parte da unidade
produtiva, tem a possibilidade de ndo se constituir em ameaga ou <
causar prejuizos a localidade em que se situa. Por desenvolver-se em
estabelecimento de pequeno ou médio porte, em geral, seu
funcionamento ndo implica volume de transporte de cargas que
impacte os demais usos urbanos. Constitui indastria de base dew
médio porte, ou seja que fabricam matéria prima para outras
indastrias, compreendido entre a faixa de pontuagao acima de 4,50 atf.,
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6,50 conforme resultado da aplicagdo da férmula definida na tabela
11.2 do anexo 11; ;

Ml - Uso industrial 3 - 1.3 - atividade industrial de natureza
potencialmente poluidora, mas que por intermédio de controle do seu
processo produtivo e tratamento de efluentes por parte da unidade
produtiva, tem a possibilidade de ndo se constituir em ameacga ou
causar prejuizos a localidade em que se situa. Por desenvolver-se em
estabelecimento de grande porte, seu funcionamento implica em
volume de cargas que impacte os demais usos urbanos e necessita de
planejamento para sua implantagdo. Constitui indistria de base de
médio e grande porte, ou seja que fabricam matéria prima para outras
indastrias, compreendido entre a faixa de pontuacado acima de 6,50 até
10,00 conforme resultado da aplicagao da formula definida na tabela
11.2 do anexo 11; ;

§ 5° Atividades Especiais — Atividades especiais permitidas em areas
especificas, determinadas pela Tabela 11.3 do anexo 11."

N.R.

Art. 3° Da nova redagio ao item 30 do Anexo 12, da Lei Municipal 2.146 de 11
de outubro de 2006 — Plano Diretor de Planejamento e Gestao Municipal, que passa atera
seguinte redacao:

“30. Indistrias com Alto Impacto Ambiental localizadas fora das
zonas consideradas industriais.”

N.R.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal, em Dye maio de 2015.

ooiiiirins Yo
Heceziriee: Zovdie,
HENRIGQUE TAVARES

Prefeito Municipal
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——| ANEXO 12

Atividades Sujeitas a Estudo de Impacto de

Vizinhancga (EIV)

Séo atividades sujeitas a Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
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Comeércio Atacadista de Residuos e Sucatas

Galpdes de Reciclagem;

Areas de Interesse Especial Social - AEIS:

EstagZo de Tratamento de Esgoto Municipal — ETE Municipal;
Aterro Sanitario;

Cemitérios;

Crematorios;

Mecrotérios;

Funeranas;

Canis e gatis;

Hospitais;

Centros Rurais de Lazer,;

Hoté&is & Motéis;

Estadios e Ginasios de Esporte;

Centros Comercizis & Shopping-centers;

Centros Culturais;

Casas Noturnas;

Clubes Recreativos;

Casas de Espetaculos;

Estabelecimentos de comércio atacadista e depdsitos maiores ou iguais a 1.500,00m? ;
Estabelecimentos de comércio varejista e servigos, maiores ou iguais & 2.500,00m? ;
Estabelecimentos de ensino com area superior & 1.000m?;
Depdsitos de Revenda de gas, conforme anexo 13;

Estagdes de radiodifusdo, radiobase, telefonia e televisio;
25. Equipamentos Administrativos;
28. Equipamentos de Seguranga Plblica;
27. Garagens comerciais para mais de 100 veiculos;
28. Hortomercados, Supermercados e Hipermercados;
29, Matadouros e Abatedouros;
a0 ndistrias com Alto Impacto Ambiental localizadas fora das zonas consideradas
aig; (NR)
P 31. Jogos Eletronicos;
l a2 Templos e locais de culto em geral com area superior a 400,00m?;
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