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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA™
Administragdo 2013/2016

OF. GAB. N° 874 Guaiba, 11 de dezembro de 2014.

Senhor Presidente:

Ao cumprimenta-lo, estamos remetendo para apreciagdo
dessa Casa Legislativa o Substitutivo ao “Projeto de Lei n® 122/14” que
“Institui a Operaciio Urbana Consorciada Altos da Figueira ¢ o Conselho
Gestor e da outras providéncias”.

Sendo o que tinhamos para 0 momento e contando sempre
com o apoio desta Colenda Cimara, despedimo-nos,

Atenciosamente.

5@/’%- £ ‘4‘-’!

]IEN]E?!?E TAVARES
Préfeito Municipal
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Ver. ALEX SANDRO MEDEIROS DA SILVA,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA”™
Administraciio 2013/2016

Exposiciio de Motivos

Substitutivo ao Projeto de Lei n® 122/2014

Senhor Presidente,
Nobres Vereadores:

Temos a honra de submeter & apreciagdo dessa Augusta Casa, o
incluso Substitutivo ao Projeto de Lei n® 122/2014, que “Institui a Operagio
Urbana Consorciada Altos da Figueira ¢ o Conselho Gestor e da outras
providéncias™.

O presente substitutivo tem por escopo tdo somente adequar o
presente Projeto de Lei, no que pertine a apresentagio do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, que ora se apresenta e alteragdo no art. 6°, inciso 1°, que também ja
se encontra retificado.

Assim, a operagdio urbana possibilita a0 municipio uma maior
amplitude para tratar de diversificadas questdes urbanas, e permite que delas
resultem recursos para o financiamento do desenvolvimento urbano, em especial
quando as operagdes urbanas envolvem empreendimentos complexos e de
grande porte. Dessa forma, o poder piblico podera contar com recursos para
dotar de servicos e de equipamentos as dreas urbanas desfavorecidas ou ainda
implementar, como neste caso, eixos viarios que irdo proporcionar amplitude de
acessibilidade e mobilidade urbana, sendo o principal objetivo neste contexto.

A edigdo legal, assim, atende aos Principios da Legalidade,
Proporcionalidade, Eficiéncia e Interesse Pablico que devem ser seguidos pelos
diversos entes da Administragdo Publica.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 11 de dezembro de 2014.

Corveipct e
HENI%{ﬁﬁE TAVARES

Prefeito Municipal
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 122, DE 12 DE NOVEMBRO
DE 2014

Institui a Operagdo Urbana Consorciada
ALTOS DA FIGUEIRA e o Conselho
Gestor e da outras providéncias

Capitulo 1
Do Objeto e Da Criagdio da Operaciio Urbana Consorciada ALTOS DA
FIGUEIRA

Secdo |
Da Definiciio e Dos Objetivos

Art. 1° Fica instituida a Operagiio Urbana Consorciada - OPUC ALTOS
DA FIGUEIRA - Bairro Planejado, que compreende um conjunto de
intervencdes coordenadas pelo Poder Executivo Municipal com a participagdo
dos proprietirios e investidores privados, visando alcangar transformagdes
urbanisticas e valorizagio ambiental e de patriménio, em consonincia com 0s
principios e diretrizes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, e da Lei Municipal n® 2.146, de 11 de outubro de 2006,
Plano Diretor de Planejamento e Gestdo Municipal do Municipio de Guaiba,
artigos 10 e 12.

§1° A 4rea objeto da OPUC Altos da Figueira € a contida pelo perimetro
assinalado na planta do anexo 01 (um), localizada no interior do quarteirdo
formado pelas ruas Av. Mal. Castelo Branco, Rua Walter Jobim, Rua Evaristo
Lopes. Rua Indcio de Quadros, Av. Dona Frutuosa, Rua Atalante dos Santos,
Rua 31 de Margo, Av. Pernambuco, Av. Mauricio Sirotsky Sobrinho e passagem
de pedestres, até encontrar novamente a Av. Mal. Castelo Branco.

§2° Fica assegurada aos proprietdrios de imoveis contidos no perimetro
referido no § 1° deste artigo, a opgdio de utilizar os beneficios concedidos nos
termos desta lei ou as disposicdes da legislagio vigente na data de entrada do
pedido.

Art. 2° A OPUC ALTOS DA FIGUEIRA tem por finalidade promover a
qualidade urbana nas areas de abrangéncia da Operagdo, desenvolvendo
harmoniosamente o meio fisico construido e natural, incentivando a ocupagdo de
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vazio urbano, conduzindo a especulacdo imobilidria, preservando patriménio
historico e devendo obedecer acordos e condicionantes especificos determinados
pela presente lei, conforme determina o artigo 93 e 95 da Lei Municipal 2.146 de
11/10/2006 — Plano Diretor de Planejamento e Gestiio Municipal.
Pardgrafo unico. Os seguintes principios norteardo o planejamento, a
execucdo e a fiscalizacio da OPUC instituida por esta Lei:
1 - valorizagdo da paisagem urbana e do ambiente natural;
II - manutengiio de espagos verdes propicios ao lazer e a contemplagdo;
111 - estimulo & preservagdio e recuperagiio do ambiente natural, nas areas
frageis ambientalmente localizadas dentro da poligonal da area;
IV — ampliagdo da mobilidade urbana com execugdo de conexdes ja
previstas pelo Plano Diretor;
V — protegio de imodveis e areas de interesse cultural e historico, com
acdes voltadas para a preservacio da sua integridade, a adequagdo do seu
entorno e seu melhor aproveitamento socioecondmico;
VI - transparéncia do processo decisorio e controle com representagdio da
sociedade civil.

Art. 3° A OPUC sera realizada pelo Poder Executivo Municipal na
forma prevista nesta Lei e nas legislagdes em vigor, mediante a implementag&o
do Plano da Operagdo Urbana, que prevé agdes de recuperagdo e preservagio
ambiental, a ado¢io do instrumento Transferéncia do Direito de Construir ¢ a
aplicacfio de contrapartidas, nos termos estabelecidos nesta Lei.

Seciio 11
Da Instituicdo da Operacio Urbana Consorciada

Art. 4° Fica o Poder Executivo autorizado a adotar as medidas
necessarias @ implantagdo da OPUC Altos da Figueira de que trata esta Lei,
observado o disposto na Lei Federal n° 10.257, de 2001, e no Plano Diretor de
Planejamento e Gestdo Municipal.

Paragrafo (nico. Os casos omissos e 0s novos empreendimentos
propostos apds a aprovagdo dessa legislagdo terdio proposta técnica formulada
pelo 6rgdo piblico e/ou empreendedor privado e colocados & apreciagfio do
Conselho Gestor da OPUC Altos da Figueira que definird as regras de
compensagio, sem prejuizo das demais exigéncias legais.

Secio 111
Da Instituiciio do Conselho Gestor da OPUC Altos da Figueira

Art. 5° Fica o Poder Executivo autorizado a instituir Conselho Gestor
com o0 objetivo de acompanhar e controlar a implementagio da OPUC Altos da
Figueira.
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§1° A regulamentacdo do Conselho sera feita por ato do Poder Executivo
e os procedimentos para o seu funcionamento serdo definidos pelo proprio
Conselho, uma vez instituido.

Art. 6° Integram o Conselho Gestor representantes do Executivo
Municipal das secretarias responsdveis pela manutengdo de obras, gestdo do
plano diretor, politicas ambientais, politicas culturais e mobilidade urbana; do
Legislativo Municipal; de proprictarios de dreas no interior da OPUC; de
moradores da drea e seu entorno, investidores privados e sociedade civil.

§1° Integram o Conselho Consultivo as entidades organizadas com
representatividade na drea de abrangéncia desta OPUC, incluindo:

[ - um representante da Secretaria responsavel pela manutengdo de obras;

I1 - um representante da Secretaria responsavel pela gestdo do plano
diretor;

I - um representante da Secretaria responsdvel pelas politicas
ambientais;

IV - um representante da Secretaria responsavel pelas politicas

culturais;
V - um representante da Secretaria responsavel pela mobilidade urbana;

VI - dois representantes da sociedade civil;
VII — representantes dos proprietdrios de dreas.

§2° Os integrantes do Conselho Gestor deverdo apresentar documentos
que comprovem a sua idoneidade civil e criminal.

§3° Dentre os representantes da sociedade civil constara pelo menos uma
entidade vinculada diretamente 4 4rea de abrangéncia da OPUC.

§4° Os integrantes do Conselho ndo fardo jus a qualquer remuneraggo.

§5° Os integrantes do Conselho terio amplo acesso a todos o0s
documentos pertinentes a OPUC.

§6° O mandato dos representantes serd valido durante a vigéncia da
OPUC.

Art. 7° S#o atribui¢des do Conselho gestor da OPUC:

I — acompanhar e controlar a implementagdo da OPUC;

11 - propor ajustes nos programas socio-ambientais previsto nesta Lei:

11 - divulgar junto a sociedade os contetidos de programas e a aplica¢do
do instrumento correspondente a transferéncia do direito de construir;
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IV - prospectar junto aos interessados as demandas referentes & aplicagdo
da transferéncia do direito de construir;

V - divulgar junto a sociedade os contetidos de programas ¢ a aplicagdo
do instrumento correspondente 4 outorga onerosa do direito de construir;

Art. 8° As reunides do Conselho Consultivo serfio publicas e suas atas
serdio publicadas na imprensa escrita do Municipio e no sitio da Prefeitura na
internet.

Capitulo 11

Do Plano da Operaciio Urbana Consorciada Altos da Figueira

Art. 9° O Plano da Operagdo Urbana Consorciada objetiva:

I — a implantagio do NOVO LOTEAMENTO planejado ALTOS DA
FIGUEIRA;

I1 — a preservagdo do interesse ambiental e paisagistico;

I1I — a recuperagdo de dreas degradadas;

IV — a manutengio do equilibrio ambiental e desenvolvimento
econdmico;

V — a preservagio, a seguranga e a protegdo do patriménio paisagistico,
arquitetdnico, cultural e histérico;

VI — a melhoria das condigdes de mobilidade da zona sul do Municipio:

VII - Criar condigdes efetivas para que os investidores e proprietarios de
iméveis beneficiados com a implantagio dos melhoramentos mencionados a
seguir, fornegam os recursos necessarios a sua viabilizagéio, sem qualquer dnus
para a Municipalidade:

a) melhoramentos referentes a planos de integragio e interligagdo do
sistema vidrio, situados dentro do perimetro da OPUC e constantes da legislagéo
em vigor;

b) Obras, equipamentos publicos e dreas verdes contidos no perimetro da
OPUC.

VIII — Criar alternativas para que os proprietarios de lote parcial ou
totalmente atingidos por melhoramentos aprovados possam receber o valor justo
de indenizagdo, a vista e previamente e, ainda, para que possam, efetivamente,
participar da valorizag@io decorrente da caracterizagdo da OPUC;

IX — incentivar o melhor aproveitamento dos iméveis, em particular dos
nio construidos ou subutilizados;

X — ampliar e articular os espagos de uso publico, em particular os
arborizados e destinados a circulagéio e bem estar dos pedestres.

I X- estimular o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de

seu terntono;
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X — proporcionar o acesso do maior mimero de cidaddos as condigdes
adequadas de moradia, transporte publico, saneamento bésico, infra-estrutura
vidria, satide, educagfio, cultura, esporte e lazer e as oportunidades econdmicas;

IV — garantir a preservagdo, a prote¢io e a recuperagio do meio
ambiente;

V — estimular a qualidade estética e referencial da paisagem natural e
agregada pela a¢do humana.

Secio 1
Da Setorizaciio

Art. 10 A drea de abrangéncia da OPUC Altos da Figueira fica dividida
em 4 setores distintos conforme mapa do anexo 01 (um).

Paragrafo tunico. Cada setor terd um tipo de vocagdio podendo ser
pleiteado pelos proprietarios das dreas do interior da poligonal alteragdes de
regime urbanistico e normas edilicias, transferéncia ou outorga do direito de
construir, até um limite maximo a ser estabelecido em decreto proprio para cada
um deles.

Art. 11 Para cada intervengfio deverd existir um plano especifico cujo
escopo deverd abranger, no minimo:

I - a exposi¢do dos objetivos a serem alcangados;

II - a delimitacdio com descrigfio precisa da area e/ou perimetro objeto da

operacgdo;

I1I - o programa bésico de ocupagdo da area:

IV - os indices urbanisticos e caracteristicas de uso e parcelamento do

solo estabelecido especificamente para a érea, bem como as condigdes

para sua adogio;

V - as condigdes para a aplicagio da outorga onerosa e/ou da

transferéncia do direito de construir, especialmente no que se refere as

contrapartidas;

VI - a equacdo financeira da operagdio, com o estabelecimento dos

direitos e obrigagdes de cada interveniente:

VII - o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV do projeto;

VIII - Estudo de Impacto Ambiental, na forma da legislagdo vigente;

IX - programa de atendimento econdémico e social para a populagdo

diretamente afetada pela operagéo;

X - forma de controle da operagdio, obrigatoriamente compartilhada com

representantes da sociedade civil.

Art. 12 Cada plano devera ser objeto de aprovagdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanca — EIV seguindo todos os tramites estabelecidos por legislagdo
especifica para isto.
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Secio 11
Do Programa Bisico de Ocupacio do Setor 1

Art. 13 O Projeto Bésico de Ocupagio da Area referente ao Setor 1 (um)
a ser implementado ¢ o que segue junto ao anexo 02 (dois) desta lei.

Paragrafo tnico. Esse projeto seguird cronograma de implantagdo
constante do anexo 03 (trés) desta lei, que somente podera ser alterado mediante
apreciacio do Conselho gestor da OPUC Altos da Figueira.

Art. 14 Estabelece o novo Regime Urbanistico para o Setor 1, conforme
Tabela abaixo:

§1° A taxa de ocupagdio (T.0.) da base podera ser aumentada até o limite
de 90% quando este acréscimo for utilizado para fins de implantagdo de vagas de
estacionamento.

§2° Fica isento de computo no indice de Aproveitamento (I) A as dreas
construidas destinadas a estacionamento de veiculos.

Art. 15 Fixa as contrapartidas do empreendedor do setor 1, sendo elas:

I — Elaboracdio de projeto e execugdo de rotatéria no encontro da Rua
Indcio de Quadros com a Via Coletora 1 — VC1 projetada pelo Plano Diretor
para ligagio da Rua Indcio de Quadros & Av. Mal. Castelo Branco, devidamente
dimensionada, com projetos aprovados pela Secretaria responsavel pela
aprovagdo dos projetos de infra-estrutura e de mobilidade Urbana e devidamente
licenciada no 6rgdo ambiental pertinente;

IT - Elaboragfio de projeto e execugdo de infra-estrutura da Via Coletora 1
— VC1 projetada pelo Plano Diretor para ligagio da Rua Inédcio de Quadros a Av.
Mal. Castelo Branco, em seu gabarito total, devidamente dimensionada, com
projetos aprovados pela Secretaria responsével pela aprovagio dos projetos de
infra-estrutura e devidamente licenciada no érgdo ambiental pertinente;

I11 — Doagcdio do terreno frontal junto a Rua Inicio de Quadros destinado a
completar o gabarito previsto de Via Coletora 1 — VC 1 previsto pelo Plano
diretor para esta via;

IV - Elaboragfio de projeto e execugdio de infra-estrutura da Av. Dona
frutuosa e Rua Inicio de Quadros em todo o trecho do empreendimento até a
Rua Avelino Py, tratando esta confluéncia de forma adequada, devidamente
dimensionada, com projetos aprovados pela Secretaria responsdvel pela
aprovacio dos projetos de infra-estrutura e devidamente licenciada no 6rgdo
ambiental pertinente;

V — Custos com as desapropria¢des necessdrias para a efetivagdo da
implantagdo das obras de infraestrutura previstas nos incisos de [ a IV
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VI - Projeto e execugio de entroncamento entre a Via Coletora 1 — VC 1
e a via projetada que une a Rua Inacio de Quadros a VCI1 por tras da Casa da
Antena;

VII — Projetos e estudos de tragado e ligagéo da Via Coletora 1 - VC 1 &
Av. Mal. Castelo Branco no trecho compreendido fora do Setor 1, conforme
ligagdo indicada no anexo 06;

VIII - Projetos e estudos de tragado e ligagdo da Rua Pantaledo Teles a
Rua Salustiano Ribeiro, conforme ligagdo indicada no anexo 06;

IX — Projeto e execugdo de recuperagdo da Casa da Antena e das Ruinas
do Hospital Farroupilha, que contemple atividade comercial de uso coletivo,
com a manutencdo do acesso de uso piblico, com projeto a ser devidamente
aprovado pela secretaria responsavel pela gestdo do plano diretor, secretaria
responséavel pelas politicas de cultura e os respectivos conselhos;

X — Doagdio das areas publicas minimas exigidas referentes a areas que
ainda ndo participaram de parcelamento do solo, onde sera implantado o setor de
empreendimentos residenciais, para fins de instalagio de equipamentos
institucionais;

X1 — Tratamento de todos os efluentes liquidos gerados pelos novos
empreendimentos, em estago propria ou execugdo de ramais que conduzam a
Estagdio de Tratamento de Esgoto Cloacal — ETE Municipal;

XII — Manutengdo do macigo vegetal existente no limite oeste do Setor I,
junto as dreas de doagdo ao Municipio no prolongamento da Rua Pantaledo
Teles.

XIII- Programa de atendimento econdmico e social (socioambiental) para
a populagdio diretamente afetada pela implantagdo do Setor 1 da OPUC, durante
toda a sua duracdo;

Paragrafo tnico. As especificagdes do programa sécio-ambiental serdo
detalhadas pela Secretaria responsdvel pelas politicas de Meio Ambiente e
divulgadas para a populagdo interessada pelo empreendedor.

Art. 16 A alteragio de qualquer parte do projeto basico constante do
anexo 03, deveré ser objeto de novo projeto e estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV, e passar pela anélise do Conselho Gestor da OPUC.

Secidio 111
Dos Demais Setores

Art. 17 Poderdio ser objeto de plano especifico os setores 2, 3 ¢ 4 da
Operagio Urbana Consorciada Altos da Figueira.

Paragrafo unico. Estes planos especificos deverdio criar condigdes
efetivas para que os investidores e proprietarios de iméveis beneficiados com a
implantagio dos melhoramentos mencionados a seguir fornegam os recursos
necessarios 4 sua viabilizagdo, sem qualquer 6nus para a municipalidade:
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a) melhoramentos referentes a planos de integragdo e interligaciio do
sistema vidrio, situados dentro do perimetro da Operagdo Urbana e constantes de
leis em vigor;

b) obras, equipamentos puiblicos e dreas verdes contidos no perimetro da
Operacgiio Urbana;

¢) criar alternativas para que os proprietérios de lote parcial ou totalmente
atingidos por melhoramentos aprovados possam receber o valor justo de
indenizagfio, 4 vista e previamente e, ainda, para que possam, efetivamente,
participar da valorizagdo decorrente da concretizagdo da Operagdo Urbana;

d) melhorar, na drea objeto da Operagéo Urbana, a qualidade de vida de
seus futuros moradores, inclusive de habitagio subnormal, e de usudrios,
promovendo a valorizagdo da paisagem urbana e a melhoria da infra-estrutura e
da qualidade ambiental;

¢) incentivar o melhor aproveitamento dos iméveis, em particular dos néo
construidos ou subutilizados:

f) ampliar e articular os espagos de uso publico, em particular os
arborizados e destinados a circulagio e bem-estar dos pedestres.

g) abertura de espagos de uso piblico, compativeis com a dinamica de
desenvolvimento da regidio, dimensionados de forma a possibilitar a criagdo de
4reas de lazer e de circulagfio segura para pedestres e de vias que permitam a
inclusdo de ciclovias:

h) criagdio de condigdes ambientais diferenciadas para 0s novos espagos
piiblicos obtidos, mediante a implantagdio de arborizagao, mobilidrio urbano e
comunicagao visual adequados;

i) uso do solo das propriedades piblicas ou privadas compativel com a
conformacdo das novas quadras criadas pela implantagéo das melhorias vidrias e
de infra-estrutura;

j) criagio de condigdes para ampliagdo da oferta de habitagdes
multifamiliares em éreas de melhor qualidade ambiental, de forma a possibilitar
o atendimento do maior niimero de interessados;

k) respeitar o coeficiente de aproveitamento maximo de 3.5 (trés virgula
cinco):

1) interligagdio de quadras e de edificagdes dentro de uma mesma quadra
mediante o uso dos espagos aéreo e subterrdneo inclusive dos logradouros
publicos:

m) incentivo a usos diferenciados nas dreas contidas no perimetro da
Operagdo Urbana, com ocupagio do pavimento tcrreo para fins comerciais ou de
uso coletivo até o méaximo de 80% (oitenta por cento) da drea do lote;

n) estimulo ao uso residencial em éreas especificas, com taxa de
ocupagio maxima de 70% (setenta por cento) da édrea do lote;

o) criagio de areas verdes, ciclovias e adogdo de mecanismos que
possibilitem a absorgéo e 0 escoamento das 4guas pluviais, inclusive em terragos

jardins;

©
£
=
=
=]
=
o
=
=
=1
(8]
9]
<
Ll
<
o
O
-
2
<
<
—
o
N
N
N
N
=l
Ll
=
o

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 002885

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 688B3D05454AE24BD98FA094B740D0BF




v

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA™
Administragdo 2013/2016

p) atendimento da populagio residente em dreas objeto de
desapropriagdo, interessada em continuar morando na regidio, através do
financiamento para aquisigéio de habitagdes multifamiliares ja construidas ou que
venham a ser construidas com recursos da Operagdo Urbana;

q) ampliag@o e estimulo das areas de estacionamento destinadas aos usos
comerciais e de servigos.

Art. 18 Cada plano deveri ser objeto de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV.

Art. 19 Cabera ao Conselho Gestor da OPUC Altos da Figueira a analise
e aprovagio do plano especifico para cada area e a permissio de aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos.

Art. 20 Devera ser elaborado Programa de atendimento econdmico e
social (socioambiental) para a populagdo diretamente afetada pela implantagdo
do novo plano especifico da OPUC, durante toda a sua duragdo.

Paragrafo tnico. As especificagdes do programa sdcio-ambiental serdio
detalhadas pela Secretaria responsével pelas politicas de Meio Ambiente e
divulgadas para a populagfo interessada.

Capitulo I
Dos instrumentos apliciveis na OPUC Altos da Figueira

Secdo |
Das transferéncias do Direito de Construir no interior da OPUC Altos da
Figueira

Art. 21 Fica autorizada a Transferéncia do Direito de Construir entre
terrenos existentes na drea de abrangéncia da OPUC Altos da Figueira.

§1° Entende-se por Transferéncia do Direito de Construir o instrumento
que permite transferir o potencial construtivo niio utilizado no lote para outros
lotes, conforme estabelecido na Lei Federal n® 10.257 de 2001 - Estatuto da
Cidade, e nos arts. 16 a 19, da Lei n® 2.146, de 2011 - Plano Diretor de
Planejamento ¢ Gestdo do Municipio de Guaiba.

§2° O potencial construtivo, objeto da transferéncia estabelecida no caput
deste artigo, refere-se a Area computavel permitida para o local, nas condigdes
estabelecidas pela legislacio urbanistica, conforme artigo 147 e anexo 04
(quatro) do Plano Diretor de Planejamento ¢ Gestdo Municipal, Lei Municipal
2.146 de 11/10/2006.
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§3° Os terrenos existentes no Setor I poderdo ter transferido o seu
potencial construtivo total ou o correspondente a sua parcela localizada neste
Setor para outro terreno existente neste ou nos demais setores, ou vice-versa,
sendo o processo devidamente registrado por escritura publica.

§4° A utilizagdo do potencial construtivo, objeto da transferéncia de que
tratam este artigo, dar-se-i4 mediante a negociacio entre particulares mediada
pelo Poder Publico e devera, obrigatoriamente, estar restrita aos terrenos
incluidos na OPUC Altos da Figueira.

§5° O potencial construtivo a ser transferido serd equivalente ao potencial
construtivo determinado pela legislagio em vigor.

Art. 22 O Poder Executivo podera estabelecer restrigdes 4 transferéncia
de potencial construtivo quando for constatado impacto no sistema vidrio, no
meio ambiente, na paisagem e no patrimdnio cultural, bem como na qualidade e
no modo de vida dos moradores.

Art. 23 Para fins de absorciio de potencial construtivo decorrente da
aplicacdo da transferéncia do direito de construir, o lote receptor limitar-se-a:

1 - ao acréscimo de 3 (trés) pavimentos ao gabarito pela legislagdo
vigente atual para o local;

11 — ao incremento de mais dez por cento na taxa de ocupagdo definida

pela legislagdo de uso e ocupagéo do solo vigente para o local;

Il - nos lotes receptores, a Area resultante da absorgdo de potencial
construtivo poderd ter acréscimo de 1.0 ao indice de Aproveitamento - 1A
vigente, respeitado o [A maximo de 3.5.

Art. 24 O controle de transferéncia de potencial construtivo serd exercido
e fiscalizado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagdo que
expedird, mediante requerimento:

I - termo de potencial construtivo transferivel ao proprietario do imével

cedente;
11 - certidio de potencial construtivo transferido ao proprietario do

imovel receptor.

§1° Para a expedigéio da certiddo de potencial construtivo transferido,
devera ser apresentado instrumento publico de cessdo do potencial construtivo
transferivel. averbado no Cartério de Registro de Imoveis, na matricula
correspondente ao imovel cedente.

§2° Nos pedidos de licenga para execugdo de obras de construgdo ou de
edificagdio, de acréscimo ou modificagdes, que utilizem érea transferida, devera
ser apresentada certiddo de potencial construtivo transferido.

T
2
]
=
=}
b=
o
2
2
=}
()
Q
>
Ll
<
[
o)
'_
D)
<
<
—
o
N
9
N
N
—
1]
|
[a B

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 002885

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 688B3D05454AE24BD98FA094B740D0BF




w
-

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
“NOSSA HISTORIA, NOSSA FORCA”
Administragio 2013/2016

Secio 11
Da Contrapartida das Transferéncias

Art. 25 A transferéncia de potencial construtivo serd concedida
mediante:

I - recuperagdo de eventual estado de degradagdo ambiental, previamente
indicado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, no terreno objeto da
aplicagdo do instrumento referido no caput, inserido em quaisquer setor da
OPUC;

Il — mantida a taxa de ocupagdo original sendo atribuido o indice em
altura.

Secidio 111
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir no interior da OPUC Altos da
Figueira

Art. 26 Para os efeitos da Operagiio Urbana Consorciada — OPUC Altos
da Figueira, considera-se outorga onerosa do direito de construir a drea de
construgdo computdvel passivel de ser acrescida & permitida pela legislagdo
vigente e que podera ser outorgada na drea de abrangéncia da Operagdo Urbana
Consorciada.

§ 1° Os regramentos para a aplicagio deste instrumento de
desenvolvimento urbanistico deverdo ser objeto de lei especifica, conforme
artigo 6°, inciso XXIII da Lei Municipal 2.146 de 11/10/2006 — Plano Diretor de
Planejamento e Gestio Municipal.

§ 2° A lei especifica devera:

1 - fixar dreas nas quais o direito de construir e de alteragdo de uso podera
ser exercido, estabelecendo relagdo possivel entre a area edificvel e a do
terreno;

IT - definir4, ainda, os limites maximos de construcio a serem atingidos,
considerando a infra-estrutura existente e o potencial de densidade a ser
alcangado em cada 4rea, respeitando:

a) ao acréscimo de 12 (doze) pavimentos ao gabarito pela legislagio
vigente atual para o local;

b) ao incremento de até 20% (vinte por cento) na taxa de ocupagdo
definida pela legislagio de uso e ocupagiio do solo vigente para o local:

¢) nos lotes receptores, a Area resultante da absorgiio de potencial
construtivo podera ter acréscimo de 1,5 (um virgula cinco) ao Indice de
Aproveitamento - LA vigente, respeitado o IA méximo de 3,5 (trés virgula
cinco);

I11 - a férmula de cdlculo para a cobranga;

IV - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga:
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V - a contrapartida do beneficidrio;
VI — a forma de aplicagdo dos recursos provenientes da adogdo da
outorga onerosa do direito de construir e de altera¢do de uso.

Sec¢iio IV
Do Programa Soécio-Ambiental

Art. 27 O Poder Executivo Municipal desenvolverd programas socio-
ambientais em conjunto com os empreendedores privados, de modo a:

I - promover a educagdo ambiental para conscientizagdo da populagdo
local quanto aos beneficios da proteg¢do do ecossistema;

IT - garantir a recomposigdo da flora com espécies nativas em espagos
degradados na area de abrangéncia da OPUC.

Capitulo IV
Das Disposic¢ies Finais e Transitorias

Art. 28 As condigdes de uso e ocupagio que ndo estiverem
expressamente reguladas por esta Lei Complementar deverdo obedecer ao

disposto na legislacio em vigor.

Art. 29 Os casos omissos e as davidas advindas da aplicagfio desta lei
serdo analisados, dirimidos e decididos pelo Conselho Gestor.

Art. 30 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

o

HENRIQUE TAVARES
Prefeito Municipal

Gabinete do Prefeito, em
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DECLARACAO N° 386/2014

Declaro, para os devidos fins, atendendo a solicitagéo feita no processo 123408
de 05 de outubro de 2012, por GIMAP PARTICIPACOES S.A, quanto a analise aprovagao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para HOTEL, CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL STYLUS, CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO RESERVA DAS FIGUEIRAS e
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA - OPUC COMPLEXO “ALTOS DA FIGUEIRA",
localizado & Av. Dona Frutuosa encontro com a Rua Inacio de Quadros, Cel. Nassuca,
atendendo a exigéncia da Lei Municipal 2.146 de 11 de outubro de 2008 — Plano Diretor de

Planejamento e Gest&o Municipal, artigo 20 e seguintes, que:

1. Em 10/06/2013 foram emitidas as diretrizes para a elaboragao do estudo de

impacto de vizinhancga;

O EIV foi entregue no dia 17/07/2013;

O Estudo de Impacto de Vizinhanga, devido a0 tamanho do

empreendimento e grande quantidade de informagbes, foi analisado em

reunido extraordinaria da comissdo do EIV, realizada no dia 29/07/2013,

onde foi deliberado o seguinte:

- Deveré ser apresentada planilha com comparaiivo do regime urbanistico atual
e o regime urbanistico pretendido;

- Apresentar planilhas de impaclos e medidas potencializadoras e mitigadoras
para cada empreendimento, incluindo alturas e sombreamentos;

- No quadro existente, na fase de construgéo consta que o esgoto serd tratado
com fossa e sumidouro. Deverdo ser utilizados banheiros quimicos, e nao
como proposto;

- As APPs s&o obrigagdes legais, e portando ndo podem constar como medidas
mitigadoras;

- Quanito ao esgotamento sanitdrio, no laudo consfa que "0 Condominio
Residencial Reserva das Figueiras terd uma estag&o de bombeamento para
a CMPC". Apresentar autorizag&o da CMPC;

. Demonstrar detalhadamente como se daré o0 recolhimento do lixo em cada
empreendimento;

- Apresentar andlise da drenagem geral do complexo, com as respectivas
vazdes e destinagdes junto ao coletor pablico; =

. Esclarecer como se dard o embargue & desembarque em cad

W P
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empreendimento; =
- Explanar sobre os procedimentos a serem adotados quanto ao entomo dg
casa da antena e ruinas do Hospital farroupilha, 2
- Incluir ao processo do EIV cépia do laudo argueolégico; i
- O jtem "Fenémeno de Gentrificagdo" ndo foi atendido. <

4. Atualizagao do EIV foi entregue em 13/08/2013, tendo sido analisada e
reunido ocorrida no dia 15/08/2013, quando foi deliberado o seguinte:

- Os ltens quanto a planilha do comparativo urbanistico atual e proposto, quant®
ao esgofamento sanitério futuro do Condominio Residencial Reserva day
Figueiras, o entorno da Casa da Intendéncia e das ruinas do Hﬂspfrgi

N

Farroupilha, s&o considerados atendidos;
. Os demais itens: “Apresentar planihas de impactos e medidag
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potencializadoras e  mitigadoras para cada empreendimento, incluindo
alturas e sombreamentos, No quadro existente, na fase de construgdo
consfa que o esgolo sera tratado com fossa e sumidouro. Devero ser
utilizados banheiros quimicos, e ndo como proposto; As APPs séo
obrigagbes legais, e porfando ndc podem constar como medidas
mitigadoras; Esclarecer como se dard o embarque e desembarqgue em cada
empreendimento; O iftem "Fenémeno de Gentrificagdo” ndo foi atendido”
Permanecem pendentes, devendo ainda ser encaminhado Projeto de
central de lixo para colefa dos residuocs sdlidos, obrigatoriamente para o
Condominio Residencial Reserva das Figueiras, e preferencialemtne para
os demais empreendimentos, com piso impermedvel, canaleta de captacdo
de possivel chorume, com disposigdo de containers, devidamente
dimensionado conforme densidade do empreendimento, com localizagdo
préxima a entrada, com previsdo de movimentagdo independente para o
caminhdo de coleta.

5. Nova atualizagdo do EIV foi entregue no dia 20/08/2013, tendo sido
analisada em reunido da comissdo ocorrida em 22/08/2013, onde foi
deliberado o seguinte:

- Nos quadros de aspectos ambientais, rever os itens referentes ao
esgotamento sanitdario. O impacfo seria a contaminagdo do solo, e ndo
erosdo;

- Alguns itens ainda constam fossa e filtro, quando deveriam ser ligados & ETE;

- Suprimir o corte do canteiro no acesso do hotel, devido & proximidade com a
rétula. fransferir a solugdo de retorno para o ponto em frente ao
condominio.

Fica pendente a questio da retirada do lixo, em anédlise na Secretaria
Mobilidade Urbana.

6. Em reunido ocorrida no dia 29/08/2013 o EIV foi considerado aprovado.

7. Sobre o estudo apresentado deu-se as tramitagBes exigidas, tendo ficado &
disposi¢do da Comunidade para manifestagbes entre o periodo de 02 de
setembro & 17 de setembro de 2013, sem contudo registrarmos qualquer
manifestagéo;

Desta forma, a Secretaria de Planejamento e Coordenagdo — SEPLAC,
restringindo o atendimento as suas competéncias e observando o8
quesitos anteriores, DECLARA APROVADO O Estudo de Impacto 2
Vizinhanga - EIV, devendo o requerente atentar para as seguintes
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DECLARACAO N° 386/2014

Declaro, para os devidos fins, atendendo a solicitagao feita no processo 123408
de 05 de outubro de 2012, por GIMAP PARTICIPACOES S.A, quanto a anélise e aprovacio
do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para HOTEL, CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL STYLUS, CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO RESERVA DAS FIGUEIRAS e
OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA - OPUC COMPLEXO “ALTOS DA FIGUEIRA",
localizado & Av. Dona Frutuosa encontro com a Rua Inacio de Quadros, Cel. Nassuca,
atendendo a exigéncia da Lei Municipal 2 148 de 11 de outubro de 2006 — Plano Diretor de

Planejamento e Gestéo Municipal, artigo 20 e seguintes, que:

1. Em 10/06/2013 foram emitidas as direfrizes para a elaboragio do estudo de

impacto de vizinhanga;

O EIV foi entregue no dia 17/07/2013;

O Estudo de Impacto de Vizinhanga, devido ao tamanho do

empreendimento e grande quantidade de informagbes, foi analisado em

reunido extraordinaria da comissdo do EIV, realizada no dia 29/07/2013,

onde foi deliberado o seguinte:

- Deveré ser apresentada planilha com comparativo do regime urbanistico atual
e o regime urbanistico pretendido;

- Apresentar planilhas de impactos @ medidas potencializadoras e mitigadoras
para cada empreendimento, incluindo alturas e sombreamentos;

- No quadro existente, na fase de construgao consta que o esgofo seré tratado
com fossa e sumidouro. Deverdo ser ulilizados banheiros guimicos, e ndo
como proposto;

- As APPs séo obrigagdes legais, e portando ndo podem constar como medidas
mitigadoras;

- Quanto ao esgotamento sanitdrio, no laudo consta que "o Condominio
Residencial Reserva das Figueiras teré uma estagdo de bombeamento para
a CMPC". Apresentar autorizag&o da CMPC;

- Demonstrar detalhadamente como se dard 0 recolhimento do lixo em cada
empresendimento;

- Apresentar andlise da drenagem geral do complexo, com as rfes_r.usn.:ﬁ-rra%L
vazées e destinagdes junto ao coletor piblico; S

. Esclarecer como se dard o embarque e desembarque em cads
empreendimento;

- Explanar sobre os procedimentos a serem adotados quanto ao entorno dg
casa da antena e rulnas do Hospital farroupitha;

- Incluir ao processo do EIV copia do laudo arqueolégico;

- O item "Eenémeno de Gentrificagdo” néo foi atendido.

4. Atualizagio do EIV foi entregue em 13/08/2013, tendo sido analisada e

reunido ocorrida no dia 15/08/2013, quando foi deliberado o seguinte: =

- Os ftens quanto & planilha do comparativo urbanistico atual e proposto, quantd

ao esgotamento sanitério futuro do Condominio Residencial Reserva d&y
Figueiras, o entorno da Casa da Intendéncia e das ruinas do Hospit&
Farroupilha, sdo considerados atendidos; N
. Os demais itens: “Apresentar planihas de Impactos e medidgg
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potencializadoras e  mitigadoras para cada empreendimento, incluindo
alturas e sombreamentos; No quadro existente, na fase de construgdo
consta que o esgoto serd fratado com fossa e sumidouro. Deverdo ser
utilizados banheiros quimicos, e ndo como proposto; As APPs sédo
obrigagbes legais, e portando nfoc podem constar como medidas
mitigadoras; Esclarecer como se dard o embarque e desembargue em cada
empreendimento; O item "Fenbmeno de Gentrificagdo” ndo foi atendido”
Permanecem pendentes, devendo ainda ser encaminhado Projeto de
central de lixo para coleta dos residuos sdlidos, obrigatoriamente para o
Condominio Residencial Reserva das Figueiras, e preferencialemine para
o0s demais empreendimentos, com piso impermeével, canaleta de captagéo
de possivel chorume, com disposigdo de containers, devidamente
dimensionado conforme densidade do empreendimento, com localizagéo
proxima a entrada, com previsdo de movimentagdo independente para o
caminh&o de coleta.

5. Nova atualizagdo do EIV foi entregue no dia 20/08/2013, tendo sido
analisada em reunido da comiss@o ocorrida em 22/08/2013, onde foi
deliberado o seguinte:

- Nos quadros de aspecfos ambientais, rever os itens referentes ao
esgotamento sanitario. O impacto seria a contaminagdo do solo, & ndo
erosdo;

- Alguns itens ainda constam fossa e filtro, quando deveriam ser ligados & ETE;

- Suprimir o corte do canteiro no acesso do hotel, devido & proximidade com a
rotula. transferir a solugSo de reforno para o ponfo em frente ao
condominio.

Fica pendente a questdo da relirada do lixo, em andlise na Secretaria
Mobilidade Urbana.

6. Em reunido ocorrida no dia 25/08/2013 o EIV foi considerado aprovado.

7. Sobre o estudo apresentado deu-se as tramitagbes exigidas, tendo ficado &
disposigdo da Comunidade para manifestagBes entre o periodo de 02 de
setembro & 17 de setembro de 2013, sem contudo registrarmos qualguer
manifestagdo;

Desta forma, a Secretaria de Planejamento e Coordenagéo — SEPLAC,
restringindo o atendimento as suas competéncias e observando o
quesitos anteriores, DECLARA APROVADO O Estudo de Impacto $
Vizinhanga — EIV, devendo o requerente atentar para as seguintes
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