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PROJETO DE LEI 109/2013 — REDACAO FINAL

DISPOE SOBRE O PROGRAMA “CIDADE
REGULAR” E REGULAMENTA 0s
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO

FUNDIARIA NO MUNICIPIO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

“Cidade Regular” com o objetivo de realizar a

Art. 1° Fica instituido o Programa
interesse social no Municipio de Guaiba.

regularizagao fundiaria plena nas areas de

Paragrafo Unico — Para efeitos desta Lei, considera-se regularizagao fundiaria o

conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, desenvolvidas em
parceria pelo Municipio e pela populagao beneficiaria, que objetivam a legalizagao
da permanéncia dos moradores em areas urbanas ocupadas irregularmente para
fins de moradia, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungoes sociais da propriedade urbana, o direito ao meio
ambiente equilibrado e o exercicio da cidadania pela comunidade sujeito do projeto.

Art. 2°. Compde o programa “Cidade Regular” o conjunto de acoes realizadas
visando a implementagao de politicas publicas relacionadas a regularizacao,
urbanizacdo e melhoria das condigbes de moradia de assentamentos irregulares,
realizadas sob a coordenagao da Camara Setorial de Regularizagao Fundiaria, de
forma integrada e compostas pelos seguintes 0rgaos da Administragdo Municipal,

entre outros;

| — Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao
Il — Secretaria Municipal de Assisténcia Social;
Il — Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente;

IV — Secretaria Municipal de Obras;
\ — Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

VI — Procuradoria Geral do Municipio.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 398411DA61020C664C7A14FOE71F83ES8

Art. 3°. Para realizagao dos projetos de regularizacao fundiaria serao utilizados
' g . - G .

n recursos publicos do orgamento do Municipio, bem como recursos provenientes de
Fundos e Programas Municipais, Estaduais e Federais destinados a tal finalidade.
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Art. 4°. Os projetos de regularizacao fundiaria serao realiz
principio de gestao democratica da cidade, efetivado por meio do Conselhdy
Municipal do Plano Diretor, do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagao dex

Interesse Social, de Audiéncia € Consultas Publicas, sendo garantido 0 acesso afay.;
projetos, em qualquer fase, por parte da populagao.

/S
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fundiaria de assentamentos urbanos considera-

Art. 5° Para efeitos da regularizagao
se:

| — ocupacao consolidada: area urbana que tenha, no minimo, 2 (dois) dos

seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:
a-) drenagem de aguas pluviais urbanas;
b-) esgotamento sanitario;
c-) abastecimento de agua potavel,
d-) distribuigao de energia elétrica; ou
e-) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

Il — Area Especial de Interesse Social — AEIS: parcela de area urbana
instruida por lei municipal destinada predominantemente a moradia de populagao de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, edificagdo, uso €

ocupacao do solo;

Il — assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos
informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas,

utilizadas predominantemente para fins de moradia:

de interesse social: regularizagao fundiaria de

IV — regularizagao fundiaria
predominantemente, por populagao de baixa

assentamentos irregulares ocupados,

renda, nos casos:

a) em que tenham sido
concessao de uso especial para fins de moradia;

b-) de imoéveis situados em AEIS; ou

c-) de areas do Municipio declaradas de interesse

projetos de regularizagao fundiaria de interesse social.

preenchidos 0s requisitos para usucapiao ou

para implantagao de

V — baixa renda, para fins do disposto nesta Lei, & a familia inscrita no
Cadastro Unico para receber beneficios de Programas Sociais do governo Federal —
CadUnico, cuja renda mensal seja de até 2 (dois) salarios minimos.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 398411DA61020C664C7A14FOE71F83ES

fundiaria de interesse especifico: regularizagao

d’j VI — regularizagao
do o interesse social nos termos do inciso lll;

fundiaria quando nao caracteriza

ecutivo Municipal

adequadas para a moradia, tais como X

VIl — area de risco: areas In
e alta tensdo, areas alagaveis € areasy

margens de cursos d'agua, sob redes d
contiguas a trilhos de trens ou a rodovias;

AUTORIA

localizagdo de moradias internamente a.
a estrutura socio-espacial existente; €

3

VIIl — recolocagéo: mudanca de
area de ocupagao consolidada, respeitando

VERIF
IQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

LEm109/201

e IX — reassentamento: processo que envolve a retirada de moradias d
determinada area ocupada para local diverso, constituindo nova organizagao séciox

espacial.
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dimento para regularizagao fundiaria de interesse
al n.® 11.977, de 7 de julho de 2009.

Paragrafo Unico — O proce
especifico & o previsto na Lei Feder

urbana estabelecidas na Lei

Art. 6°. Respeitadas as diretrizes gerais da politica
zacao fundiaria observara 0s

Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, a regulari
seguintes principios:

| — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados a
seguranga da posse, O nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condicoes
de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il — articulagdo com as politicas setoriais de habitagao, de meio ambiente,
de seneamento basico e de mobilidade urbana, com 3as iniciativas publicas e
privadas, voltadas a integragao social e a geragdo de emprego € renda;

Il — participagao dos interessados em todas as etapas do processo de

regularizagao,
|V — estimulo a resolucao extrajudicial de conflitos; &

\/ — concessao dos titulos de que trata esta Lei preferencialmente para a

mulher.

Art. 7°. O processo de regularizagao fundiaria podera ser promovido pelo Municipio

e tambem por:

| — seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il — cooperativas habitacionais, associagoes de moradores, fundagoes,

organizagbes sociais, organizacoes de sociedade civil de interesse publico ou outras
tenham por finalidade atividades nas areas de

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 398411DA61020C664C7A14FOE71F83ES
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Il — as vias de circulagao existentes ou projetadas e, se pos
outras areas destinadas a uso publico.

B0

associagdes civis que -
desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria. §
5
Paragrafo Unico — Os interessados em promover agoes de regu]ariza:;éoé ©
fundiaria me parceria com Municipio deverao se manifestar expressamente junto a3 2
Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao. g§28
258
Art. 8°. O projeto de regularizagéo fundiaria devera definir, no minimo, 0s seguintesl E
elementos: '?_( 3
- < 8
| — as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, asg Q
edificacdes que serao relocados. B 3
— =
L o
sivel, as % 8
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Il - as areas destinadas a equipamentos urbanos € comunitarios, quando

necessarios;

romogao da sustentabilidade

IV — as medidas necessarias para a p
incluindo as compensagoes

urbanistica, social e ambiental da area ocupada,
urbanisticas e ambientais previstas em lei;

V — as condigbes para promover a seguranca da populacao em situacoes
de risco; e

VI — as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

§ 1° O projeto de que trata o caput deste artigo nao sera exigido para o
registro da sentenca de usucapiao, da sentenca declaratoria ou da planta, elaborada
para outorga administrativa, de concessao de uso especial para fins de moradia.

§ 2° A regularizagao fundiaria pode ser implementada por etapas.

o fundiaria de interesse social devera

cdo e da area ocupada para definir
cos, além de identificar os lotes, as

§ 3° O projeto de regularizaca
considerar as caracteristicas da ocupa
parametros urbanisticos & ambientais especifi
vias de circulagao e as areas destinadas a uso publico.

o fundiaria nos termos desta Lei todas as

Art. 9°. Sao passiveis de regularizaga
destinagao prioritaria a habitagao de

ocupagdes consolidadas que tenham como
interesse social.

§ 1° E facultado ao Municipio realizar reassentamento ou relocagao nos

casos de ocupagao de imovel:

| — de uso comum do povo;

Il — destinado a projeto de urbanizagao ou produgao habitacional;

e da protecdo dos

Il — de interesse da preservacao ambiental
ecossistemas naturais;

IV — reservado a construgao de obras de interesse publico; ou

V/ — situado em via de comunicagao projetada.

§ 2° Nao sera
area de risco, deven
coletivamente, o exercicio do direito a moradia em

do o Municipio garantir ao possuidor,
outro local.

§ 3° Atendidas as exigéncias da legislaca
manifestacdo favoravel da Secretaria Municipal

kS
\

passivel de regularizagao a ocupagao que se encontre emg

Municipal

VO

013 - AUTORIA: Executi
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individual ou

PLE 10

o ambiental pertinente & medianiﬂ. .
de Agricultura e Meio AmbieniEgs g
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e interesse social as ocupacgoes

pode ser objeto de regularizacdo fundiaria d
Ambiental nos seguintes casos:

consolidadas localizadas em Areas de Preservacao

| — areas verdes, desde que sejam desafetadas;
Il — Unidades de Conservacao, desde que previsto no Plano de Manejo; e
lll — Areas de Preservagdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de

2007 e inseridas em area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que
esta intervencdo implica a melhoria das condicdes ambientais em relagao a situacao de

ocupagao irregular anterior;

§ 4* Nos casos previstos nos §§ 1° e 2° deste artigo, a moradia devera estar

localizada, preferencialmente, em local préximo @ ocupagao.

o § 3° devera ser elaborado por

§ 5° O estudo técnico referido no inciso Ill d
como projeto de regularizagao

profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se
fundiaria e conter, no minimo, 0s seguintes elementos:

| — caracterizacdo da situagao ambiental da area a ser regularizada;

Il — especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

Il — proposicdo de intervencdes para o controle de riscos geotécnicos e de

inundacdes,

IV — recuperacdo de areas degradadas e daquelas nao passiveis de

regularizagao;

da melhoria das condigbes de sustentabilidade urbano-

V — comprovagao
recursos hidricos e a protecéo das

ambiental, considerados o uso adequado dos
unidades de conservagao, quando for o caso;

a

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 398411DA61020C664C7A14FOE71F83ES

V| — comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciad
pela regularizagao proposta; e

Municipal
\
ERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

VIl — garantia de acesso plblico as praias e aos Corpos d’agua, quando for o

VO

caso.

Execut|

Art. 10. Na regularizagéo fundiaria de interesse social, cabera ao poder publico g
diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de servico
publicos, a implantagéo do sistema viario e da infraestrutura basica, previstos no §6° dc‘<5(

art. 2°. da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ainda que promovida pelos;

legitimados previstos nos incisos | e Il do art. 7°. g
>
alizacdo de obras de implantagao de infraestrutura basic:ﬁjo

co, bem como sua manutengdo, poda
larizacdo juridica das situacd

Paragrafo Unico — A re
e de equipamentos comunitarios pelo poder publi
ser realizada mesmo antes de concluida egu

dominiais dos iméveis.
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Art. 11. A definicao do instrumento juridico adequado para realizar os processos de
regularizagao fundiaria sera da Camara Setorial de Regularizagao Fundiaria, a partir
de recomendagao da Procuradoria-Geral do Municipio, garantida a participagao da
populagdo por meio de Audiéncia Publica e a manifestacao dos representantes

constituidos pela comunidade envolvida.

Art. 12. Serdo utilizados, para fins de regularizagdo fundiaria, 0s seguintes

instrumentos juridicos:

| — Concessao de Direito Real de Uso gratuita;

Il — Concessao de Direito Real de Uso onerosa;

Il — Concessao de Uso Especial para fins de Moradia.
IV — Demarcagao urbanistica;

\/ — Legitimagéo da Posse; e

V| — Permissao de uso.

) SECAO |
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO GRATUITA

Art. 13. A concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) sera contratada, de forma
gratuita, com aqueles que possuirem imével urbano de até 250m? (duzentos e
cinguenta metros quadrados), para fins de moradia, em area de propriedade do
Municipio que seja AEIS ou que tenha sido declarada de interesse para implantagao

de projetos de regularizacao fundiaria de interesse social.

§ 1° E vedada a concessao a quem for proprietario de outro imovel urbano _
ou rural. ou tenha sido beneficiado por outro programa de habitagao de interesse 3
social ou de regularizagao fundiaria no Municipio de Guaiba.

ICIpa
CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 398411DA61020C664C7A14FOE71F83ES8

cutivo Mun

§ 2° A CDRU gratuita sera contratada ainda que exista atividade econdmica
de pequeno porte conjugada com a utilizagéo predominante do imovel para fins de
moradia.

§ 3° A CDRU gratuita podera ser contratada também nos programas

/ habitacionais do Municipio, atendidos os termos da Lei.

109/2013 - AUTORIA: Exe

/ lk Art. 14. O contrato de CDRU gratuita contera as condigbes de manutencao do
" / imovel e a possibilidade de extingao prévia ao término da concessao quandoy
modificadas as condigdes que deram origem a sua outorga, em especial quanto an

' destinagéo do imével pelo concessionario, respeitada a possibilidade de utilizagéﬁl..-
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—

como garantia real para fins de financiamento no Sistema Financeiro da Habitagao,
da Lei Federal n.° 11.481, de 31 de maio de 2007.

era ser contratada coletivamente, obedecidos aos
do sera verificado, na média, o limite de
ta metros quadrados) por familia, area
luidas deste computo as areas de usoO

Art. 15. A CDRU gratuita pod
mesmos critérios previstos no art. 13, quan
posse de até 250m? (duzentos € cinquen
individualizada na forma de fragao ideal, exc

comum.

No caso de concessdo em forma de fracdo ideal de

Paragrafo Unico —
o de todos os moradores a administragao do espaco

terreno, cabera a organizaca
comum.

Art. 16. A CDRU gratuita sera concedida pelo prazo de 10 (dez) anos, prorrogaveis
sempre que necessario.

§ 1° A CDRU gratuita, atendidas as exigéncias do contrato, transmitir-se-a

causa mortis ou por ato intervivos.

§ 2° No caso da transmissao intervivos devera estar prevista condi¢ao de

observancia de lapso temporal minimo desde a assinatura do contrato, néo superior
a 10 (dez) anos, a ser definido pela Camara Setorial de Regularizagao de
Regularizagao Fundiaria, bem como constar a anuéncia expressa da Camara

Setorial de Regularizagao Fundiaria.

§ 3° Apos o decurso do prazo de que trata o caput deste artigo, a concessao
podera ser convertida em doacao, desde que mantidas as condigoes do contrato.

Art. 17. O contrato de CDRU gratuita extingue-se no caso de o concessionario:

| — dar ao imoével destinagao diversa da moradia para si ou para sua
familia;
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Il — adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imovel urbano
ou rural, ou

Il — transmitir o uso do imovel sem anuéncia expressa do orgao
competente ou antes do prazo previsto no paragrafo unico do art. 16 desta Lei.

§ 1° A extingao de que trata este artigo sera averbada junto ao cartorio de
registro de iméveis, por meio de declaracéo do Poder Publico concedente.

§ 2° Extinta a CDRU gratuita o lote ou a area voltara ao dominio pleno do
Municipio.

) SEGAO Ii
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO ONEROSA

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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Art. 18. A CDRU sera contratada, de forma onerosa, pelo prazo de 5 (cinco) anos,
realizacdo de atividade econdmica

com aqueles que possuirem imovel urbano para
em area de propriedade do Municipio que seja AEIS ou que tenha sido declarada de

interesse para implantacéao de projetos de regularizagao fundiaria de interesse

social.

Art. 19. Contratar-se-4a a CDRU onerosa, pelo prazo de 10 (dez) anos, para
regularizagao fundiaria de iméveis com area superior a 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) que sejam utilizadas para fins de moradia e, ainda, que
preencham os demais critérios para a CDRU gratuita.

géncia dos termos de que tratam os artigos

Art. 20. Decorridos 10 (dez) anos da vi
era ser revertida em doagao, desde que

18 e 19, desta Lei, a concessao pod
mantidas as condigdes do contrato.

Art. 21. O contrato de CDRU oneroso contera as condigbes de manutencao do
imovel e a possibilidade de extingao quando modificadas as condigbes que deram
origem a sua outorga, em especial quanto ao adimplemento das obrigagoes pelo

concessionario.
sera remunerada pelos beneficiarios por contribuig@o

rojeto de regularizagdo fundiaria, tendo como
Municipio, a area total utilizada e a manifestagao

Art. 22. A CDRU onerosa
mensal obrigatoria definida no p
fundamento a planta de valores do
da Secretaria da Fazenda.

injustificado, por mais de 180 (cento e oitenta) dias,

§ 1° O inadimplemento
rtigo acarretara a extingao da concessao.

da contribuicao prevista no caput deste a

§ 2° O valor arrecadado da contribuicdo social de ocupagao sera recolhido
ao Fundo Municipal de Habitagao de Interesse Social.

§ 3° Os procedimentos para definigdo dos valores serao regulamentados por
Decreto do Poder Executivo.

Art. 23. O contrato de CDRU oneroso extinguir-se no caso de:

| — o concessionario dar ao imovel destinagao diversa daquela prevista no

contrato;

Il — advento do termo contratual; ou
Il — na hipétese do §1° do art. 21 desta Lei.

§ 1° A extingéo de que trata este artigo sera averbada no cartério de registr
de iméveis, por meio de declaragao do Poder Publico concedente.

1

W

1A: Executivo Municipal

T gLE 109/2013 - AUTOR

R [m]
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§ 2° Extinta a CDRU onerosa 0 lote ou a area voltara ao dominio pleno do
Municipio

SEGAO lll
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 24. Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem 0posi¢ao, até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) de imével publico municipal utilizando-o para sua moradia ou de sua
familia, tem direito @ Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM) em
relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario,
a qualquer titulo, de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° O direito de que trata este artigo ndo seré reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§ 2° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da

abertura da sucessao.

Art. 25. Nos iméveis de que trata o art. 22 desta Lei, com mais de 250m?* (duzentos
e cinquenta metros quadrados), que, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados
por populagdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposi¢ao, onde nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, a CUEM sera conferida de forma coletiva, desde que os
possuidores nao sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro

imével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na CUEM coletiva sera atribuida igual fragéo ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimens3o do terreno gque cada um ocupe, salvo
hipotese de acordo escrito entre 0s ocupantes, estabelecendo fragoes ideais

diferenciadas.

§ 3° A fragdo ideal afribuida a cada possuidor nao podera ser superior a
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), excluidas do computo as areas de
q

Luso comum.

Art. 26. O titulo de CUEM podera ser obtido mediante solicitagdo individual ou
coletiva perante o Poder Executivo Municipal ou por reconhecimento de oficio em

projeto de regularizagao fundiaria realizado pela Administragado Municipal, nosy

termos desta Lei.

3
LY

X

109/2013 - AUTORIA: Executivo Municipal
VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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§ 1° Na hipotese de bem imovel da Unido ou do Estado, a Administragao
comunicara, por meio de certidao, sua localizacéo e o regime urbanistico da area.

§ 2° O Municipio tera o prazo maximo de 12 (doze) meses para decidir sobre
a solicitagao de CUEM, contada a data de seu protocolo.

Art. 27. A CUEM é transferivel por ato intervivos ou causa mortis.

Art. 28. O direito a8 CUEM extingue-se no caso de:

| — o concessionario dar ao imével destinacao diversa da moradia para si

ou para sua familia; ou

Il — o concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de
outro imovel urbano ou rural.

§ 1° A extingao de que trata este artigo sera averbada no cartorio de registro

de imoveis, por meio de declaragéo do Municipio.

§ 2° Extinta a CUEM o lote ou a area voltara ao dominio pleno do Municipio.

SECAOIV
DA DEMARCAGAO URBANISTICA

demarcagao urbanistica com base no

Art. 29. O Municipio podera lavrar auto de
ularizada e na caracterizagéo da

levantamento da situagao da area a ser reg
ocupagao.

§ 1° Entende-se por demarcacao urbanistica o procedimento administrativo
pelo qual o Municipio, no ambito da regularizagao fundiaria de interesse social,
demarca imével de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area,
localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes &

qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 398411DA61020C664C7A14FOE71F83ES

§ 2° O auto de demarcagao urbanistica deve ser instituido com:

Executivo Municipal

R

| — planta @ memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas &
preferencialmente georreferenciadas dos vertices definidores de seus limites, bem>
como seu numero de matricula ou transcricao e a indicagao do proprietario, se

houver;
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Il — certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada,
emitida pelo registro de imoveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigdes

imobiliarias anteriormente competentes.

§ 3° Na possibilidade de a demarcagao urbanistica abranger area publica ou
com ela confrontar, o Municipio devera notificar previamente os 0rgaos responsaveis
pela administragao patrimonial dos demais entes federados, para que informem se

detém a titularidade da area, no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 4° Na auséncia de manifestagao no prazo previsto no § 3° o Municipio
dara continuidade a demarcagao urbanistica.

Art. 30. Encaminhado o auto de demarcagéo urbanistica ao registro de imoveis, 0
oficial procedera as buscas para identificacao do proprietario da area a ser
regularizada e de matriculas ou transagdes que a tenham por objeto.

§1°. Realizadas as buscas, 0 oficial do registro de iméveis devera notificar
pessoalmente o proprietario da area e, por edital, os confrontantes e eventuais
interessados para, querendo, apresentarem, no prazo de 15 (quinze) dias,
impugnacao a averbacao da demarcacao urbanistica.

§2°. Se o proprietario nao for localizado nos enderegos constantes do
registro de iméveis ou naqueles fornecidos pelo Municipio, a notificagdo do mesmo
sera realizada por edital.

§3°. Sao requisitos para a notificagao por edital:

| — resumo do auto de notificagdo urbanistica, com a descricdo gue
permita a identificagéo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

Il — publicagédo do edital, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, em
jornal de grande circulagao local; e

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 398411DA61020C664C7A14FOE71F83ES

Il — determinagéo do prazo de 15 (quinze) dias para apresentacdo de
impugnagao a averbacéo da demarcag¢ao urbanistica.

§4°. Decorrido o prazo sem impugnacdo, a demarcagao urbanistica devera
ser averbada na matricula da area a ser regularizada.

AUTORIA: Executivo Municipal

§5°. Nao havendo matricula da qual a area seja objeto, esta devera ser
aberta com base na planta e no memorial indicados no inciso |, do §2°, do art. 29

desta Lei.
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Municipio para que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.
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r a alteragdo do auto de demarcacao
dida que possa afastar a oposigao do
¢ao da area ocupada.

§7°. O Municipio podera propo
urbanistica ou adotar qualquer outra me
proprietario ou dos confrontantes a regulariza

em relagao a parcela da area objeto do

§8°. Havendo impugnagao apenas
auto de demarcagéo urbanistica, o procedimento seguira em relacdo a parcela nao

impugnada.

§9°. O oficial de registro de imoéveis devera promover tentativa de acordo

entre o impugnante e o Municipio.

§10. Nao havendo acordo, a demarcagao urbanistica sera encerrada em

relagdo a area impugnada.

o de demarcacgédo urbanistica, © Municipio

Art. 31. A partir da averbagao do aut
desta Lei e submeter o parcelamento

devera elaborar o projeto previsto no art. 8°
dele decorrente a registro.

SECAOV
DA LEGITIMACAO DA POSSE

Art. 32. Apos o registro do parcelamento de que trata o art. 31 desta Lei, o Municipio
concedera titulo de legitimagao de posse aos ocupantes cadastrados.

§1°. Entende-se por legitimagao de posse o ato pelo qual o Municipio, no
ambito da regularizagao fundiaria de interesse social, confere titulo de
reconhecimento de posse de imével objeto de demarcacgdo urbanistica, com a
identificagdo do ocupante, bem como do tempo e natureza da posse.

§2°. O titulo de que trata o caput sera concedido preferencialmente em nome
da mulher e registrado na matricula do imoével.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 398411DA61020C664C7A14FOE71F83ES

Art. 33. A legitimagao de posse devidamente registrada constitui direito em favor do
detentor da posse direta para fins de moradia.

wad Paragrafo Gnico — A legitimagao da posse sera concedida aos moradores
cadastrados pelo Municipio, desde que:

| — ndo sejam concessionarios ou proprietarios de outro imovel urbano ou
rural;

I — ndo sejam beneficiarios de legitimagdo de posse concedida
anteriormente; e
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Il — os lotes ou fragdo ideal nao sejam superiores a 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados). ”
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decorrentes da posse exercida anteriormente, O
detentor do titulo de legitimagdo de posse, apos 5 (cinco) anos de se registro,
podera requerer ao oficial de registro de imoéveis a conversao desse titulo em
registro de propriedade, tendo em vista sua aquisi¢do por usucapido, no termos do
art. 183 da Constituigao Federal e da Lei Federal n® 11.977, de 2009.

Art. 34. Sem prejuizo dos direitos

§1° Para requerer a conversao prevista no caput, 0 adquirente devera
apresentar:

| — certiddes do cartorio distribuidor demonstrando a inexisténcia de agoes
em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

Il — declaragao de que nao possui outro imavel urbano ou rural;
Il - declaragao de que o imovel € utilizado para sua moradia ou de sua
familia; e

IV - declaragdo de que nao teve reconhecido anteriormente o direito &

usucapiao de imbveis em areas urbanas.

§ 2° As certidoes previstas no inciso | do § 1° deste artigo seréo relativas a
totalidade da area e serdo fornecidas pelo poder publico.

SECAO VI
PERMISSAO DE USO

Art. 35. Nos casos em que houver impedimento a contratagdo da Concessao de

Direito Real de Uso ou da Concessao de Uso Especial de fins de Moradia, ©
Municipio emitird termo de Permissao de Uso aquele que ocupar imovel publico
municipal, constante em area objeto de regularizacao fundiaria de interesse social,
desde que fundamentado no projeto de regularizagao fundiaria, pelo prazo de 2

(dois) anos.
Art. 36. E facultado dar permisséo de uso aquele que, até 30 de junho de 2001,

possuiu como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) de imével publico situado em area urbana,

utilizando-o para fins comerciais.

§ 1° A permissdo de uso de que trata este artigo sera conferida de forma
gratuita por prazo de 5 (cinco) anos.

§ 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

SECAO Vi
DA DOACAO

Municipal
VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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com aquele que possuir imével urbano de até
s quadrados), para fins de moradia, em area de
propriedade do Municipio que seja AEIS ou que tenha sido declarada de interesse
para implementagéo de projetos de regularizacao fundiaria de interesse social, nos
casos em que a ocupagao for consolidada por prazo superior a 10(dez) anos.

Art. 37. A doagdo sera contratada
250m? (duzentos e cinquenta metro

§1° E vedada a doagao a quem for proprietario de outro imovel urbano ou
rural ou tenha sido beneficiado por outro programa de habitagao de interesse social
ou de regularizagao fundiaria no Municipio de Guaiba.

§2° A doagao sera contratada ainda que exista atividade econdmica de
pequeno porte conjugada com a utilizagao predominantemente do imovel para fins

de moradia.

§3° A doagdo podera ser contratada também nos programas habitacionais
do Municipio, atendidos os termos da Lei.

§4° A doagdo podera ser contratada também nos programas habitacionais
do Municipio, em areas publicas, remanescentes e oriundas dos entes Publicos
Federal e Estadual, observada a aprovagao prévia do Legislativo, através de lei
especifica, para implemento da Regularizagao Fundiaria de interesse social em lotes
com metragem excedente a 250m? (duzentos e cinguenta metros quadrados).

Art. 38. O contrato de doagéo contera as condi¢des de manutencao do imovel e a
possibilidade de revogacao quando modificadas as condigdes que lhe deram origem,
em especial quanto a destinagao do imovel para fim diverso da moradia, respeitada
a possibilidade de utilizagao como garantia real para fins de financiamento no
Sistema Financeiro da Habitagéo, da Lei Federal n® 11.481, de 31 de maio de 2007.

Paragrafo unico — Os contratos de doacdo poderdo conter clausula de
inalienabilidade, por prazo de 10 (dez) anos, de acordo com a qual sera vedada a

transferéncia por ato intervivos do bem doado.

Art. 39. A doagdo podera ser contratada coletivamente, obedecidos os ditames da
Lei, quando sera verificado, na média. o limite de posse de até 250m? (duzentos €
cinquenta metros quadrados) por familia, area individualizada no forma de fragao

ideal. excluidas deste computo as areas de uso comum.

Paragrafo unico — No caso da doagao em forma de fragao ideal de terreno,
cabera a todos os moradores a administragao do espago comum.

Art. 40. A doagéo sera revogada quando o donatario:

| — der ao imével destinagdo diversa da moradia para si ou para sua
familia; ou

\

PLE 109/2013 - AUTORIA: Executivo Municipal
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Il — transmitir o uso do imével sem anuéncia do érgéo competente ou
antes do prazo previsto no §3° do art. 16 desta Lei.

§1° A revogacé@o de que trata este artigo sera averbada junto ao Cartorio de
Registro de Imoveis, por meio de declaragdo do Poder Publico concedente.

§2° Revogada a doagao o lote ou a area voltara ao dominio pleno do
Municipio.

SESSAOQO VI
DA VENDA

Art. 41. A venda podera ser contratada:

| — com aqueles que possuirem imovel urbano para realizagéo de
atividade econdmica em area de propriedade do Municipio que seja AEIS ou que
tenha sido declarada de interesse para implantagao de projetos de regularizagao
fundiaria de interesse social; ou

Il — em relagdo a fragdo que exceder a area de 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) que sejam utilizadas para fins de moradia e
preencham os demais critérios para a doacao.

Paragrafo Gnico — Excetuam-se do inciso Il do art. 42, as areas oriundas dos
entes Publicos Federal e Estadual, transferidas ao ente municipal para implantagcao
de projetos de Regularizagao Fundiaria de interesse social com fins exclusivos de
moradia em lotes que contenham metragem excedente aos 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), nao remembrados, considerando a metragem gravada
e consolidada de cada lote, bem como a avaliacao técnica, urbanistica e

socioecondmica realizada pelo Municipio.

Art. 42. O contrato de venda contera as condi¢bes de manutencdo do imovel e a
possibilidade de resolugao quando modificadas as condigdes que lhe deram origem,
em especial quanto a destinacao do imoével para fim diverso da moradia e ao
atendimento das obrigagdes pelo comprador, respeitada a possibilidade de utilizagao
como garantia real para fins de financiamento no Sistema Financeiro da Habitagao,

da Lei Federal 11.481, de 2007.

Paragrafo Gnico — Os contratos de venda poderdo conter clausula de
inalienabilidade, por prazo, de 10 (dez) anos, de acordo com a qual sera vedada a
transferéncia por ato intervivos do bem vendido.

Art. 43. O valor do imovel sera definido no projeto de regularizagao fundiaria, tendo
como fundamento a planta de valores do Municipio, a area total utilizada e a
manifestacdo da Secretaria Municipal da Fazenda.
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Paragrafo Unico — O valor arrecadado com a venda sera recolhido ao Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 44. A venda resolve-se quando 0 comprador:

| — dar ao imével destinacao diversa da moradia para si ou para outrem;

Il — transmitir o uso do imovel sem anuéncia do 6rgdo competente ou
antes do prazo previsto no paragrafo unico do art. 42 desta Lei.

ra averbada junto ao Cartério de

§1° A resolugao de que trata este artigo se
er Publico concedente.

Registro de Imoveis, por meio de declaracgao do Pod

§2° Resolvida a venda o lote ou a 4rea voltara ao dominio pleno do Municipio

APITULO NI
DA ASSISTENCIA JURIDICA

Art. 45. Fica instituida a assisténcia juridica gratuita, para fins de regularizagao
fundiaria de interesse social, para comunidades e grupos sociais populares a ser
prestada pela Procuradoria-Geral do Municipio, em atendimento as demandas

encaminhadas pela Camara Setorial de Regularizagao Fundiaria.

Art. 46. A assisténcia juridica gratuita sera prestada, as pessoas € entidades
comunitarias, por meio de orientagao juridica, mediagao de conflitos, formacgao de
liderangas comunitarias e atuagao judicial na defesa dos direitos individuais e
coletivos, em qualquer esfera ou grau de jurisdicdo, nas guestoes atinentes a

regularizacao fundiaria de interesse social.

Art. 47. A assisténcia juridica gratuita de que trata esta Lei sera prestada
diretamente pelo Municipio ou por meio de convénio com Instituicdes de Ensino
Superior que disponham de projetos de pratica, estagio ou extensao nos Cursos de
ciéncias juridicas e sociais, arquitetura e urbanismo, servico social e outros que
possam prestar servigos necessarios a realizagdo da regularizagao fundiaria de

interesse social.

Art. 48. A prestacdo de assisténcia juridica sera realizada mediante solicitagcao da
Camara Setorial de Regularizagao Fundiaria.

Art. 49. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a abrir créditos adicionais
especiais necessarios a instalagao e funcionamento da assisténcia juridica gratuita

para fins de regularizagao fundiaria.

) CAPITULO IV ) _
DA CAMARA SETORIAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 50. Compete a Camara Setorial de Regularizagao Fundiaria:

V
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: |
| - elaborar o Plano Municipal de Regularizacao Fundiaria, em especial
quanto & definicao das areas nas quais o Municipio atuara prioritariamente;

I - coordenar a execugao do Plano Municipal de Regularizagao Fundiaria;

Il - propor permanentemente medidas para adequag@o de normas €
disposigoes legais que tratam da regularizacao fundiaria, no ambito municipal;

IV - definir as diretrizes urbanisticas € ambientais na elaboracao de

projetos de regularizagao fundiaria;
\V - fomentar e acompanhar a realizagdo de audiéncias e consultas

pablicas, reunides com 08 beneficiarios e outras agdes com o intuito de promover a
regularizagao fundiaria com participagdo popular;

VI - analisar os projetos urbanisticos e promover oS estudos necessarios

para a realizag&o da regularizagao fundiaria;

VII - sugerir a adogéo ou a alteragao de politicas pablicas nas areas afins
ao processo de regularizagao fundiaria, visando a sua qualificacao,

VIII - definir os instrumentos juridicos a serem utilizados nos processos de

regularizagdo fundiaria & acompanhar a boa gestao desses instrumentos; €

IX - exercer outras atividades necessarias a realizacao do disposto na
presente Lei.

Paragrafo Unico - A Camara Setorial de Regularizagdo Fundiaria podera
definir, nos processos de regularizagao fundiaria, a utilizacdo de instrumentos

juridicos nao previstos nesta Lei.

CAPITULOV
DA AUDIENCIA PUBLICA

Art. 51. Os projetos de regularizagao fundiaria deverao ser submetidos & discussao
publica e analise da populagao beneficiaria por meio de Audiéncia Publica, na qual
sera garantida a manifestacao da populagéo, diretamente ou por meio de

representantes.

AUTORIA: Executivo Municipal

Art. 52. A Audiéncia Publica tem por finalidade expor aos interessados o conteudo
das propostas de regularizagao fundiaria, dirimindo davidas e recolhendo dos ;

presentes alteragdes, criticas e sugestdes a respeito.

LE 109/2013
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Art. 53. A Audiéncia Pablica devera ocorrer em local acessivel, sendo que emy

fungao da dimensao espacial, do numero de familias atingidas e da complexidade do2

projeto, podera haver mais de uma audiéncia publica sobre 0 mesmo projeto.

N
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CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 54. Podera ser objeto de regularizagao fundiaria. nos termos desta lei, inclusive
parte de terreno contido em area ou imovel maior.

Art. 55. Os lotes individualizados para fins de regularizacao fundiaria de interesse
social nao poderao ser remembrados.

a Lei referentes a imoveis publicos municipais aplicam-

Art. 56. Os dispositivos dest
ns dominiais de propriedade plena

se, exceto disposigdo em contrario, a classe de be
ou de direitos reais do Municipio.

Urbano (IPTU) incidira, nos termos da

Art. 57. O Imposto Predial Territorial
ularizados nos termos desta

legislacdo, em todos 0s iméveis que venham a ser reg
Lei.

ularizagoes fundiarias serao remetidos pelo

Art. 58. Todos os procedimentos de reg
individualizada por

Poder Executivo, através de Projeto de Lei especifico e de forma
loteamento, 4rea ou zona, para apreciacao do poder Legislativo.

Art. 59. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaiba, em de de2014.

HENRIQUE TAVARES
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se:
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