PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

GESTAO 2021/2024
GABINETE DO PREFEITO

OF. N° 032/2025 Guaiba, 13 de Janeiro de 2025.

Senhor Presidente,

Honra-nos cumprimenta-lo, na oportunidade em que
respondemos ao Oficio n® 162/2024, desta Casa Legislativa, que nos
encaminhou o Requerimento n°® 485/2024 apresentado pelo Vereador

Airton Elegancia — Podemos.

O referido Requerimento traz os seguintes questionamentos:

Visando o aumento que esta acontecendo na populacdo, devemos nos
preocupar com creches, escolas, postos de salide e demais servicos para

atender essas novas familias.
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Na oportunidade em que cumprimentamos Vossa Exceléncia, vimos por
meio deste através de nosso corpo técnico, enviado as seguintes informagdes:

A unidade conservagao Parque natural municipal Morro José

Lutzenberger — PNMMJL e o trecho com o processo de acesso para a Avenida
Comendador Ismael Chaves Barcellos de contrapartida do empreendimento
Portal do Conde; e ainda, o trecho de projeto da duplicagcdo da Avenida
Comendador

Ismael Chaves Barcellos de contrapartida do empreendimento Estancia do
Conde, ainda nao entregue, pois sera analisado a substituicdo desta entrega
por obras, uma vez que em analises recentes constatou-se que um
alargamento da via apenas seria suficiente para a demanda do acesso ja
projetado. Ainda, foi recebida uma area de terras de 20.000,00m?, na zona sul
do Municipio — matricula do Registro de Imdveis n® 67926 ( em anexo) , onde
instalou- se a Usina de Asfalto.

Ambos tiveram apenas flexibilizagado de regime quanto a extensao da aplicagéo
do zoneamento, corredor de comércio e servigos urbanos - CCSU de cerca de
75m de profundidade para o total da area de 300m, demonstrado no mapa

2.

Nao ha qualquer flexibilizagdo de regime para o empreendimento da empresa
Yurban em tramite, fase de emissdao de Licenga Previa e aprovagao de
anteprojeto apds o tramite ambiental.

Salientamos que o Plano Diretor do Municipio ndo refere em profundidade de
abrangéncia do regime, apena cita que cada um deles é formado por todos os
lotes que fazem frente para o zoneamento em questao.

A Secretaria de Planejamento entendeu pertinente o envio para o

Conselho do Plano Diretor para decisdao da abrangéncia da profundidade do
regime, pois as frentes testadas dos imdveis eram de pequena propor¢do em
relacdo a sua profundidade, embora fosse possivel de forma administrativa
essa decisao.

Com isso o Conselho do Plano Diretor resolveu pela extensdo e cobranga da
contrapartida de projeto para o Portal do Conde, o que foi tratado como caso
analogo no empreendimento Estancia do Conde por referirem-se a projetos que
o Municipio entendia benéficos ao desenvolvimento da area diversificando sua
tipologia e agregando valor imobiliarios propriedades do entorno, todas
localizadas em um dos acessos principais do Municipio ( pela Br. 116 e Av. Dr.
Nei Brito mais Av. Com. Ismael Chaves Barcellos).

Toda essa Regido é considerada bem abastecida quanto a infraestrutura com
adutoras de agua, rede de alta tensdo em frente e proximidade com o

emissario de esgoto principal da cidade e ao lado do canal de drenagem da &3
regido, a jusante dele, sem afetar as agbes a montante. A reversdo daZpss,
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deficiéncia de mobilidade vinha sendo construida em exigéncias de
contrapartida dos empreendimentos.

Elas ndao foram audaciosas em virtude de auséncia de Lei especifica a época,
por serem pequenas concessodes e pelos empreendimentos serem objetos do
Programa Minha Casa Minha Vida, e portanto, de orgcamento limitado para sua
viabilidade. O Portal do Conde foi o primeiro empreendimento MCMV com
infraestrutura condominial, elevador e apartamentos com sacada e
churrasqueira, maior em cerca de 3m? que os demais empreendimentos do
mesmo programa. Na época sendo um produto inexistente e impar no
Municipio. Quanto a questao dos equipamentos comunitarios, possuimos areas
reservadas para a implantacdo de praca ESF e EMEI no entorno préximo ao
empreendimento , conforme mapa 2.

b) Os procedimentos para aprovacdo urbanistica de loteamento para
condominios e licenciamento que séo previstos no anexo 16 e artigo 248 e
seguintes do plano diretor, lei municipal 2.146/2006. Conforme anexos:

1.LP

2. Anteprojeto

3. LI

4. Definitivo

5. Habite-se

6. EIV’s

Quanto ao licenciamento das construgdes, os tramites sdo conforme artigo 276
da Lei 2.146/2006.

c) A extensao consta indicada no mapa 2 e descrita na alinea “a”, bem como as
contrapartidas;

d) Encaminha-se em anexo os EIV’s dos empreendimentos do Portal do Conde
e do Estancia do Conde. O empreendimento da empresa Yurban ainda n&o
chegou nesta fase e, portanto inexiste material.
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e) As areas dos empreendimentos Portal, Estancia do Conde estao fora da
area de APP do Lago Guaiba de 30,00m, sua linha do fundo a cerca de 735m
da borda da calha do leito regular do lago. O empreendimento da yurban ainda
analisa-se essa questio.

O Departamento de Licenciamento Ambiental informa sobre as condi¢des
ambientais relacionadas aos empreendimentos Portal do Conde, Estancia do
Conde e Planimob, conforme detalhado abaixo:

1. Condominio Portal do Conde:

1.1. Planicie de Inundacéo:

De acordo com o levantamento topografico, o empreendimento esta localizado rg i
na cota mais baixa de 3,185 metros, conforme marco geodésico PMG 06
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(Monografia do Marco, anexada ao processo de licenciamento ambiental). A
cota de inundagéo adotada em Porto Alegre, na Estacdo do Cais da Av. Maua,
€ de 3,00 metros, o que posiciona o empreendimento fora da planicie de
inundacao do Lago Guaiba.

Contudo, no desastre natural de maio de 2024, o nivel do lago atingiu 5,35
metros, afetando o empreendimento.

1.2. Areas de Preservacdo Permanente (APP):

Os estudos apresentados nao identificaram areas de preservagao permanente.
O empreendimento esta inserido em area urbana antropizada, anteriormente
utilizada como pastagem para ungulados. Contudo, ao sul do empreendimento,
existe a Vala de Drenagem principal do bairro Santa Rita. Para esta vala de
servico foi solicitada uma faixa néo edificante de 5 metros para a manutencéao
da referida vala.

1.3. Supresséao de Vegetacao:

Foram realizados transplantes de exemplares de Jeriva e Corticeiras dentro do
préprio empreendimento. A compensagao da vegetagao suprimida foi realizada
parcialmente na gleba do empreendimento e também por meio da doacao de
mudas que foram plantadas em vias publicas como a Av. Castelo Branco, Av.
Victor Scalco e Av. Beira Rio.

2. Estancia do Conde:

2.1. Planicie de Inundacéo:

Sua parte mais baixa esta préxima a cota de 3,185 metros, conforme o marco
geodésico PMG 06, o mesmo utilizado no empreendimento Portal do Conde. A
cota de inundacédo adotada em Porto Alegre, na Estacdo do Cais da Av. Maua,
€ de 3,00 metros, o que posiciona o empreendimento fora da planicie de
inundagao do Lago

Guaiba. Contudo, no desastre natural de maio de 2024, o nivel do lago atingiu
5,35 metros, afetando o empreendimento.

2.2. Areas de Preservacdo Permanente (APP):

Os estudos ambientais ndo identificaram APPs. O local serviu como depdsito
de uma empresa de materiais de construcao até 2019, estando desativado na
época das aprovacdes do empreendimento. Os estudos ambientais também
nao identificaram areas sensiveis no local do empreendimento.

2.3. Supresséo de Vegetacgao:

A supressao de vegetagao sera compensada conforme as exigéncias da
Autorizagdo para Supressdo de Vegetacdo emitida para o empreendimento,
como 0 mesmo ainda esta em fase de instalagdo, as compensagdes ainda néo
foram executadas.

3. Planicom
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3.1. Planicie de Inundacao:

Grande parte da gleba esta abaixo da cota de cheia da planicie de inundagéo
do Lago Guaiba. O desastre natural de maio de 2024 reforgou a necessidade
de novos estudos para adequagéo do projeto, ja que as cotas projetadas foram
consideradas insuficientes para eventos extremos semelhantes.

3.2. Areas de Preservacdo Permanente (APP)

Os estudos ambientais identificaram a presenca de APPs lindeiras ao
empreendimento, exigindo cuidados adicionais em relagéo as areas protegidas.

3.1. Condicdes Gerais:

A area onde estdo sendo elaborados projetos para implantacdo de um
condominio era utilizada para pastagem de gado de corte. O processo de
licenciamento foi interrompido temporariamente devido a negociagédo de uma
area lindeira, sendo retomado posteriormente, mas sem a emissao de
autorizacgdes ou licengas ambientais até o momento.

Contando com a costumeira atencado e colaboracao. Ficamos a disposicao

para qualquer esclarecimento.

Atenciosamente,

MARCELO A§sfnado de forma
SOARES Csilc?:sllzgor MARCELO
REINALDO:8992 REINALDO:89923570010
Dados: 2025.01.16
3570010 15:12:52 -03'00'

Marcelo Soares Reinaldo
Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sro°,

Joao Caldas

M. D. Presidente da Camara Municipal — Guaiba/RS
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