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PROJETO DE LEIN® 118/2014

D4 nova redagdo os artigos compreendidos entre o Art.
3° e 0 Art. 32 da Lei Municipal N°. 3.208/2014 e

acrescenta os Anexos I, I, TV, Ve VL

Art. 1° Altera os artigos compreendidos entre o Art. 3° e o Art. 32 da Lei Municipal N°. 3.208/2104, de
11 de novembro de 2014, que passam a ter as seguintes redagdes:

“CAPITULOI
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA —IPTU
SECAO1
DO FATO GERADOR
. S
Art. 3° -E fato gerador do imposto sobre a propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, @
propriedade, o dominio util ou a posse a qualquer titulo, de bem imovel, por natureza ou por cessdo ﬂsic%,
como definido na Lei Civil, localizado na Zona Urbana do Municipio. E
3
Par4grafo inico — O IPTU se transmite aos adquirentes, na forma da Lei Civil, salvo se constar d®
titulo respectivo a certidio negativa de débitos relativos ao imével. g
o)
oy >
SUB SECAO1 S
DA INCIDENCIA g
F
>
Art. 4°) - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana incide sobre a pmpriadade,@
titularidade do dominio 1til ou a posse a qualquer titulo de imével edificado ou ndo, situado na Zo
Urbana do Municipio. é’
E
2 3
Art. 5° - Para os efeitos deste Imposto, entende-se como Zona Urbana & definida em Lei Munigpa,

observado os requisitos de melhoramentos disponiveis, mantidos ou concedidos pelo Poder Publi
presentes em no minimo duas situagdes previstas nas incidéncias seguintes:

vogl

I - meio-fio ou calgamento;
II - abastecimento dgua potavel;

I11 - sistema de esgotos pluvial;

PLE 118/2014 - AUTORIA: Executi

IV - rede de distribuicio de energia elétrica para abastecimento domiciliar;

V - escola primaria ou unidade de saiide, 2 uma distancia maxima de 3 Km (trés quilometr
imével considerado;
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V1 - sistema de esgoto cloacal;
VII — rede de iluminagdo publica.

Art. 6° - Para efeito de incidéncia do IPTU, considere-se todo imével da Zona urbana que:
1 — edificado, possa servir de habitagio ou exercicio de qualquer atividade;

11 — nio edificado, mas onde haja cultivos, ajardinamentos, espagos para a pritica de esportes €
lazer ou que sirva de estacionamento de veiculos, dispositivos alegérico ou ristico, container ou similar;

I1I — contenha obra paralisada, embargada, prédio em ruina;

IV — em qualquer das hipdteses dos incisos I e II, recaia sobre o imével deciséio judicial de ndo
edificar, preservar ou recuperar.

Paragrafo Unico. E considerado integrante da atividade tributada o terreno contiguo ao imével onde
atividade é desenvolvida;

[ — quando utilizado em cariter permanente pelo ente tributado, sob sua guarda ou a ele disponivel:

Art. 7° - E considerado integrante do prédio tributado, o terreno de propriedade do mesmo contribuinte:
localizado junto;

§ 1° - a estabelecimento comercial, industrial ou de prestagdo de servigo desde que necessario
utilizado de modo permanente na finalidade do mesmo;

§ 2° - a prédio residencial, desde que convenientemente utilizado.
P q

ba.rs.gov.br/pogal/autentigidadepdf
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Art. 8° - A incidéncia do imposto independente do cumprimento de quaisquer outras exigéncias lega
regulamentares ou administrativas, relativas ao imével, sem prejuizo das cominagdes cabiveis.

SUB SECAO II
DA INSCRICAO
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Art. 9° - Contribuinte do imposto é o proprietario do imével, o titular do dominio util ou seu possuigo

qualquer titulo.

\
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Art. 10 O prédio e o terreno estdo sujeitos a inscrigdo no Cadastro Imobilidrio, ainda que beneficiado
imunidade ou isengdo.

Art. 11 A inscrigdio é promovida;
I - pelo proprietario;

I1 - pelo titular do dominio util ou pelo possuidor a qualquer titulo;
III - de oficio, quando se tratar de proprio federal, estadual ou municipal, quando oco

casos previstos no art. 18, ou se omitir o contribuinte.
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Art. 12 - Efetiva-se a inscricdo mediante protocolo através de processo administrativo de averbagdo de
cadastro imobiliario.

Art. 13 - Na inscrigo sera exigido todo e qualquer documento pertinente a titularidade da posse ¢/ou
propriedade do imével que devera ficar arquivado no respectivo processo.

§ 1° - quando se tratar de drea loteada, devera a inscricio ser precedida do arquivamento na Secretaria
responsavel pela aprovagio dos processos de parcelamento do solo, da planta completa do loteamento

aprovado, na forma da Lei.

§ 2° - O prédio tera tantas inscrigdes quantas forem as unidades distintas que o integrem, observado o
tipo de utilizagdo.

Art. 14 - Estdo sujeitas a nova inscri¢do, nos termos desta lei, ou a averbaciio no Cadastro imobiliario;
I - a alteragdo resultante de construgdo, aumento, reforma, construgio ou demoligéo;
I1I - a transferéncia da propriedade ou do dominio;
IV - a mudanga de enderego.
II - o desdobramento ou englobamento de areas;

Art. 15 - Quando se tratar de alienagdo parcial, sera preenchida nova ficha de inscrigdo para a p
alienada, alterando-se a primitiva.

Art. 16 - Na inscrigdo do prédio ou do terreno, serdo observadas as seguintes normas:
§ 1° - quando se tratar de predial;

I - com uma s6 entrada, pela face do quarteirdo a ela correspondente;

camaraguaiba.rs.gov.br/portall%’utenticidadepdf
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Il - com mais de uma entrada, pela face do quarteirdo que corresponder a entrada principal A
havendo mais de uma entrada principal, pela face do quarteirdo por onde o imével apresentar rgaidr

testada, sendo estas iguais, pela de maior valor. E 2
2 = 2
§ 2° - quando se tratar de territorial: ERRS
0 O O
e
I - com uma frente, pela face do quarteirdo correspondente a sua testada; P s (ED
X E W
Oz =
1 - interno, com mais de uma frente, pelas faces dos quarteirdes que corresponderem as'g(ﬁd%sa
testadas, tendo como profundidade média uma linha imagindria eqiiidistantes destas; o Q
S w 8

. e ; - . 8
III - de esquina, pela face do quarteirdo de maior valor ou, quando os valores forem 1gua1sggp§38
maior testada e/ou pela face do quarteirdo fixada no titulo de propricdade; g ¥ 3
IV - encravado, pelo logradouro mais préximo ao seu perimetro. a>o0
A ]
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Art. 17 O regulamento da incorporagdo dispord sobre a inscri¢do dos prédios com mais de uma entrada,
quando estas correspondam a unidades independentes.

Art. 18 O contribuinte ou seu representante legal deverd comunicar no prazo de 30 (trinta) dias, as
alteracbes de que trata o art. 22, assim como, no caso de #reas loteadas, ou construidas, em curso de venda:

I - indicacdo dos lotes ou de unidades prediais vendidas e seus adquirentes;

I - as rescisdes de contratos ou qualquer outra alteragdo.

Paragrafo tinico. No caso de prédio ou edificio com mais de uma unidade auténoma, o proprietario ou
o incorporador fica obrigado a apresentar perante o Cadastro Imobiliario, no prazo de 30 (trinta) dias, a
contar do habite-se ou do registro da individuagio no Registro de Iméveis, a respectiva planilha de areas
individualizadas.

Art. 19 O niio cumprimento dos prazos previstos no art. 18, ou o protocolo de processo administrativo
com informagdes incorretas, incompletas ou inexatas, que impliquem em redugdo da base de célculo do
imposto, determinaré a inscrigdo de oficio, considerando-se infrator o contribuinte.

SUB SECAO III
DO LANCAMENTO

énticidadepdf

Art. 20 - O IPTU ser4 langado anualmente no dia 1° de janeiro, tendo por base a situagdo do imovel
encerrar-se o exercicio anterior.

cémdgaguaiba.rs.gov.befportal/aut

Paragrafo tnico. A incidéncia do imposto independe do cumprimento de quaisquer exigéncias lega
regulamentares ou administrativas, sem prejuizo das cominagdes cabiveis.

Art. 21. O lancamento sera feito em nome de quem constar o Imével no Cadastro Imobiliario.

Parégrafo tnico. Em se tratando de co-propriedade, constardo na ficha de cadastro os nomes de tod
os co-proprietérios, sendo o conhecimento emitido em nome de um deles, com a designagio de "outro

para os demais.

icipal
Jhwww
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Art. 22 - A alteragio do langamento decorrente de modificagio ocorrida durante o exercicio
procedida a partir do:

M

I - més seguinte:

a) a expedicdio da Carta de Habitagdo ou de ocupagdo do prédio, quando esta ocorrer antes;
b) ao acréscimo predial, a demoligdo ou destruigdo.

11 - do exercicio seguinte:

ELE 118/2014 - AUTORIA: Executivo
%ERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM htt

a) a expedigdo da Carta de Habita¢do, quando se tratar de reforma predial ou restauragio q
resulte em nova inscrigio, ou quando nio resulte aumento de area:

1ﬂa&
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b) ao da constatagiio ou informacdo do fato nos casos de construciio interditada, condenada ou
em ruinas.

c) aos casos de loteamento, desmembramento, acréscimo e decréscimo ou unificagio de terrenos
ou predios.

SECAOII :
DA BASE DE CALCULO E ALIQUOTA

SUB SECAO1
DO VALOR VENAL DO IMOVEL

Art. 23 O valor venal do imével é calculado pela soma dos valores venais predial e territorial multiplicada
pelo fator de comercializagio, conforme a seguinte formula:

Wi = {(Vvp + wt) x Fc} - redutor

onde:
I - VVi = valor venal do imével;
II - VVp = valor venal predial;
I11 - VVt = valor venal territorial;

IV — Fc = fator de comercializagdo;

mgfaguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

V — redutor = o redutor tem por objetivo assegurar a alteragéo do valor do imposto na mudan
de faixa de Aliguota, em decorréncia do valor venal do imével.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF
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§ 1° - O valor venal predial é calculado com base na drea construida, multiplicada pelo valor do
quadrado de construgdo, correspondentes ao tipo, uso e padrdo da construgao € pelo fator de depreci
A tabela constando os valores do metro quadrado por tipo e padrdo, bem como 0s fator
homogeneizagio e suas respectivas formulas de célculo, categorias e valores estio representado

tabelas do Anexo Il de nimeros 1, 2, 3 e 4 desta Lei .

%Nﬁ"tﬁ
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@IA: Exe
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§ 2° - O valor venal territorial € calculado com base na area do terreno, multiplicada pelo va
metro quadrado do terreno, representados por face de quadra no Mapa do Anexo VI, e pelos fato
homogeneizagio, de acordo com as formulas do Anexo IV, desta Lei.

2014 - A@r
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§ 3° - Sera utilizado o fator de comercializagdo (Fc) correspondente a 50% (cinquienta por cen
primeiro exercicio de vigéncia desta Lei.

PLE 118/
. =

o

§ 4° — Apos, este fator de comercializagao (Fc) de 50% (cingiienta por cento), sofrera um acﬁ"
bianual de 10% (dez por cento), até alcancar o limite de 80% (oitenta por cento), sem nunca exceda;s
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§ 5° - Nos casos de iméveis ndo cadastrados ou que ndo possuam na Planta de Valores Genéricos o codigo
de valor, sera determinado pela Comissdo Revisora com base em valores equivalentes aos iméveis lindeiros
ou confinantes, guardadas as diferengas fisicas, e ap6s cadastrados no Cadastro Imobilifrio do Municipio.

§ 6° - A aliquota para calculo do imposto serd acrescida de 0,10% (zero virgula dez por cento) sobre 0
valor venal do terreno localizado em logradouro pavimentado se 0 mesmo ndo for cercado ou murado e
ndo tiver o passeio pavimentado nos moldes determinados pelo Municipio.

I - A aliquota sera acrescida de 0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano, até que scja
executada a pavimentagio.

I - Para cessar o acréscimo de 0,05% (zero virgula zero cinco por cento), o contribuinte devera
protocolar pedido de vistoria de cadastro imobiliario para que o langamento seja alterado.

§ 7° - Sera considerado imével sujeito a aliquota prevista conforme a faixa de valor venal do imovel, o
prédio sinistrado, condenado & demoligdo, 4 restauracfio, ou em ruina, obedecido o que dispde o art. 22.

I - Considera-se prédio condenado & demolicdo ou & restauragdo, aquele que, a juizo da autoridade
Municipal ou Estadual, oferega perigo 4 seguranca ou a saude puiblica, ou risco de prejuizo ao patrimonio
histérico ou cultural, mediante laudo técnico realizado por profissional habilitado.

§ 8° - O imposto podera ser reduzido em até 20% (vinte por cento) sobre o valor venal do iméve
quando considerado 100% regular.

dfal/autenticrdadepdf

I — Para que o imével seja considerado 100% regular e ser beneficiado pelo desconto de 20% (vin
por cento), devera apresentar as seguintes caracteristicas:

a) possuir Carta de Habitagdo expedida pelo Municipio;

b) adequagio ao regime urbanistico vigente da zona em que esta inserido conforme Plano Diret
do Municipio;

camaraggaiba.rs.gov.br/p
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¢) recuos vidrios, de ajardinamento e afastamentos laterais ¢ de fundos respeitados cnnfumg

pal

legislagdo municipal; 5 =
d) possuir passeio pavimentado conforme determina a legislagio municipal; E %
5
o w
¢) contengio de dguas nas divisas, cercado ou murado em conformidade com a Iegisigglq:&
municipal; P s
5=
f) area permedvel minima no interior do imével conforme legislagdo municipal; '<5( E
v <
) 3. <
g) presenca de individuo de porte arboreo, preferencialmente nativo, com altura de fustegivge
superior ou igual a0 minimo previsto no Anexo II do Plano Diretor de Arborizagdo Urbano de Guaibg ©
L
L
>

h) titularidade correspondente averbada junto ao Cadastro Imobilidrio e Fiscal do Municipio®
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§ 9° - A aliquota para calculo do imposto do imével considerado tera reducio de 0,02% (zero virgula
zero dois por cento) sobre o valor venal quando estiver localizado em logradouro ndo pavimentado,
enquanto permanecer esta situagao.

Art. 24 - O prego do hectare na gleba e do metro quadrado no terreno padrio serdo fixados levando-se em
consideragdo:

[ - o indice médio de valorizagdo,

I - os pregos relativos as dltimas transagdes imobilidrias, deduzidas as parcelas correspondentes as
construcdes;

[1I - os acidentes naturais e outras caracteristicas que possam influir em sua valorizagio;

IV - a existéncia de mata nativa, Area de Preservagio Permanente — APP e passagem de infra-
estrutura.

V — a existéncia de edificagio ou entorno considerados de patriménio arquitetdnico, histérico e/ou
cultural.

L]
F=
=
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-
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L
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Paragrafo tinico. Serdo consideradas Glebas os iméveis com area superficial
(cinco mil metros quadrados) e corrigidas por fator especifico constante do Anexo V.

SUB SECAO I )
DA PLANTA DE VALORES GENERICOS

br/portal/autenticidaipdf
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Art. 25 - Fica instituida a Planta de Valores Genéricos do Municipio de Guaiba, com base no Anexo Vi

para fins de apuragdo dos valores venais dos iméveis a partir do exercicio de 2015, de acordo com @
disposigles desta Lei. s
@
>
(o))
Art. 26 - A Planta de Valores Genéricos devera ser atualizada: s
£
[

I — quando a diferenca entre os valores da PVG estabelecido por esta lei e os valores praticad%s E}
mercado imobilidrio excederem a diferenga de 30% (trinta por cento), em pelo menos 30% (trinta por cgn g)
do termritorio do Municipio de Guaiba abrangido pela PVG; é 3

o ; (o]

I - no primeiro ano de cada legislatura, ou excepcionalmente, conforme a Lei determinar. % o %

o O o
X g L
§ 1°— A atualizagio da PVG deverd ser elaborada pela Comissdo Revisora que definird a melhor tégni% ‘.23
a aplicar, e serd supervisionada pela Secretaria responsével pelos tributos e pela secretaria responsavelpeio i
plano diretor e cadastro imobiliario do Municipio. '?: ”SJ 3
< Q
)
§ 2° - Ap6s o langamento anual do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IETQ, Q
nio poderd ocorrer, em nenhuma hipétese, a emissio de camé suplementar do tributo rcferr:n% @9
respectivo exercicio fiscal. U g
g 5%o0

]
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§ 3° — Os valores venais de terreno que servirio de base de calculo para o lancamento do [PTU serao
atualizados anualmente pelo indice Geral de Pregos do Mercado - IGP-M, da Fundagdo Getilio Vargas,

ou outro indexador que vier a substitui-lo.

§ 4° — Os valores venais das edificagdes que servirdo de base de calculo para o langamento do IPTU
serdo atualizados anualmente pelo Indice Nacional da Construgdo Civil - INCC, da Fundagdo Getilio

Vargas, ou outro indexador que vier a substitui-lo.

SECAO IlI
DO PEDIDO DE REVISAO DE VALOR VENAL

Art. 27 - O contribuinte podera solicitar a revisdo de valor venal mediante requerimento protocolado na
Prefeitura, devidamente fundamentado e instruido com documentagdo comprobatéria, apresentado até a
data do vencimento da primeira parcela do IPTU.

§ 1° - O pedido de revisdo de valor venal serd submetido 2 Comissio Revisora, que decidira sobre a
solicitagdo, cabendo recurso uma Unica vez ao Conselho de Contribuintes.

§ 2° - Somente por deferimento do pedido de revisdo ou por decisdo judicial a fixacio de outro valor
venal produziré efeitos fiscais.

adepdf

Art. 28 A Comissio Revisora serd especialmente nomeada para esse fim, tendo como integrantés
representantes da secretaria responsével pelo langamento dos tributos, pela secretaria responsavel pc@
gestdo do plano diretor e pela secretaria responsével pelo cadastro imobiliario e fiscal, através de portar@

e com funcionamento conforme decreto municipal.

Secdo IV
Das isengdes

Art. 29 Sdo isentos do pagamento do IPTU:

cﬁnaraguaiba.rs.gov.br/portal/

I — a entidade cultural e a recreativa, sem fins lucrativos, a de benemeréncia, a esporti
regularizada perante a respectiva federagdo, a instituicio educacional e a hospitalar ou congéne
legalmente declaradas como beneficente ou de interesse publico;

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF
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II — o sindicato, a associagdo de classe e os templos religiosos;

gcutivo Municipal

EA AU:&NTICID@E EM https

11 — a institui¢io hospitalar ndo contemplada no inciso I, caso coloque no minimo 10% (d
cento) de seus leitos a disposi¢io do Municipio;

=1

IV - a instituicio educacional néio contemplada no inciso I, caso cologue no minimo 5% (cin
cento) de suas matriculas a disposi¢o do Municipio;

[
<
o
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V — imével, cedido gratuitamente, mediante contrato publico, por periodo ndo inferior a 5 (&

anos, para uso exclusivamente das entidades com ndo incidéncia do imposto e das descritas nos incisfs
|
[a

c
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o

IT deste artigo;
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VI - terreno ou de parte dele, sem utilizagdo, atingido pelo Plano Diretor da Cidade ou declarado de
utilidade piblica para fins de desapropriagdo, mesmo que sobre ele exista construgio condenada ou em ruina;

VII — o imével de propriedade do cidaddo cuja renda mensal ou renda familiar ndo ultrapassem o
equivalente a 504,90 UFIRM (quinhentos ¢ quatro unidades e noventa centavos de unidade de UFIRM),
quando utilizado exclusivamente para sua residéncia ou da familia, ¢ desde que os membros da
composigdo familiar ndio possuam qualquer outro imével;

VIII - os imdveis tombados pela Unifo, Estado ou Municipio;

[X - os lotes existentes em Areas de Preservagio Permanente (APP), conforme a Lei Federal n°

4.771, de 15 de setembro de 1965, a Lei Estadual n® 11.520, de 3 de agosto de 2000, a Resolugdo n® 303,
de 20 de marco de 2002, do CONAMA, ou legislagio subseqiiente.

§ 1° A Lei municipal regulamentara, no que couber, os incisos [l e IV.

§ 2° Serdio beneficiados pela isengdo prevista neste artigo somente 0s imédveis utilizados integralmente
na atividade fim das entidades elencadas nos incisos L, IL Il e IV;

§ 3° O contribuinte incurso no inciso VII devera requerer a isengéo entre 0s meses de julho a outubr®
apresentando a documentagio regulamentar, e 0 beneficio sera concedido a partir do exercicio seguinte a8
da solicitacdo, que devera ser revalidada de 5 em 5 anos, ou sempre que o Municipio solicitar;

§ 4° A isengiio prevista no inciso IX serd concedida mediante termo de compromisso firmado com
Municipio, e devera conter expressa permissdo para vistorias periédicas pelo 6rgdo ambiental municip
e serd averbada no Registro de Imdveis;

dhallautenticid
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§ 5° O beneficio previsto no inciso IX deste artigo se limitara & area do imével que efetivamente fei
declarada como uma APP — Area de Preservagio Permanente.

Secio V
Da sujeigdo passiva

Subsegdo I
Do pagamento

ECEM https://www.camaraguaiba

c&lvo Municipal

Art. 30. Anualmente o Municipio dispord sobre o pagamento do IPTU, indicando a possibilida
pagamento integral em cota Unica ou em parcelas, estipulando o nimero de parcelas e fixando da
vencimentos, vedado que ultrapassem o exercicio financeiro.
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Parégrafo tnico. O Municipio podera conceder desconto diferenciado pelo pagamento do IPTU,
{inica ou em prestagdes, entre 20% (vinte por cento) e 2% (dois por cento), na forma que a lei dispuser.

Art. 31. Para efeitos de langamento, o valor do IPTU sera expresso em moeda e em UFIRM pelo
vigente no més de ocorréncia do fato gerador.

Paréagrafo inico. Para fins de pagamento, 0 quantitativo expresso em UFIRM devera ser reco
em moeda, pelo valor da UFIRM vigente na data do pagamento.
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o |

Subsegdo 11
Da restituigio

Art. 32. O valor pago a titulo de imposto somente podera ser restituido mediante a comprovagio de que
efetivamente pagou o valor respectivo quando:

I — for reconhecida pela autoridade fazendéria a nao incidéncia ou a isengdo, obedecidas as normas
gerais e a lei especifica que conceder 0 beneficio ou este Codigo;

I — ficar comprovado em processo administrativo a ocorréncia do pagamento em duplicidade;

T — for considerado indevido por decisdo administrativa final transitada em julgado.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor noventa dias apos a sua publicagio.” o

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaiba, em ... de.............. de 2014

Henrique Tavares
Prefeito Municipal

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF
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ANEXOII

TABELA 1
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL URBANA

[ Valor venal (RS) Aliquota (%) Redutor (RS)
até 80.000,00 0,50% 0,00
de 80.000,01 até 230.000,00 0,75% 200,00
de 230.000,01 até 320.000,00 0,90% 345,00
de 320.000,01 até 500.000,00 1,00% 320,00
de 500.000,01 até 750.000,00 1,10% 500,00
Acima ¢ igual a 750.000,01 1,20% 750,00

Nota: Calculo do Imposto: multiplicar o Valor Venal do Imével pela Aliquota; apés, subtrair o Redutor.

TABELA 2
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL URBANA

Valor venal (R$) Aliquota (%) Redutor (RS)
Até 150.000,00 0,15% 0,00

de 150.000,01 até 230.000,00 0,30% 225,00

de 230.000,01 até 320.000,00 0,50% 460,00

de 320.000,01 até 500.000,00 0,60% 320,00

de 500.000,01 até 750.000,00 0,70% 500,00
Acima e igual a 750.000,01 0,80% 750,00

Nota: Calculo do Imposto: multiplicar o Valor Venal do Imével pela Aliquota; apds, subtrair o Redutor.
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ANEXO III
Valor Venal Predial

O valor venal predial (VVp) seré o calculado pela multiplicagdo dos seguintes fatores:

VWp = AcxVm?x Fd

Onde:

I-Ac = (Area construida do imoével) - quando calculada por geoprocessamento utilizando
vetorizagio a partir de aerofotointerpretagdo planar, a drea construida sera calculada a partir da area
coberta subtraida das areas dos beirais, que sdo calculados multiplicando o comprimento das faces do
imével que possuem beirais por 0,5m. Quando calculada em campo, a 4rea construida sera calculada pela

face externa das paredes ou pilares do imovel.

I — Vm* = (Valor do metro quadrado da edificagio) - classificado por tipo, uso e padrig
construtivo conforme Tabelas 1,2 € 3.

cidadep
CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF

Il - Fd = (Fator de depreciagiio) - classificado em fun¢do da idade e estado de conservagd
aparentes do imével, conforme Tabela 4.
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Tabela 2
Usos
. Residencial =
Comercial by
Misto
 Industrial
Tabela 3
Padries

Tipo: casa. Uso: residencial ou comercial.

Padrdes | Descrigao RS /m?
Luxo Projeto arquitetonico singular, demonstrando preocupagdo com 11.758,88
funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos € com 0s
detalhes dos acabamentos aplicados; com garagem para dois ou mais
veiculos. Areas livres com tratamento paisagistico ¢ 4rea de lazer com
5 piscina, quadra esportiva e churrasqueira; com ou sem sistema de
 seguranca sofisticado; fachadas pintadas ou com aplicacdo de
' revestimentos especiais (pedra, cerdmica especial, vidro temperado,
textura, etc.); esquadrias de madeira ou metélicas de alto padrio; :
cobertura: laje impermeabilizada de acordo com projeto especifico com '
protegdo térmica; telhas de ceramica; ardosia ou equivalente; muros e
fechamentos diferenciados; drea construida superior a 300m’

'Bom  Projeto arquitetdnico diferenciado, demonstrando preocupagéo com 1.410,36
| funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos e com 0s

detalhes dos acabamentos aplicados; com garagem para dois ou mais
veiculos; areas livres com tratamento paisagistico ¢ 4rea de lazer com
piscina, quadra esportiva e churrasqueira; fachadas pintadas ou com
aplicagdo de revestimentos especiais (pedras, revestimento cerimico,
vidro temperado, textura especial, etc.);esquadrias de madeira ou
metélicas de alto padriio; cobertura: laje impermeabilizada de acordo com
projeto especifico com prote¢do térmica; telhas de cerfimica; arddsia ou
equivalente; 4rea construida superior a 150m?; com ou sem sistema de |

seguranga; muros € fechamentos diferenciados. <54

Médio Edificagdes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas; | 1.277,73
projeto arquiteténico diferenciado com abrigo ou garagem para um ou
' mais veiculos: paredes de alvenaria revestidas interna e externamente ou
tijolo aparente com bom acabamento; fachadas com pintura ou com
| aplicagiio de pedras, pastilhas, texturas ou similar; esquadrias de aluminio |
ou madeira, de boa qualidade; cobertura: laje impermeabilizada, ou telhas |
' de fibrocimento, cerimica, cerdmica esmaltada ou similar.

| Popular Construidas sem preocupagio com projeto arquitetdnico ou projeto

' padriio; edificagdes térreas ou assobradadas, isoladas ou geminadas,

| distribuicdo interna bésica; com um ou dois pavimentos; cobertura

| simples para um veiculo, paredes de alvenaria de tijolos ou de blocos de !

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF
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concreto revestidas interna e externamente; esquadrias simples de
madeira ou metdlica e de baixa qualidade; fachadas normalmente
pintadas; cobertura: laje prée-moldada impermeabilizada por processo

. simples, ou telhas de fibrocimento, zinco ou cerdmicas, de baixo ou

! médio padrio.

Precério | Construidas sem preocupagdo com projeto arquitetonico ou utilizagdo de | 791,99

mio-de-obra qualificada; em etapas, com virios cdmodos sem fungdo
definida: com um ou dois pavimentos; com utilizagio de materiais
reaproveitados ou de qualidade inferior; fachadas sem revestimentos ou
com acabamentos simples; esquadrias simples de madeira ou metalica, de
baixa qualidade; cobertura: laje pré-moldada, telhas de fibrocimento,
ZINCO Ou ceramica.

Tipo: prédio. Uso: residencial.

Padrdes Descrigdo RS/m? §

Luxo Projeto arquiteténico exclusivo com até dois apartamentos por andar; 1.536,70
infra-estrutura de portaria, saldo de festas, drea de lazer completa, guarita
e sistema de seguranca; hall amplo e circulagdes com materiais nobres e

' acabamentos especiais; com elevadores (social e de servigo);

I acabamentos especiais; com uma ou mais vagas de garagem por unidade;
esquadrias metalicas ou de madeira de alto padrdo; fachadas com
tratamentos especiais como concreto aparente, textura, granito,
vidro temperado ou similar; dreas externas livres (ndo edificadas) com
tratamento paisagistico exclusivo.

Bom Projeto arquiteténico diferenciado com até quatro apartamentos 1.433,47
por andar; com elevadores (em geral, social e de servigo); hall amplo e
' circulagdes com materiais nobres e acabamentos especiais; acabamentos
' especiais de boa qualidade; com infra-estrutura de portaria, saldo de
festas, lazer e guarita; com uma ou mais vagas de garagem por unidade;
esquadrias metélicas ou de madeira de alto padrao; fachadas com _
tratamentos especiais com concreto aparente, textura, granito ou similar; |
4reas externas livres (ndo edificadas) com tratamento paisagistico.

Meédio Projeto arquitetdnico diferenciado com preocupagdo quanto 4 forma, 1.168,57
funcionalidade e distribuigio interna basica; com ou sem elevador;
acabamentos padronizados ¢ fabricados em escala comercial de boa

| qualidade; com ou sem infra-estrutura de portaria, salio de festas, lazer,
guarita, apto zelador e quadra de esportes; com vaga de garagem por

unidade; esquadrias metilicas ou de madeira de bom padréo, com ,

detalhes personalizados; fachadas com pintura sobre textura, aplicagdo !

de pastilhas, cerdmica ou similar. '

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF

Popular Projeto arquitetonico simples com distribuigdo interna basica; com 088,43
acabamentos simples, com hall de entrada e corredores de dimensoes
reduzidas; sem elevador; com ou sem portaria; com ou sem vagas para
estacionamento de veiculos: esquadrias de padrdo simples; fachadas

 pintadas sobre embogo ou reboco.

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

PLE 118/2014 - AUTORIA: Executivo Municipal

Tipo: prédio. Uso comercial
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gd:ées Descrigdo . RS/m?* i

Localizada em prédio com projeto arquitetdnico diferenciado; com 1.764.61
' elevador e sistema de seguranca; localizadas em predios inteligentes; hall

amplo com portaria e circulagdes com materiais e acabamentos especiais;

fachadas com acabamentos especiais de concreto aparente, aluminio, '

vidro, massa texturizada, granito ou equivalentes; esquadrias metalicas

ou de madeira de alto padrio; com estacionamento para veiculos no

prédio.
Bom  Localizada em prédio com projeto arquitetdnico diferenciado; com um ou 1.552,76
mais elevador; hall amplo com portaria e circulagdes com materiais
nobres e acabamentos especiais; fachadas com acabamentos especiais de |
concreto aparente, aluminio, vidro, massa texturizada, granito ou
equivalentes; esquadrias metalicas ou de madeira de alto padrdo; com
estacionamento para veiculos no prédio.

| Médio Projeto com preocupagdo quanto & forma, funcionalidde e distibuigdo 1.323,66
| interna; com ou sem elevador e com portaria junto ao hall; fachadas do
| prédio com pintura sobre tatura, aplicagdo de padilhas, cerdmica ou .
outros equivalentes; esquadrias metlicas ou de madeira de boa qualidade; |
hall e circulagdes com materiais de acabamentos padroniados € fabricados| |
em escala camercial: com ousem estacionamento de veiculos no prédio. '

Luxo

Popular Localizada em prédio construido sem preocupagéo com detalhes 1161,99
' arquitetdnicos; sem elevador e portaria no prédio; fachadas do prédio
'normalmente pintadas sobre embogo ou reboco e com esquadrias de
 padrio simples; com ou sem estacionamento de veiculos no prédio; hall,

escadas e circulagdes internas com dimensdes reduzidas; acabamentos de !

pintura sobre reboco ou sobre textura simples.

Tipo: Galpdo. Uso: comercial ou industrial.

E_Padrﬁes Descrigdo
Bom | Com um ou mais pavimentos, podendo ter divisdes internas para 920,00
| depositos, sanitarios ou outras dependéncias; projetados para vios de |
proporgdes médias e grandes, com estrutura metélica ou de concreto;
fechamentos laterais com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto;
acabamento externo diferenciado; coberturas de telhas cerdmicas,
metalicas ou de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metalicas;
projeto arquitetdnico diferenciado.

| Médio ' Com um pavimento, podendo ter divisdes infernas para depdsitos, 836,00
! sanit4rios ou outms dependéncias; projetados para vios de proporgdes
médias, com estrutura metélica ou de concreto; fechamentos laterais com |
alvenaria de tijolos ou blocos de concreto; coberturas de telhas cerimicas,
metalicas ou de fibrodmento sobre tesouns de madeira oumetdlicas.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF

Popular Com um sé pavimento e vdos de pequenas proporgdes; fechamentos 617,63
laterais de madeira ou alvenaria, podendo ou nfo ser totalmente vedados;
' cobertura em telhas de cerimicas, metélicas ou de fibrocimento, sobre

estrutura de madeira, sem forro. |

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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Tipo: loja. Uso: comercial.
Padrdes : Descrigio R$_u"m’
luxo Constitui projeto arquiteténico exteriar e de interior exclusivos; 1.516,10

acabamentos externos e intrnos utilizando materiais nobres;
comunicacdo visual personalizda; fachadascom materiais espedais ¢ou |
vitrines com vidro temperado; localizadas em prédios de alto padrio.

Bom | Constitui projeto arquiteténico exterior e de interior diferenciado; 1.384,75
acabamentos externos ¢ internos utilizando materiais bom; comunicagao
visual diferenciada: fachadas com materiais de boa qualidade;
localizadas em prédios de padrdo bom.

Médio Preocupagiio com projeto ¢ detalhes arquitetdnicos; acabamento 1.034,00
| interno utilizando materiais de boa qualidade; comunicagdo visual i
personalizada; fachadas com materiais de boa qualidade e/ou vitrines
J geralmente em vidro temperado.

Popular Sem detalhes arquitetnicos; acabamento interno utilizando materiais de | 941,00
padrdo comercial; comunicagdo visual principal através de luminosos ou

painéis simples.

Tipo: loja em shopping center. Uso: comercial.

Padrdes i Descrigio . 'RS/m?

Luxo ! Projeto arquiteténico exterior de alto padrdo; projeto de interiores 1.516,10
exclusivos; acabamentos internos com materiais especiais; comunicagao

: visual personalizada; infra-estrutura diferenciada: seguranca,

! climatizagdo, entre outros; localizadas em prédios de padrdo alto.

Bom Projeto arquitetdnico exterior e de interior exclusivo; acabamentos |1.384,75
internos utilizando materiais nobres; comunicagio visual personalizada; |
fachadas : materiais especiais e/ou vitrines geralmente em vidro '

‘temperado; localizadas em prédios de padrdo bom.

| Médio  Preocupagdio com projeto e detalhes arquitetonicos; acabamento 1.034,00
interno utilizando materiais de boa qualidade; comunicagéo
visual personalizada; fachadas com materiais de boa qualidade

' e/ou vitrines com vidro temperado.

Tipo: Silo. Uso: Comercial
Estrutura de armazenamento de produtos granulares

Padrdes Descrigéo RS/m?

e

Evtrutura de concreto armado com fundo em “V, cobertura com telhas |250,00

'Bom
 metilicas sobre estrutura metélica ou de concreto armado. |
Medio ' Estrutura cilindrica com paredes de concreto armado. 200,00 |
s : . |
Popular Estrutura cilindrica com paredes metalicas. | 160,00

19
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Tipo: Telheiro. Uso: Comercial
Construgdo constituida apenas de cobertura e seus apoios. Podem utilizar como apoio, muro ou parede de

outra edificacio em apenas uma das faces. Destinada a protegdio de materiais, veiculos, maquinas ou similares.

'Padrdes Descrigiio RS/m?
Bom 'Cobertura de telhas metalicas ou fibrocimento apoiadas em estrutura 890,00
| metalica ou de concreto pré-moldado; grandes vos, pé-direito elevado,
. com forro especial; piso com revestimentos especiais.
| Médio Cobertura de telhas metélicas ou fibrocimento apoiadas em estrutura 803,00

| metélica ou de concreto pré-moldado; grandes véos, pe-direito elevado, |
sem forro; piso em concreto simples ou basalto ou cerdmica. |

'Popular Cobertura de telhas de barro, metélicas ou fibrocimento 732,00
|apoiadas em estrutura de madeira; vaos reduzidos, sem forro;
piso em concreto simples ou basalto ou ceramica.

| Precério Cobertura de telhas de barro, metélicas ou fibrocimento 658,00
apoiadas em estrutura de madeira; vios reduzidos, sem forro;
piso em concreto simples ou chéo batido. |

Tipo: Piscina. Uso: Residencial
Tanque com dgua, proprio para lazer e natagdo.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF

Padrdes | Descrigdo RS/m?

.BDM . Tangue com irea mainf que 6 m?, com forma diferenciada ou néo; com i 900,00 _|
equipamentos especiais como cascata e elementos decorativos.

-Médio Tanque com Sma maior que 6 m’. 700,00 =

Eopu]ar Tanqﬁc com area de até 6 m’. PIS{}U,E{I i

Tipo: Tanque de Armazenamento. Uso: Comercial

Estrutura que armazena produtos liquidos ou gasosos.

Padrdes 'Descricio |RS/m?

'Bom Ectratura metdlica cilindrica vertical com diametro igual ou superior a 50 m. | 220,00

‘Médio Eetratara metalica cilindrica vertical com difmetro inferiora SOm. 220,00 1

‘Popular | Estrutura metdlica esférica ou cilindrica horizontal com didmetro deaté Sm 16000 |

Tipo: Container. Uso: Comercial & Residencial
Recipiente construido de material resistente destinado ao armazenamento ou transporte de mercadori

porém sendo utilizado para outros fins.

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

PLE 118/2014 - AUTORJA: Executivo Municipal

' Padrdes | Descrigdo I‘R5«’-.11114::1&:113
Bom Utilizado de forma permanente ou temporéria para uso comercial ou 1 18.000,00 |
para refrigeragéo e congelamento. _ _
Médio Utilizado de forma permanente ou temporaria como abrigo para 13.000,00
equipamentos, escritorios, habitagdo ou atividades correlacionadas.
Popular Utilizado de forma permanaite ou temporaria como repositéio de cargas. is.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ
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Tipo: Antena. Uso: Comercial e Residencial . 4
Dispositivo metalico ou de concreto armado com fungio de transformar energia eletromagnetica

Padroes Descrigiio _ | R$/unidade
. Médio Estrutura de concreto armado | 50.000,00
P_up;u]ar Estrutura metalica 30.000,00
Tipo: Estrutura de publicidade. Uso: Comercial
L
T - <
Padrdes iDesclit;&o 1 R$/ unidade %
Luxo Eletrdnico; Visual. 35.000,00 : §
| Bom Outdoors, Totens e Placas em estrutura concreto ou metélica. 15.000,00 §
Medio . Outdoors, Totens e Placas em estrutura madeira. 8.000,00 %
| [a\]
Tipo: Reservatérios de agua - isolado de edificagdes. Uso: Comercial E
—
'Padrdes Descrigio RS/m3 :
| Bom | Estrutura de concreto armado aparente ou metalica com acabamentos 1.150,00 g
| | mpec:iais, 8
Médio Estrutura de concreto armado aparente ou metalica. ! 850,00 _! é
'Popular Estrutura de fibra de vidro 300,00 | g
- . z
L
Tabela 4 - Fator de Depreciagio B
w
I [a)
Otimo | Bom ' Regular Ruim | %
0a5anos I 0,85 0,70 0,55 | <
In I L
Maior que 5 e até 10 anos  |0,85 10,72 0,6 0 0,47 =
'Maior que 10 e até 30 anos  |0,70 0,60 0,49 10,39 ;
iI'«-'Iaiur que 30 anos 0,55 _ 0,47 _ﬂ,39 _G,S 0 i) g
| T
(@]

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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ANEXO IV
Valor Venal Termtorial

O valor venal territorial (VVt) sera o calculado pela multiplicagdo dos seguintes fatores:

VVt = AtxVm2x Fp x Fs x Ft x Fpe

Onde:
I - At = (rea do terreno) - o cdlculo se da pela poligonal desenhada a partir do perimetro externo

das fei¢des divisoras do imovel.

Il — Vm? = (valor do metro quadrado do terreno) - definido por face de quadra de acordo com a
Tabela 5 e Mapa 1, que & parte integrante deste anexo.

I11 - Fp = Fator de profundidade - com defini¢do abaixo
IV — Fs = Fator de Situagio - com definigéio abaixo

V —Ft = Fator de topografia - com definigéo abaixo
VI — Fpe = Fator de pedologia - com defini¢do abaixo

1) Fp (Fator de profundidade) - serd calculado a partir do valor da Profundidade Equivalente.
Profundidade Equivalente é calculada pela divisio da area do terreno pela testada do terreno.

Fpe = At/testada

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF
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Profundidade Equivalente ( PE) [Fator de profundidade (Fp) | _

: 1 a 10 metros 0,71 Z§

?Acima de 10 até 20 metros PE/20 el % >
i : o
Acima de 20 até 35 metros 1 oE E §
Acima de 35 até 70 metros 35/PE 535
Acima de 70 metros 10,71 % é

2

2) Fs (Fator de situagdo) - serd definido a partir do posicionamento do lote na quadra, da seguinte manem% g
_ SEsio
Fator de Situagdo Coeficiente | § o
Elei_cr da quadra 1,0 EJ §
Esquina 1,1 B

| Toda ﬁuadra i 1,3
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Encravado |0,8 B
Gleba 1,0

3) Ft (Fator de topografia) - serd definido a partir da inclinacdo (i) da sppcrﬁcie r{in terreno, sempre em relagdo a
testada do lote, a partir do ponto interno do imével, estipulado da seguinte maneira:

Fator de Topografia Coeficiente |
Plano 1
' Aclive (i>10%) _ 0,9
'Declive (i >10%) 0,8
Irregular 0.9

4) Fpe (Fator de pedologia) - serd definido de acordo com as caracterigicas ﬁsiqas dosoloea
susceptibilidade & inundagdo do respectivo terreno, estipulado da seguinte maneira:

| Tipo Coeficiente

. Solo Firme/ compacfado 1 i

?.DC]IOS{} ' 0,8 |
Inundavel 0.5

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: E051DOE96106EF2ED9D52C04753938AF
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ANEXO V
Redutor de Gleba
' AREA SUPERFICIAL (m?) | FATOR DE REDUCAO |
" Até 5000,00 11,000 |
'De 5.001,00 até 8.000,00 10,889
'De 8.001,00 até 11.000,00 0,717
'De 11.001,00 até 14.000,00 0,629 .
| De 14.001,00 até 17.000,00 0,572 < 3
De 17.001,00 até 20.000,00 0,531 _ | 2
'De 20.001,00 até 25.000,00 0,499 % 3
De 25.001,00 até 30.000,00 0,466 g
'De 30.001,00 até 35.000,00 0,435 | T
' De 35.001,00 até 40.000,00 0,411 5 g
'De 40.001,00 até 50.000,00 0,391 j :
' De 50.001,00 até 60.000,00 0367 :
'De 60.001,00 até 80.000,00 : 10342 | @
' De 80.001,00 até 100.000,00 0,316 4
| De 100.001,00 até 120.000,00 0,289 %
De 120.001,00 até 150.000,00 0,269 :
'De 150.001,00 até 200.000,00 0,251 B :
' De 200.001,00 até 250.000,00 0,229 :
'De 250.001,00 até 300.000,00 0,201 g
De 300.001,00 até 350.000,00 0,196 | z
'De 350.001,00 até 400.000,00 0,185 | 7
' De 400.001,00 até 450.000,00 0,176 : :
| Acima de 450.000,01 0,169 e z

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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