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COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E REDACAO
ATA DE AUDIENCIA PUBLICA — 22/03/2023

Aos vinte e dois dias do més de marco do ano de 2023, as
dezessete horas, no Plenario Ver. Jonas Xavier da Camara Municipal de
Guaiba, reuniu-se a Comissdo de Constituicdo, Justica e Redacao,
comparecendo o Vereador Alex Medeiros — Presidente desta Comissao, compondo a
Mesa o Vereador Rosalvo Duarte, Ver. Miguel Crizel e Ver. Fabio Leal de Eldorado do Sul,
comparecem tambem o Ver. Florindo Motorista — Presidente desta casa, Ver. Marcos SJ, a
Secretaria de Meio Ambiente, Planejamento e Gestdo Territorial Vanessa Kologeski,
Servidora Tatiana Santos, o Servidor Gilberto, o Secretario Adjunto Luis Goulart, o Ver. Prof.
Luciano e o Sec. Estadual de Turismo Vilson Covatti participou virtualmente da AUDIENCIA
PUBLICA com os seguintes temas: PLE 015/2023 - DA NOVA REDAGAOQ aos incisos
|1, V e VIll do artigo 22; ao caput do artigo 23; ao caput e o paragrafo unico
do artigo 26; ao inciso | do artigo 39; ao § 3.2 do artigo 163; ao § 2.2 do artigo
164:; ao inciso | do artigo 167; a alinea a do Inciso | do artigo 179; ao
paragrafo Unico dos artigos 197 - 219 - 252; aos §1.2 e § 3.2 do artigo 251; ao
§ 5.2 do artigo 263; e, ao caput dos artigos 51 - 60 - 170 - 191 -194 - 196 - 197
-211 - 219 - 251. ACRESCENTA o paragrafo unico ao artigo 22; 0s § 1.2 e 2.2
ao artigo 31; o inciso Il ao artigo 51; os incisos | ao VI e § 1.2 a0 § 5.2 do
artigo 60; 0 § 3.2 ao artigo 132; os incisos | ao Ill ao artigo 191; os §1.2 e §2.2
ao artigo 194; 0 §2.2 ao artigo 197; 0 §2.2 ao artigo 219; 0 § 6.2 ao artigo 233;
0 §4.2 30 artigo 251; os incisos IV e V e 0s § 1.2 ao § 9.2 ao artigo 255; 0 §5.2
ao artigo 263; e, os incisos IV e V ao artigo 264. REVOGA os incisos | ao V do
artigo 23; os artigos 40, 253 e os § 2.2 dos artigos 21 e 263. ALTERA os
Anexos 01, 02, 04, 12 e 15 da Lei no 2.146/2006 — Plano Diretor de
Planejamento e Gestdo Municipai de Guaiba. Proponente: Executivo
Municipal. PLL 016/2023 - Altera a lei n.2 2.146/2006 que “Define os
objetivos da politica de desenvolvimento urbano, rural, social, ambiental,
econdmico, histdrico - cultural e industrial e institui o Plano Diretor de
Planejamento e Gestdo do Municipio de Guaiba e da outras providéncias"
Proponente: Ver. Miguel Crizel. RMD_ 087/2023 - Requer saber se had
possibilidade de o Executivo Municipal, juntamente com o Legislativo, propor
uma audiéncia publica apds um estudo técnico para criagdo de um parque
para grandes eventos culturais, religiosos, tradicionalistas, entre outros, na
drea dos pinheiros, através de uma proposta de compensagdo de creditos
com o estado, transferindo a titularidade da area citada em favor do
municipio e que tenha utilizagdo municipal, regional e estadual Proponente:
Ver. Alex Medeiros.
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O Ver. Alex Medeiros presidiu a reunido, dando por abertos os trabalhos
e saudando os presentes. Por conseguinte, realizou a leitura do edital da
Audiéncia Publica. Apds a leitura do edital, o Presidente solicitou a secretaria
Vanessa que fizesse a apresentacdo da justificativa do PLE, apds sua fala a
Secretaria solicitou a arquiteta Tatiana Santos a apresentagdo da parte
teécnica deste PLE, de pronto, a arquiteta fez sua apresentacdo, destacando:
a) Isentar empreendimentos localizados em zonas industriais da
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (com excec¢do de
atividades industriais em Zonas Industriais Fechadas, sempre que se
resultarem em ampliagdo de area superficiais de terreno) (art. 22, V e para.
unico); b) Isentar construcdo, demolicdo ou alteracdo de qualquer porte, em
area de relevante valor histérico, cultural ou arquiteténico, que ndo sejam
objeto de inventdrio ou ato de preservacdo da apresentagdo de EIV (art. 22,
VIII); c) Retirar o rol dos requisitos minimos do EIV da Lei Municipal n®
2.146/2006 e remeter a definicdo dos requisitos para ato da Comissdo de
Aprovacdo de EIV (art. 23); d) Incluir a publicacdo dos documentos relativos
ao EIV também nas redes sociais oficiais do Municipio de Guaiba (art. 26,
caput); e) Prever a possibilidade de o Municipio solicitar ao empreendedor
elaboragdo de programa sodcio-ambiental com a comunidade atingida (art.
26, para. unico); f) Prever a possibilidade de urbaniza¢do de areas contiguas
ao atual Perimetro Urbano existente, por interesse de empreendedores
privados, desde que observada a andlise e aprova¢do da Secretaria
responsavel e eventuais contrapartidas exigidas (art. 31); g) Altera¢do das
delimita¢es do perimetro urbano do Municipio (art. 39, ), alterando linhas
divisorias entre a zona urbana e a zona rural, especialmente ampliando para
a regido que liga o Bairro Pedras Brancas; h) Aumentar de dois para trés tipos
as Zonas Industriais definidas no mapa do Anexo 2, acrescentando o tipo
“Zona Industrial Transitéria - ZIT” (art. 51, caput e lll); i) Inclusdo de
Resolucdes do Cosema e Conama como normas identificadoras de Areas de
Preservagdao Permanente — APP (art. 60) e previsao de definigao por via
legislativa de faixas marginais distintas das estabelecidas no Cédigo Florestal
Federal em dareas urbanas consolidadas e ouvidos os Conselhos de Meio
Ambiente, observados determinados requisitos (art. 60, § 1°); j) Alteracdo
das medidas minimas de vagas de veiculo de 12,5m? para 12m? de drea
minima (art. 163, § 39); k) Inclusdo da obrigacdo de previsdo total de vagas
para guarda de veiculos a partir de 25 vagas, conforme o anexo 10, para
Pélos Geradores de Trafego (PGT) - todo imdvel destinado a fins industriais e
depdsitos atacadistas (art. 164, § 22); |) Consideragdo, para fins de indice de
Aproveitamento, de garagens e equipamentos referentes ao funcionamento
da edificacdo no caso de garagens de habita¢des unifamiliares (art. 167, 1); m)
Possibilidade de instala¢gdes de infraestrutura como abrigos de gas, armarios
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de medicdo etc. serem localizados nos recuos de frente de ajardinamento, a
critério da Secretaria responsavel (art. 170); n) Previsdo de isengdo de rua
lateral com largura minima de 18m ao longo de rodovias federais e estaduais
nos trechos do interior do perimetro urbano que ja contarem com via
paralela consolidada, a critério da SEMAPLAG (art. 179, |, a); o) Alteragdo das
previsdes relativas a faixas ndo edificaveis, passando de 30m para 15m e
podendo ser reduzida a até 5m a critério da SEMAPLAG e Sec. Mun. de
Mobilidade Urbana (art. 191); p) Inclusdo de requisitos quanto a area a ser
doada nas glebas entre 15.000 e 20.000 m?, dentre outros inclinagdo maxima
de 20% e cercamento da area (art. 196) e possibilidade de que a drea doada
seja localizada fora das glebas a critério da SEMAPLAG, desde que haja
equivaléncia na avaliagdo das areas (art. 197); q) Exce¢do do limite de
profundidade dos lotes de cinco vezes sua testada para os lotes registrados
até a promulgacdo da lei oriunda do PLE 015/2023. r) Definigdo em
organograma de tipologia de condominios por unidades auténomas, dentre
outras regras (art. 251); s) Previsdo de permissdo de implantagdo de
condominios de unidades autdnomas em vias oficiais de largura inferior a
16,00m, quando houver estacionamento de visitantes no interior do lote, na
propor¢do minima de 10% (dez por cento) das unidades habitacionais de
vagas de estacionamento para visitantes, ficando dispensado (sic) estas vagas
para condominios com menos de 05 (cinco) unidades habitacionais (art. 252);
t) Adicdo de critérios para as areas livres de uso comum e sistema viario
interno em condominios por unidades auténomas (art. 255); u) Possibilidade
de conversdo da obrigagdo de doagdo de drea ao Municipio em caso de
empreendimento de condominios de unidades auténomas em execucao de
infraestrutura viaria ou medida de compensagdo por execugdo de
infraestrutura em nucleos urbanos informais ou ainda construcao de
moradias destinadas a familias de baixa renda (art. 255, V, alineas),
observada a defini¢do de valores a serem admitidos como compensacgao (art.
255, § 42) — 1% do Custo da Obra ou 7% do Custo Total Geral/n® de lotes
multiplicado por 8% do numero total de lotes do empreendimento; V)
Liberagdo da Carta de Habitagdo apds a conclusdo de todas as obras previstas
nos incisos do art. 163 (art. 163, § 52); x) Inclusdo no Anexo 04 - Quadro de
Usos e Regime Urbanistico, de Zona Transitéria na MCZI 2; y) Alteracdo dos
Anexos 01, 02, 04, 12 e 15. Serdo propostos via emenda ou substitutivo:
Alteracdo da alinea H do artigo 149, alteracao na regra de construgado de area
de uso comum em condominios verticais. Alteracdo do artigo 158 quanto ao
afastamento lateral. Altera o Artigo 90, acrescenta 0 paragrafo unico, tais
alteracdes ja foram deliberadas e aprovadas pelo conselho do plano diretor e
tratadas na audiencia publica realizada pelo poder executivo no dia tres de
agosto de dois mil e vinte e dois, as-18h--Apds a apresentagdo, o presidente
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desta comissdo Alex Medeiros abriu as inscrigdes para discussdo do PLE.
Jeferson Santos - presidente da sociedade de engenharia de guaiba, sugere
alteragdo do artigo 16, e da alinea 3, para a troca de indices em uma mesma
macrozona e entre macrozonas. Alteragdo no artigo 158 na alinea 4, dispensa
de afastamento lateral em construgdes até quatro pavimentos observados
certos requisitos, a SEAG entregou oficio a camara municipal com as
alteracdes sugeridas. A secretaria faz as declaragGes finais. Acerca do PLL
83/2022 a técnica Tatiana ressaltou que estao finalizando as analises na
SEMAPLAG para aprimorar o texto, também consultando leis de outros entes
e que ja deliberaram a respeito em 2 reunides e em breve encaminhardo ao
Poder Legislativo. Apos as declaragdes finais o presidente desta comissdo da

seguimento a audiencia.

O Ver. Miguel faz apresentacdo do PLL 016 de sua autoria, 0 presidente
desta comissdo Ver. Alex Medeiros solicita a secretaria Vanessa dar o parecer
do poder executivo, de pronto faz suas declaragcbes juntamente com a
técnica Tatiana, sanando as duvidas e os questionamentos dos presentes.

O Ver. Alex Medeiros faz apresentagdo do RMD 087/2023 de sua
autoria, Ver. Miguel presta seu apoio a ideia juntamente com Ver. Rosalvo
Duarte, secretaria Vanessa se coloca a disposigdo para colaborar com o que
for necessario para apoiar a ideia. Ver. Alex solicita a secretaria um estudo
técnico de uma area viavel para o projeto ser apresentado ao governador do

estado.

Nada mais havendo a tratar, achada conforme a presente ata, foi
encerrada a presente reunido, sendo o documento assinado pelos que estao
abaixo relacionados.

? ar
Vv iguel Cr;fizel
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Demais presentes, conforme lista de presenca.
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