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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

OF. N.2

1e

/521

EM,

la

-

01/ 1971

Senhor Presidente da

Camara de Vereadores

0 presente tem a finalidade de dewolvuer a Colenda Cé
mara Legislativa, o incluso Projeto-de-Lei n? 29/70, que, face a emenda
supressiva de autoria do edil Joao Santos Lessa, que suprime parte do §
12, do art. 10, do referido Projeto-de-lei, se impoe ao Veto Parcial do
Executivo Municipal, para gue afinal Vossa Senhoria submeta a sangao da
Camara na parte vetada.

Quanto ao Corpo do Projeto-de-Lei, sera o mesmo san-
cionado e promulgado pelo Executivo na sua totalidade, menos no. que foi
vetado. Isto com a finalidade de converte-lo em Lei, sem prejuizo do ve
to parcial apoOsto. .

As razoes para o veto a parte do § 192 do art. 10, se
deve ao fato de considerar o Executivo, imprescind{vel e necessario em
zonas residenciais, e e bem alertar gue rejeitando o sobredito parégra~
fo, veta a Camara, todos os mesmos dispositivos nos artigos 11, 12 e 13
do citado Diploma, maior iluminaggo e ventilaggo nos fundos dos predios
residenciais, ja gue se aplicam somente as zonas residenciais, nao o-
correndo 0 mesmo nas zonas comerciais e industriais.

# . ¢
Convem salientar, gue estando Guaiba na Area Metropo

litana, e sendo as zonas residenciais pontos de imediato adensamento po

c

pulacional, nao & crivel que consinta o Poder PUblico em ver total sat

A8 ILMO. SR.
PAULO ALVEAR DOS SANTOS LOBATO

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

N/CIDADE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

OF: N2 2 /721
EM 14 / 01 / 1971

’

S aieae v v A e e

ramento dos fundos de guintal, exatamente aonde existe a propenngm de lo
calizagéo de construgoes, tais como: garagens, depositos, galinheiros ,

ete., permanentes pontos escuros e em 5ngu105 tais, favoraveis a prolife
racao de pragas e a exalacao de odores prejudiciais a Saide Pdblica. Alem
do mais, consta gque os demais Planos de Diretrizes Urbanas, primam pela e

o . L
xigencia de tal recuo.

M

Isto sendo, certo de gque Vossa Senhoria recebera o pre

|

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

sente como deve ser o mesmo encarado, ou seja, na melhor forma de um sa

H=

. ? § T s | ) .
dio convivio entre os poderes municipais, harmonicos entre sl e reconhec

veis pelo perfeito entrosamento existente.

Cordialmente.

DR. JOAO $ALVADOR SOUZA JA&DW%
PREFEITO MUNICIPAL

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 41CD9542056B397507B1795E48012329
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

it n o TR Y P / o
LA n® YA, i F1 0L AAA 3 BA al a0

PROJETO-DE-LEI Ne¢

INSTITUE O PLANO DE DIRETRIZES URBA
NAS DE GUAIBA E DA QUTRAS PROVIDEN=
GIAS,

JORO SALVADOR SOUZA JARDIM, Prefeito Municipal de Guaiba
Fago saber gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono/%
e promulgo a seguinte Lei:

8012329

CAPITULO I
DISPOSICUES PRELIMINARES

Art, 12 - Fica institufdo o Plano de Diretrizes Urbanas/
de Guaiba e aprovadas suas diretrizes para orientagdo e controdles

o

(]

do desenvolvimento urbano de acdrdo com a observancia das normagg
estabelecidas nesta Leis 2
(0]

Pardgrafo 12 - O Plano, deverd ser adaptado periddicamez

©

’ ~ i / .
te e complementado através de drgao especificd = ser criado na gg
trufurg admini

-

ecutivo Munieipal,@

(.}
b

s4gov.br,

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 41CD9542056B397507B1795E

Pardgrafo 2¢ -'AlteragOes nas diretrizes bdsicas propos

tas pelo Plano sd poderdo ser realizadas apds 5 (cinco) anos d%
vigéncia da presente Lei, depois de ouvido o Conselho do Plano D@
retor, %
Pardgrafo 3® -4 alteracg@o deverd ser objeto de nova %eg.
; Pardgrafo 4¢ - Os detalhes do Plano e as partes de qu§=z
trata o mesmo gendricamente bem como o0s casos omissos deverao %eg I
apreciados pelo Conselho do Plano Diretor. % o g
Pardgrafo 5¢ - Desde a publicagao desta Lei, os arruaﬁéé 5
tos, loteamentos e as edificagdes particulares e piblicas, bemgcg_%
mo as obras e servigos piublicos do municipio de Guafba ficam §u§ §
jeitos &s Diretrizes do Plano e os novos projetos dependerfo Zd? 8
prévia aprovacio do drgao municipal encarregado da implantagéo§d§ g
Plano. S L2
Art, 22 - O Plano abrange todo o Munici{pio no que se §e¥g8
re a'loteamentos e edificagles. OfDe:

hgas

Pardgrafo 12 - O zoneamento e Sistema Vidrio referem{
. b ' d ~ -
exclusivamente a area urbana e de expansao urbana d dade



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

Guaiba definidas conforme esta Lei.

Pardgrafo 22 - A Prefeitura exigird, nos termos desta Lei,
08 recuos de alinhamento, tanto para fins de ajardinamento quanto
para o atendimento dos gabaritos das vias piblicas, fixados no
Plano Diretor.

Pardgrafo 32 - Os recuos serao observados t0da a vez que
for executada nova construgdo ou reformada a antiga em sua estru-
tura.

Pardgrafo 4¢ - Serfo consideradas vinculadas ao prédio /
as dreas livres de terreno resultantes da aplicagdo desta Lei,n8o
podendo, também, a mesma 4rea ser computada para prédios diferen-
tes, mesmo que tenha sido alieénada,

Art. 32 - Fazem parte integrante desta Lei duas pranchas
em escala 1:12,500 com o conteldo referente a:

A - Zoneamento de Uso.
B - Sistema Vidrio.

CAPITULO II- DIRETRIZES BASICAS

SECGA0 I - DO SISTEMA VILRIO
Art. 42 - O sistema vidrio € determinado pelo Plano
Diretrizes Urbanas dentro de uma hierarquia de vias compreendend
I - Rodovias federais, estaduais ou municipais;
IT - Avenidas Estruturais de trinsito rdpido, com &
as pistas e largura minima de 27,00 metros;

g'r/portallautenticidadepdf

rs:gov,
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III - Vias de distribuig@o canalizando o trdfego pa

as Estruturais com 24,00 metros de largura mﬁﬁi
e Sk
IV - Alamedas de interéesse paisagistico com 1argu§aﬂ g
minima de 30,00 metrosj 3 g 3
V - Vias locais de transito lento com largura mi%ié %
me; de 16 metros; 5 E §
VI - Ruas, pragas e passagens de domfnio de pedes§résé
Pardgrafo Unico - Quando se desenvolverem usos de natgrg,g
za urbana ao longo das rodovias serao previstas ruas de ambos So% %
seus lados com largura minima de 19,00 metros. g 2l

SECGXO II - DO ZONEAMENTO (et
Art., 52 - 0 12 Distrito de Guaiba, para efeito de o s
¢ao desta Lei fica dividido em AREA URBANA e fLREA
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

Pardgrafo 12 - Por Lrea Urbana entende-se aquela abrangi
da pelas Diretrizes déste Plano.
Pardgrafo 2¢ - £ drea urbana compreende também as 4reas

A

a serem'ocupadas em futuro préximo e que se caracterizam como de
Expangap Urbana.
' Pardgrafo 32 - Por frea Rural entende-se o restante do J
Distrito Sede, quando n3o destinado a fins urbanes.
Art. 62 - A drea urbana fica dividida mas seguintes Zo-
nas de :
Usos Predominantes:
- ZONA RESIDENCIAL
- ZONA RESIDENCIAL
- ZONA RESIDENCIAL
- ZONA RLSIDENCIAL
- ZONA DE COMERCIO
- ZONA DE COMERCIO
- ZONA DE COMERCIO
- ZONA INDUSTRIAL
- ZONA DE USO ESPECIAL

w D H P&~ e

Art, 72 - Para cada zona estabelecida pelo artigo ante
rior serao definidos usos conforme, permissivel e nZo conforme.
Pgardgrafo 12 - Por USO CONFORME entende-se aquéle

Q

coincidir com u uso predominante estabelecido para a zona.
Pardgrafo 29 - Por USO PERMISSIVEL entende-se aquéle

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 41CD9542056B397507B1795E48012329

siderado compativel, com algumas restrigdes, com aguéle consi
do como predominante para a zona.

Pardgrafo 3¢ - Por USO NXO CONFORUE é aguéle conside
imcompativel com o cardter da drea respectiva, sendo ai proib

léxlecglvo Mun@lpab

sua localizagao.

Art, 82 - Ficam estabelecidas as relagOes abaixo des
minadas para os usos conformes, permissiveis e n3o conformes
cada zona:

QUE ,SAU'I"ENTICID!AD%I_‘M httpﬁg/wi@/.camar@uaiba.rs[gov.br/portal/autenticidadepdf
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

® & 8 & 0 8 8 e s

US0S CONFORMES

USOS PERMISSIVEIS

U308 NAQ CONFORMES

ZR, - ZONA RESIDENCIAL UM

Garages Coletivas

Comérecio Varej

1

Coméreio Ataca
Postos de Jerv

Residéncia Coméreio Cotidiano Inddstria I e II

Templos Hotéis Oficinas o
Escolas Clubes Quartel §
Bibliotecas, lMuseus Hospitais Transportadoras %
Garages Coletivas Coméreio Varejistaé
Coméreio Atacadistf

Postos de Servigo B |

ZR, - ZONA RESIDENCIAL DOIS "jg_
Residencias Coméreio Cotidiano Inddstria I e II_ &
Templos Hotéis Juartel é‘é
Escolas Clubes Transportadoras 3 u
Bibliotecas, lMuseus | Hospitais Comérao Varejibt% é
Garages Coletivas Oficinas Coméreio Atacad1§¢§

Postos de derv1g§j%fl
Ry - ZONA RESIDENCIAL TRES % §
Residéncias Coméreio Cotidiano Inddstria II %_S
Templos Hotéis Quartel 2 %
Escolas Clubes Transportadoras % E
Bibliotecas, luseus Hospitais Comérecio fafej%§§a§
Garagens Coletivas | Oficinas Comérecio Atacaéﬁ%?%
Inddstria I Postos de derv§§§ 4

ZR, - ZONA RESIDENCIAL QUATRO % : g—

Residencia Comircio Cotidiano Inddstria I e 315 P |
Templos Hotéis Oficinas g % 7
Escolas Clubes Quartel 25 S
Bibliotecas, liuseus | Hospitais Transuortaaorag ; §
gt
Wi g6
0. > O
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

® 8 8 & 8 8 8 8 8 s b

404

ZONA DE COMERCIO UM

Comércio Varejista
Hotéis
Bibliotecas, Huseusﬁ

M A =
Residencias
Kscolas
Garagens Coletivas

Quartéis
Hospitais
Indistria I e II

Cinemas Oficinas Mecanicas
N
Escritdrios Coméreio Atacadista &
~ r 2 o
Orgaocs Pablicos &
i
Bancos o
—
m
Templo 5
-———gmercio Cotidiano g 10
ZCo> - ZONA DE COMERCIO DOIS @
rr—
. s s - . “~ . e s
Coméreio Varejista | Residencias Quartéis
Hotéis Escolas Hospitais

Bibliotecas, Museus}
Cinemas

™ 2 ’ :
Egeritorio
Orgaos Piblicos

Garagens Coletivas
Postos de Servigo

Inddstria I e II
Oficinas Mecanicas

Comérecio Atacadist

aﬁ?autenticidadepdf

Garagens Coletivas

Clubes
Hotéis
Hospitais

R4 Tl 4 Aat+ana~

ian i~ B~

AN
<
o
(]
o
O
—
<
1]
(a)
<
a
o
Q
2
gz
5 8 w
Bancos g 0
32
Templo e S
o)
Comércio Cotidiano 380
3 s Wi o
ZC, - ZONA DE COMERCIO TRES i
3 it . R
Comercio Atacadista] Aesidencias Hospitais 8 o
L
Inddstria I Escolas Hotéis e § >
g Sz
Garagens Templos Inddstria II SN
. : ; = £
Oficinas Mecénicas Coméreio Varejista Bibliotecas, Museus g
s
Transportadoras g U
X L ..
. Ll
Postos de Gasolins s <
ZI - ZONA INDUSTRIAL 2F =
’ . ’ . 5 - . -~ . T 2 'E
Industria I Comercio Atacadists Residencias o < 8
. - o w
Inddstria II Bomba de Gasolina Escolas =20
3 N T O
Transportadoras Templos 7 5
— w
Oficinas Mecanicas Coméreio Cotidiaro = ©
Quartéis Comérecio Vareji' A0
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

Art. 92 - Para fins desta Lei adotam-se as seguintes defi
nigoes:

INDICE DE APROVEITAMENTO - IA € o gquociente en
tre a drea mdxima /
total de construgao

e a drea do respectivo terreno.

INDICE DE OCUPAGAO - IO é o valor fixado pelo

quociente entre a mdxima projec
horizontal da drea construida e a drea total /
do terreno.

COTA IDEAL' MINIMA DO LOTE - CM é a drea ideal

minima de terreno

g%iéézg

gque corresponde a uma economia residencial no
caso de edificagdes residenciais coletivas.
COMERCIO COTIDIANO - comércio de consuno diaﬁ@w

bens pereciveis, bares,

1CD9542056B397507B1795E4

epdf

restaurantes, supermercados e congéneres.

VINDUSTRIA I - as inddstrias até 30 operdrios

com menos de 600 m2 de drea co

trufda que nfo perturbem o sosségo da vizinhe

¢a quer pelo barulho, quer pelo trdfego de ve

culos, gue n3o exalem gases, poeiras, exalag
molestas.,

INDUSTRIAS II - as inddstrias de mais de

' perdrios com mais de 600m

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE:

S .camaraglaiba.rs.go r/partal/autentici
a& y

n
ﬁunlmpa%

VERIFIQUE A AUTEAﬁlClDADE%M.@p

CODIGO DO DOCUMENTO: 021209

drea construfda ou aquelas inferiores a és
limites que ocasionem barulho, trdgefo int
S0, gases ou poeiras.

Art. 10 - Na Zona Residencial UM, ZR;, fica determin
a seguinte intensidade de ocupagao:
EM USO CONFORME - IA = 2,5
10 = 0,50
CM = 60,0 m
EM USO PERMISSIVEL - IA = 2,00
I0 = 0,40

2

PLE 029/1970 - AUTORIA: Exec@' ivo

Pardgrafo 12 - Serao exigidos os seguintes recuos m

r do.

De ajardinamento - 4,00 metros a parti
al 1nhanent 0.

ryr — - — ———
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
e PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
Lateral - 2,5 metros . a partir de térreo. No ca
so de resideéncia unifamiliar nfo serd
exigido até uma altura de 6,00 metros
Pardgrafo 2¢ - @ recuo minimo de frente, além dos 4,00 [/
metros pars ajardinamento, serd de 1,00 mt. por pavimento gue ex-
ceda 08 9,00 metros; ésse recuo serd a partir do térreo.
v e [e)]
Art. 11 - Ne zona L32 fica determinada a seguinte inten-%
a o
gidade de ocupagao: 8
EM USO CONFORME - JA = 2 - §
~
I0 = 0,60 o
{
- o
\ CM = 100 m° ; 3
(2]
EM USO PERMISSIVEL - IA = 1,5 2
7o}
I0 = 0,5 S
&
Pardgrafo Unico - Serao exigidos os mesmos recuos minlwog
ik . - ol =
de qunte, ajardinamento, de fundos e lateral da zona ZR,. 3 z
=
Art. 12 - Na zona ZRj, fica determinada a seguinte infef
~ SE=
sidade de ocupagao: £ 5
: i £ u
EM USO CONFORME - IA = 2 5 £
I0 = 0,60 Sl
R 2 3 0
Cll = 150 m 5 &
ENESE. o T <
EM USO PERMISSIVEL - IA = 0,60 g g
3 o
I0 = 0,60 ¢ &
A g >
- 4 - o ~ 2 5 g w
Pardgrafo Unico - Ser2o exigidos os recuos minimos est% a
i : S
belecidos para a ZR] nos pardgrafos 12 e 22 do artigo 10, §-§ <
c u O
Art. 13 - Na zona ZRg fica determinada a seguinte 1n§eﬁ-
<
sidade de ocupagao: é z g
EM USO CONFORME - IA = 1 g8
Cal (o)
I0 = 0,50 NTEE
e 2 X - L
CM = 300 m g E =
Tmr cl ™ (ol Q
EM USO FERMISSIVEL - IA = 0,5 T2 8
o <«
- N~
10 = 0,5 2 % 8
’ -~ ’ § Q o
Pardgrafo Unico - Serao exigidos os recuos minimos e%p%b%
= : =T} T} #(O)
lecidos para a ZR] nos pardgrafos 12 e 22 do artigo 10. a >0
Art. 14 - Na Zona ZC; fica determinada a seguinte ifslzi-is[m]

gidade de ocupagao:
EM USO CONFORME - IA
10 =

non
o-
- -
W
I
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EM USO PERMISSIVEL - IA = 5
I0 = 0,50
CM = 60 m® por economia residen

cial.

Pardgrafo Unico - Serio estabelecidos os seguintes recuost
De frente: As edificagOes deverdo ser construidas no alig
nhamento até 10,00m de altura, a partir dos /3

quais serd exigido um recuo de 0,60m por cadaﬁ

pavimento que exceda os 10,00m de altura. fs-

o))
@

te recuo serd constante a partir dos 10m

»- altura e nio poderd ser inferior a 2,50m.
Lateral : O recuo lateral deverd ser igual a h/6 de al-

tura da construgfo medida a partir dos 10,00m

41CD9542056B397507B1795

de altura. O recuo total nao poderd ser inf

rior a 2,50m de cada lado e deverd ser obse;
vado a partir dos 10,00m de altura.

Fundos : O recuo de fundos n3o deverd ser inferior

4,00m, a n3o ser quando ocupado por garage

b@orta&/autenticﬁ]‘ﬁad%bdf

altura mdxima igual a 4,00m, incluindo a co
bertura.
Art. 15 - Na Zona ZCp fica determincda a seguinte inte
sidade de ocupacgao:

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE:

i
:
f%—
(N EMl USO CONFORME - IA = 4 S
I0 = 0,75 E.§
B USO PERMISSIVEL - IA = 2,5 é g
I0 = 0,50 2z 3
CM = 60,00 m® s 48
Pardgrafo Unico - Ser@o obedecidos os mesmos recmos glgag
frente, lateral e fundos estabelecidos para a 4C;. 5 % %
Art. 16 - Na Zona ZCj fica determinada a seguinte inﬁ%é}é
gidade de ocupagao: g ; 9
EM USO CONFORME - IA = 3 g 28
I0 = 0,90 4§ 3
EM USO PERMISSIVEL - TA = 1
I0 = 0,50

CM = 300,00 m

® " 8 88 s 8
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA
TR L T T
Pardgrafo 12 - Serao obedecidos os seguintes recuos para
0s usos conformes:
De frente: Recuo de no minimo 4,00 m a partir do alinha-
mento da via piblica.

Pardgrafo 22 - Para os usos permissiveis serfo exigidoss
De frente: Recuo minimo de 4,00m.

Lateral : Recuo :minimo de 2,00m de cada lado.

Fundos

L

Recuo minimo de 4,00m a nao ser quando ocupa-
do por garage de altura mdxima igual a 4,00 m
incluindo a cobertura.

Art. 17 - Na Zona Industrial ZI - fica determinada a se-
guinte intensidade de ocupagsos

IDADE: 41CD9542056B397507B1795E48012329

EM USO CONFORME - IA = 3

10 = 0,80 g

P o 4 o

EM USO PERMISSIVEL - IA = 1,4 i

=
¢ B AL TR Gk o r_E/g
Pardgrafo Unico - Serao obedecidos os seguintes recuosg 2

. o
minimoss ez
Qo w
De frente : A partir do elinhamento sera exigido um re@@@
5 <
minimo de 4,00mts, z Q

o)
s s Seidin = O
Lateral : Recuo minimo de 2,50m a partir da divisa @&nZ
T O
ambos os lad 08, g =
-~ 3 o 3 Lu
Fundos : 0 recuo de fundos nSio deverd ser inferior %o
4,00 mts, Eé <

E=e]
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

SECGAO III - DAS EDIFICAQUES

Art, 22 - As edificagOes deverao ser regidas pelo Cddigo
de Edificagbes e de acdrdo com o Plano de Diretrizes Urbanas.

Art. 23 - Com excegao da ZI, nas demais zonas os lotes
deverdo ter uma drea minima de 3OO,OOmz e 10,00 de teétada para
receber construgdo, salvo em terrenos escriturados ou averbados /
no registro de iméveis em data anterior & vigéncia da presente Leio
e respeitada a cota ideal minima de terrenos estabelecida para =
zona, quando para fins residenciais.

Pardgrafo Unico - Os lotes na ZI deverao ter como dimens
sdes minimas uma testada de 30m e uma 4rea de 1.500m°.

Art. 24 - Os lotes de terreno resultantes de desdobramen
to efetuado em data anterior & vigéncia desta Lei e que possuam /
apenas uma testada, e o acesso para o logradouro pdblico por lar-
gura superior a 2,00m, e inferior a 4,00m poderdo receber a conss
trugdo de um prédio e sdmente uma economia ou habitaclo isolada.
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Pardgrafo Unico - Os prédios existentes construfdos sobée

¥ ~

lotes de terrenos que se enguadram no disposto neste artigo, nag

poderao sofrer obras de reforma ou ampliagdo, que possibilitam
aumento do numero de economias ou habitacBes do prédio.

klrs.gov.briport

Art, 25 - Um mesmo lote de terreno poderi receber a con
trugdo de mais de um prédio de frente, sempre gue corresponda
cada prédio uma testada minima de 10,00m, no logradouro p¥blico
uma 4rea prdépria de terreno n3o inferior a 300m.,

Pardgrafo Unico - Entre duas construgdes no mesmo lo
deverd ser observado o d0bro dos afastamentos laterais a gue
verem sujeitos os prédios face & disposigBo de recuos minimos
ra a respectiva zona.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 41CD9542056B397507B1795E4801232
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CAPITULO III - DAS DISPOSIGUES GERAIS
Art. 26 - Na Estrutura Administrativa da Prefeitura d
verd ser criado érgfo especifico encarregado da implantagdo do
Plano de Diretrizes Urbanas.
Art, 27 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua pu
caglo, revogadas as disposigles em contrdrio.
GABINﬁTE DO PREFEITO MUNICIPAL DE GUAIBA, em
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