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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
129 s CH/GAB-80 GUAIBA, 26 pg  maio _DE 19.80

OF. N.o

Senhor Presidente

Apraz-nos cumprimenta-lo, ao mesmo tempo em que passa-
mos as maos de V.Sa., para a apreciacao dessa colenda Camara, o Projeto de Lei
n® 148/80, tratando sobre a alteracao dos artigos 22, 23, 24, 25 e 26 da Leij
n® 83, assinada em 31 de dezembro de 1980,

A Lei alterada e aquela que dispoe sobre os Toteamen -
tos. Editou o governo federal, em 19 de dezembro uUltimo, a Lei 6766, dispondo-
sobre o parcelamento do solo urbano e dando outras providencias. No capitulo -
IT, artigo 49 - inciso II, determina que "os lotes terao area minima de 125 m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros)"
Reconheceu o Poder Central, atraves da Lei, a realidade brasileira do custo do
solo urbano, como importante fator a impedir a aquisicao da "casa propria" pe-
la populagao de baixa renda.

Nosso municipio, em fase de acelerada expansao, preci
sa, alem de adequar seus instrumentos legais a Lei Federal, ir ao encontro da
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aspiracoes de sua populagao operaria, possibilitando baratear a habitacao pop
lar.

Trata-se, como V.Sa. podera analisar, de uma providen
cia de elevado cunho social, a qual, seguramente, merecera a boa acolhida do
senhores vereadores.

Permitimo-nos invocar o art.23 da Lei Organica Munici
pal para a apreciacao do Projeto em pauta.

Sem mais, subscrevemo-nos atenciosamente.

wﬁf'/%&‘ fcltECC e,
DR.SOLON TAVARES
ITmo.Sr. PREFEITO MUNICIPAL
Ver. Antenor Pereira
MD Presidente dn leaislativo Municinal
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Pelo presente, encaminhamos a V.Sa., em anexo, 0s autografo df

[an]

Projeto - de - Lei n? 121/80 que " Revoga as Leis n%s, 228/74 e 269/ 75 §
<t

- - L d L

doa uma area de terras a Companhia GBeral de Indistrias"., bem como o Prog
—

Jeto=de= Lei n? 148/80 que " Altera os artigos 22, 27, 24 25 e 26 da Leisng

B

! L o
mero 83 de 71 de dezembro de 1970" de autoria do Executivo Municipal - BnE
o ..
- ~ ‘c w
a ememda proposta pela comissao de Justiga e Redagao , aprovados por unaéig
Q
L a
~ S =
midade pela Camara Municipal em Sessao do dia 16 do corrente, para fins %dg
sangao desse Executivo, _§
3
o
o
4
Outrossim, solicitamos-lhe a gentileza de enviar-nos, se sag

qgua

cionado for o projeto, uma via da lei correspondente, para fins de integ

0s arquivos de nossa Secretaria.
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Sem outro objetivo, subscrevemo-nos,

Respeltosamente,

Ver, Antenor Peraira

PRESIDENTE
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Ilm.sr.
Dr. Solon Tavares
M.,D, Prefeito Municipal

N/CIDADE.,
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BEELEGACOGES PREFEITURAS MUNICIPFPAIS %

AN A D oO-s MUNIC rios

Porto Alegre, 02 de junho de 1980

Dividindo e
Somando
Técnica e
Fxperiéncia

- SOLO URBANO. Parcelamento. Consideragoes
sobre a Let Federal nQ 6.766, de 19 dede
zembro de 1979, -

2 5™ O parcelamento do solo urbano basicamente e
ra regulado pelo Decre¥e~lei n® 58/41, alte
rado pelo Decreto-lei n® 271/67. Inumeras criticas foram teci-

das a esses diplomas legais visto que nao asseguravam qualquer

V]
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garantia ao comprador de lotes. Os municipios, que tinham

pla competencia para preservar os superiores interesses locai

-

S,
igualmente, na maioria dos casos, nao dispunham de uma legisla
¢ao adequada para garantia de execucao exata do loteamento pro

posto. Assim, os loteadores enriqueceram e os municipios ea p

|o

pulacao ficaram com os problemas a resolver.

4 Compreendendo esse grave problema,o Congres

so Nacional aprovou a Lel n® 6.766, de 19de
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2 dezembro de 1979, publicado no Diario Oficial da Uniao no di
"\______\_______________q

< imediato, dispondo sobre o parcelamento do solo urbano.

T1I. Essa lei tem profundas implicacoes com o

tros institutos juridicos e, acima de tud

ALﬁO@A' Executivo Munlggaa o
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deu meios legais para os compradores de lotes e os municipio

v
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agirem contra loteadores_inescrupulosos. E, assim, um valios

e

instrumento na mao dos municipios. Pode-se afirmar ainda, co
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seguran¢a, que nenhuma outra lei, nos ultimos anos, deu

énfase a autonomia municipal. E certo que a lei nao & perfemz

mas representa um grande avanco. Tudo agora vai depender da 3
tuacdo dos municipios. Nenhum administrador doravante poderqjh;Fﬁ;
:—'_\_—‘———'W-_"‘\"‘_-.—

queixar de que surgiram loteamentos clandestinos, que alguns -

loteamentos nao foram concluidos, etc. Vale lembrar ainda queo



2.

dade local e ndo apenas dos compradores dos lotes de cada lo-

tcamento. Assim, qualquer municipe tem legitimidade para res-

ponsabilizar as autoridades public
primento da lei.

as que se omitirem no cum -

IV, Muitas restricoes ja foram opostas a refe-

rida lei. Alguns simpdsios ja foram reali-
zados para debater esse novo diploma; outros ja estdo apraza-
dos. A Corregedoria Geral da Justiga, por sua vez, face aocla

mor dos Srs. Oficiais dos Registros de Iméveis cujo comporta-

mento foi rigidamente disciplinado, com previsio de severaspu

nigoes em caso de transgressao da lei, fez publicar, em 15 de

abril dltimo, a Circular n¢ 02/80, contendo "recomendagdes" a

serem observadas pelos juizes e servidores da justiga.

V. Esta DPM aguardou que se definissem as prin
cipais perplexidades decorrentes do novo
diploma, para bem poder caracterizar as inovacoes. Julgamos

relevante, agora, destacar os seguintes aspectos pertinentes
aos municipios;:

1 - Continuam em vigor alguns dispositivos da legislacao fede

ral anterior (Decretos-Leis n®s 58/37 e 271/67);

2 - Continua em vigor, igualmente, a legislacdo do Estado(Led

n? 6.503/72) e dos municipios sobre a matéria, salvo aqug
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las disposigoOes que se encontram em conflito com a nove 3
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3 - Cada municipio podera e devera legislar sobre o parcela o =
2
mento do solo urbano para estabelecer, segundo as suas 8
! [a)
% » St : p =3
peculiaridades, as exigencias a satisfazer . pelos loteado & e
—
res (testada dos lotes, area total, largura das ruas, C@E 8
& _ ; e S a
gamento, agua, luz, esgoto, etc). Essas exlgencias deve% 9

rao constar dos projetos de loteamento, dai a necessidac

de estarem previstas na lei local, }a que as leis, defer~
\_H___ﬁ_ﬁ__ﬁ_,,———n_;——ﬁ——‘ —

¢ estadual, contem apenas algumas ex1genL1as minimas ;
_—— e

4 - O parcelamento do solo - art. 29 da Lej 6.766/79 - pode

- ’ .
T = P, e e
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arce
abertura de novas ruas ou prolongamento
ou ampliacao das ruas atuais ou abertur
blico.

O loteamento & obrigatério quando o p
lamento implica na

a de logradouro pg -

O desmembramento & obr
proveitado o sistema vi

igatorio quando & a
ario existente e nao ha necessidade de

abertura de ruas para se ter acessc aos lotes:

-

5 - Nao serd permitido o parcelamento do solo nos casos ex -
Pressamente previstos no art. 3° da Lej (peculiaridades
do terreno):

63 =

As exigencias federais para o loteamento estao
sas no art. 4° da Lei e sio,

expres -
em sintese: a) deve haver
proporcionalidade entre as areas destinadas as ruas,

pré
dios publicos, etc.

e a densidade de ocupacgao previstapa
ra a gleba; b) a area minima de cada lote € de 125m2
testada minima de 5m.

e a
As leis estadual e municipal, pode
rao e deverio exigir metragens supe

rlores.(Entendemosque
‘essas medidas minim

as somente deverao ser admitidas para
caso especial, como loteamento opular).
acordo com a Lei Estadual n® 6.503/72.
de cada lote & de 10m

Presentementegde
a testada minima
y 3 2

e a area minima de 250m”; c) suben

tende-se que os conjuntos habitacionais ainda

poderao
ter area menor;

d) instituigdo de servidio com a proibi-

¢ao de construir numa largura de 15m de cada lado, das

aguas correntes ¢ dormentes e das faixas de dominio das

rodovias, ferrovias e outros;

e) as ruas projetadas deve
rao articul

ar-se com o sistema viario existente; f) no
minimo, 35% da area a ser loteada devera ser ocupada com

as ruas, e reservada a implantacao de equipamentos urba-

nos e comunitarios (educacio, cultura, saude,

lazer e si
milares) e areas de uso publico.

Os municipios,desde que

previsto em lei, podem exigir mais de 35%. 0O que sobrar
das ruas,
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devera ser destinado aos demais equipamentos
cabendo a cada municipio estabelecer,
amento,

?

no projeto de lote
a distribuicao e a localizacdo dos futuros equi -

de devera

a ser construida a praga e nao o loteador. Alénm
——--"'-—-._.——"‘\_____.-——-——-___—._.-—-____

das reservas para equipamentos comunitirios que se com -

preenderac nos 35% ne muandcoTadtars seedoam .- 2

J._'-..'

Eamentos Assim, por exemplo, o mun1c1210 e que dira on~':
kr

Y
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loteamento a reserva de '"faixa" propria destinada aos e-
quipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos
de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefonica e gis canalizado (art. 5°). Nos loteamen
tos para uso industrial em que o lote tenha mais de

15.000m2, esse percentual de areas publicas podera serre
duzido;

7 - Antes do encaminhamento oficial do projeto de loteamen —
to, o interessado deverad solicitar ao municipio que defi
na as diretrizes do uso da gleba a ser loteada, o traca-
do dos lotes, as ruas, os espacos livres e as areas re-
servadas para equipamentos comunitirios e urbanos (art.

6°). O requerente deverd juntar uma planta contendo osre
quisitos especificados no art. 3 B

8 - Depois de o municipio fixar as diretrizes fundamentais
que deverd@ao ser observadas, o loteador elaborari o proje
to definitivo. As diretrizes deveriao ser fixadas por en-
genheiro por se tratar de trabalho técnico especializa-
do. Elaborado o projeto, deverd ser encaminhado ao muni-
cipio para aprovagao, acompanhado de: desenhos, memorial
descritivo, titulo de propriedade, certidido de onusreais
e certidao negativa de tributos municipais do imével (ar-
tigo 9°). Os paragrafos desse artigo especificam os re-
quisitos que os desenhos e memoriais descritivos devem
conter;

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 619EOFE16AF485BBA3C35E18B9312262

9 - Os municipios de menos de 50.000 habitantes ,mediante lei,
poderao dispensar a fase inicial prevista no item 7 su-
pra (fixagao das diretrizes). Vale dizer que desde 1logo
0 loteador podera elaborar o projeto. Parece-nos inconve
niente essa dispensa, pois essa é a fase importante para
a exata adequagao do projeto com os interesses munici —
pais. Tera ainda o grande mérito de evitar que o lotea —

dor faca o projeto em definitivo e depois corra orisco de
nio ve-lo aprovado;

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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10 - Como o municipio vai executar servicos técnicos - fixa—

gao das -diretrizes fundamentais, por engenheiro - servi-

Gos esses do interesse do loteador, poderd e devera co-
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11 - Para qualquer desmembramento, o interessado devera fazer

12

L3

14

15

0 projeto e requerer ao municipio a respectiva aprovacgao,
juntando o titulo de propriedade e a planta do imovel, -
com as indicagoes previstas no art. 10;

0 Municipio, nos desmembramentos, devera exigir o cum -
primento das disposicoes urbanisticas fixadas para qual-
quer loteamento e especialmente a area minima de cada lo
te e a testada minima prevista em sua lei (art. 11) e na
legislagao do Estado (Lei 6.503/72), ou seja, 10m de teg%
tada e drea minima de 250m®. Ainda podera exigir a rese£§
va de parte da gleba para os equipamentos urbanos (abas-
tecimento de agua, esgotos, energia elétrica, coleta de

dguas pluviais, rede telefdnica e gas canalizado);

Todo e qualquer projeto de loteamento ou desmembramento
deve ter inicio na Prefeitura, mediante requerimento,
necessita de aprovagao do municipio;

O municipio previamente devera submeter o projeto ao ex

me e anuéncia da Secretaria da Saiude do Estado. Os cas

/pqﬁal/a‘ﬁtenticidadepqg

especiais estao previstos no art. 13. Depois da concor &

ov

dancia do Estado com o loteamento proposto, € que o m

c
it rpig

capargguai

cipio podera aprovd-lo. A lei visou preservar certas
reas especiais. Caberd ao Estado definir quais sio e qua

as normas que deverao ser observadas nos loteamentos

desmembramentos dessas areas, respeitando sempre as

-
WWW

gencias do municipio;

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 619EOFE16AF485BBA3C35E18B

Uma vez aprovado o projeto, os espagos previstos no

rial descritivo para uso comum, ruas, pragas, areas

FENTICIDADEEM https:/

l%OFﬁA: %ecaivo Municipals.

tinadas aos equipamentos publicos e urbanos, etc. nia
derao ser alterados no seu destino, salvo o cancelam
do loteamento, caducidade da licenga ou desisténcia d

2
12
L
3
@
L
7

teador (art. 17). Essa disposigao legal parece por f
tentativas muito comuns de dar parte de pragas para

CODIGO DO DOCUMENTO: 017092
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construgao de bancos, igrejas, etc., ou de dar rua a Ze

tas industrias;

meter o projeto de loteamento ou desmembramento, a regis

tro no Registro de Iméveis. no prazo de 180 dias sobh ne-
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6.

ca o rol de documentos (12) com que o interessado de-
vera instruir o pedido de registro. Entre esses docu-
mentos vale destacar o mencionado no item V, que é
"copia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovan-
te do termo de verificagdo pela Prefeitura da execu -

cao das obras exigidas..., acompanhado do competente

instrumento de garantia para a execucao das obras".Ve

-se que o dispositivo apresenta contradigdo pois, pa-

-

ra o encaminhamento do pedido de registro ja exige te

I

F4SSBBA3C35E1889312262

mo de verificagao de que as obras exigidas foram exe-
cutadas. Ora, se o projeto de loteamento nem foi re-
gistrado, como exigir-se prova da execugdo das obras?

Por isto, entendemos que o municipio devera

s%]
i)
=
o
<
o]
g
o]

cronograma das obras a serem executadas pelo loteadorg

- - v - Lu
€ ex1glr uma garantia dessa execugdao. Essa garantiadey
execugdao das obras € de alto interesse do municipio &3

la pode ser em caugdo (dinheiro, titulos, etc.),

=
n'@dq
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teca, fianca, etc., Como a lei ndo disse qual o tipo
de garantia, entendemos que o loteador tem a faculd
de de escolher a garantia, podendo cada municipio a
ceitar a garantia proposto ou exigir outras. Enten
mos que a garantia oferecida devera ser equlvalente
custo das obras a executar pelo loteador segundo op

jeto. Essa garantia devera anteceder a aprovagao

car%rq@al b rsl@i\/. by por?él/au;e

projeto. A lei municipal & que devera disciplinar

AUﬂSOR&\: Execu@}yo Municipal .,

=
Au

bre essa matéria
—— e — e —
Apés a aprovacgao pelo municipio, o projeto devera
encaminhado a Secretaria da Saude e ao Comandante
Regiao Militar, do Ministério do Exército. também

ra aprovacao.(Lei n® 6.503/72, do Estado e Portari

FE\'TF&JD@E EM https://

nisterial n® 1623/73). Essas exigéncias ja consta
da legislacao anterior. Depois dessas aprovagdes €

o projeto deverd ser encaminhado ao Registro de I

VEREIOGE A

PLE ;48/_]:980

vels;

Julgado em ordem o projeto, o oficial do Registrofram
Imoveis comunicara o fato ao municipio e fara pu ]
car o edital do loteamento para ciéncia de terceiros

para que possam impugna-lo. Se ndo houver impugnacio,



A
<
s 7. |
18 - Como garantia para o municipio e também compradores, a
lei comina severas penas ao oficial que efetuar o regis
tro de loteamento sem a observancia das exigéncias le-
gais. O municipio, pois, devera ficar muito atento a tu
do o que ocorrer com o loteamento, sob pena de perder a

oportunidade de se insurgir contra qualquer irregulari-
dade praticada;

19 - Efetuado o registro do loteamento, o oficial certifica-
rda o fato para o municipio;

20 - A importancia do registro esta em que, a partir dele,as
ruas, pragas, espacos livres e areas destinadas aos edi
ficios publicos e outros equipamentos urbanos constan —
tes do projeto, passgm a integrar o dominio do munici -
pio semqualquer outra providéncia (art. 22).Também a par
tir do registro corre o prazo para a execugao integral

do loteamento. Dai a importancia da certidao da data do
registro

SR PR,

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs. gov.br/portal/autenticid depdf

21 - 0 art. 23 disciplina as hipGteses de cancelamento do lo-
teamento apos o seu registro. Esse pode se dar por deci
sao judicial ou por pedido do loteador, nesse caso coma
anuencia do municipio, Estado e, conforme o caso,tambem
dos compradores de lotes:

22 - Qualquer alteragdao no loteamento registrado e também

ol ¥
cancelamentos parciais, dependera de acordo entre lotqg
E

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 619EOFE16AF485BBA3C35E18B9312262

dor e compradores atingidos pela alteragao, com a aprog

vagao do municipio e depésito posterior no Registro d2

N

(o2}

o

- 3 W o

Imoveis, do complemento (art. 28); E ©

o

< =

: ) T EQ

23 - 0 art. 25 inicia um longo capitulo de regras sobre ocog_ =

Q

trato de promessa de compra e venda a ser celebrado en< Q
o
- - o e

tre o loteador e os compradores. A matéria interessa S 8

: 8 OO0

quase exclusivamente a essas duas partes, salvo no quy g
w

0

O

respeita ao cancelamento da averbacdo do contrato pod

falta de pagamento. Parece-nos que, para defesa do erﬁT-
rio municipal,

estipular que o loteador devera comunicar imediatamen

e ApT 3 ToReetor SeNsIa Sl x»—»ﬁ_x»ﬁlk

ao municipio todos os cancelamentos de contratos. So as
”_‘\_—\__x’ —— - ~—

sim € que o municipio podera alterar o seu cadastro eco
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8.

Uma grande inovacao da lei € que o cancelamento do re -
gistro do contrato de promessa de compra e venda por fal
ta de pagamento das prestac¢des, independe de sentenca ju
dicial (art. 32). As benfeitorias necessarias ou Uteis
executadas no lote pelo comprador, deverao ser indeni-
zados pelo loteador (art. 34). Se o comprador deixar de
pagar as prestagoes ¢ , assim, der ensejo ao cancelamen-
to do contrato, ja tiver pago, no minimo, 1/3 do  preco
total do terreno, tera direito a restituicdo do valor pa
go. Nesse caso, o loteador somente podera vender novamen
te o mesmo lote se comprovar ao Registro de Imoveis ha-
ver devolvido ao comprador anterior, o pregco ja pago, ou
feito o deposito desse preco em midos do oficial do Regis
tro de ImGveis. A lei, assim, visou evitar que os lotea-
dores vendam livremente cad4 lote mais de uma vez. Se o
preco ja pago pelo comprador for inferior a 1/3 do valor
total do terreno, subentende-se que o loteador nio esta
obrigado a restituigao da importancia paga no caso de res
cisao do contrato.

0 art. 37 proibe a venda ou promessa de venda de parce-

la do loteamento ou de desmembramento ndo registrado.

A falta de registro do loteamento ou a execugdo em des -
conformidade com o projeto aprovado, enseja ao comprador
o direito de suspender o pagamento das prestagoes ao lo-
teador e notifica-lo para suprir a falta (art. 38). A
partir dessa notificacao o comprador devera efetuar )
deposito do valor das prestacoes que se vencerem, no car
torio do Registro de Imdveis, cujo oficial deverd fazer
deposito bancdrio, com garantia de juros e corregao mone
taria. O montante s6 podera ser levantado mediante alva-
ra judicial. O municipio igualmente podera efetuar a no
tificagao do loteador no caso de irregularidade ou falta
de registro. Satisfeitas as exigéncias,o loteador podera
pedir o levantamento do velor depositado, devendo o muni
cipio ser citado para defesa de seus interesses.

A partir da notificagao judicial de que o loteamento es-
ta regularizado, o loteador intimara, por meio do ofi-
cial do Registro de Im6éveis, o comprador para que volte

a pagar-lhe as prestacgoes diretamente.
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2.

efetuar essa regularizacdo. Apds, podera pleitear o le -
vantamento das prestacoes depositadas, mais juros e cor-
recdo monetaria, a titulo de ressarcimento dos gastos com
equipamentos urbanos ou desapropriagdo que for necessa -
ria para regularizar o loteamento ou desmembramento. Se
esse valor depositado ndo cobrir integralmente os gastos
feitos pelo municipio, o saldo podera ser exigido do lo-
teador. Se o loteador nao pagar esse saldo quando da no-
tificagdo que lhe for feita, o municipio podera receber

as restantes prestagoes dos compradores de lotes, até o

perfeito ressarcimento.

Fara assegurar a regularizacdo do loteamento ou desmembra-
mento e também para garantir o pleno ressarcimento das
importancias gastas 6u a gastar pela regularizacdo do lo
teamento, o municipio poderd promover as medidas cautela
res adequadas. A lei nao proibiu o loteador de continuarg
vendendo os lotes mesmo depois da notificagao. Assim, seg

o municipio iniciar a regularizacio do loteamento, e

o

gov.br/portal/autenticida
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loteador continuar vendendo os lotes livres.podera ocor-
rer que o valor das prestagoes que forem pagas ao munici
pio, nao cubra o custo dos encargos de regulérizagﬁo.

Nessa hipotese € muito importante o municipio tomar as?@
medidas cautelares judiciais para assegurar o pleno res

sarcimento das despesas com as obras. Entre essas medi

das pode ser feito o protesto contra a alienacao dos lo-

tes remanescentes ou mesmo outros bens do loteador.

Os terrenos constantes de loteamentos ou desmembrament

nao registrados, n@o serdo considerados como lotes ou

teaveis em eventual desapropriacdo (art. 42).

No art. 44 consta importante inovacdo, pois ai se perm

- AGTORIA: Exe'cgfivoallunicipal
VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs
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te ao municipio expropriar dreas urbanas para reloteamen

%

tos, demoligao, reconstrugao e incorporagao, ficando ag

14

segurado aos ex-proprietarios a preferéncia para a aquir
|

.~ ~ [ar)
sicao dos novos lotes resultantes. Essa solucgao podera
LM

ser aplicada aos loteamentos antigos irregulares VlsaJ;v
x5

tornar possivel o seu registro. Essa medida viabilizdid

na lei deve ser bem ponderada antes, devido as grandedulk

implicacoes decorrentes.
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30 - 0 art. 45 colocou o loteador e todos os compradores de
lotes na condicao de auxiliares da fiscalizagao munici -
pal, assegurando-lhes o direito de recorrerem a justica
para impedir que, no loteamento, alguém construa pré -

dios nao admitidos para o local;

31 - As notificagdes e intimagdes previstas na lei poderao ser
feitas pessoalmente, com assinatura do comprovante de
récebimento, ou poderao ser promovidas por meio do ofi-
cial do Registro de Titulos e Documentos. Se o destinata

rio da intimacdo se recusar a recebe-la ou se furtar a

intimacao, essa sera feita por edital;

32 - 0 art. 50 considera crime contra a administracgao publica,
0s seguintes procedimentosf

a) dar inicio ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo urbano, sem autorizacgao (aprovagao regular do
projeto e registro competente).

b) dar inicio ou efetuar o loteamento ou desmembramen-
to sem observancia das determinagoes constantes do a-
to de licenca (aprovagao do projeto).

c) alegar, falsamente (fazer propaganda de venda), por
qualquer forma (escrita, verbal, etc) que o loteamen-
to ou desmembramento estd legalizado ou ocultar frau-

dulentamente qualquer fato sobre o loteamento.

A pena nessas transgressdoes € de 1 a 4 anos de reclusao

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 619EOFE16AF485BBA3C35E18B9312262

e a multa de 5 a 50 vezes o maior salario minimo vigen-
te no Pais.

0 crime considerar-se-a qualificado nas hipoteses especi
ficadas no pardgrafo unico desse artigo, quando a  pena
atingira até S5 anos e a multa ascendera a 100 vezes o)
maior salario minimo.

Incide na mesma pena, todo aquele que concorrer para a

pratica daqueles atos, especialmente os atos praticados
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por mandatdrio do loteador (procurador, diretor ou geren

te de sociedade - 'art. 57).

33 - 0 art. 52 considera crime o registro feito pelo oficial ,

de loteamento ou desmembramento nao aprovado, o regis -

tro de contrato, de cessao ou de promessa de cessao de

-
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cabiveis por csse funciondrio piblico (perda do cargo,

suspensao, etc).

V. Como se vé do destaque sintético dos disposi

tivos que dizem respeito mais de perto  com
0 interesse municipal, a lei efetivamente apresenta profundas
modificagoes. Repetimos que nao é uma lei perfeita. Apresenta
deficiencia na sistematizacio da matéria, defeitos técnicos e
até impropriedades terminoldgicas. Entretanto, & um grandioso
passo entre o quase nada que tinhamos e o ideal que deveriamos
ter. S0 a aplicagdo da lei fard brotar as principais deficien-
cias, a fim de que se possa oferecer ao legislador a oportuni-
dade da corregao adequada.

Vs Uma omissao grave que se verifica na lei

respeitante aos loteamentos irregulares

o .

implantados. Nao ha uma regra de carater transitério, como s
ria conveniente que tivesse, permitindo a regularizagao. As
sim, os compradores de lotes de loteamentos irregulares, cont
nuam sem possibilidade de aquisigao dos respectivos titulos.

Restaraao municipio tomar a iniciativa para regulariza-los, s
gundo a nova lei, através da desapropriacao. Do contrdrio,

compadores sO obterao os titulos de propriedade por meio de

dragubibalfs.gév.br/portatfautenticidadepdf @\

3 € o0

sucapiao, vencido o prazo de posse. Durante esse lapso de te
po, por nao possuirem o titulo de dominio, ndo terdo acesso

financiamento para casa propria.

VII. Os loteamentos de imoveis rurais conti

o 3

disciplinados por normas especiais e dep
dem de aprovagao do INCRA (Instrucdo n® 17/76).

YITd, A Corregedoria Geral da Justiga baixou a

cular n® 2/80, com o seguinte conteudo:

VERIEFIQUE A AUTENTICIDABE EM https:/Awww€am

©
=3
8
€
5
=
o
=
=
5
[¥331
>
Ll
I
2
O
'—
2
<
o
)
o
s
&
L
_|
[a

"O CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA, no uso de
atribuigoes legais, visando solucionar os casos pendentes
razao da edigao da Lei nQ 6.766, de 19 de dezembro de 1979, re

-

romenda aos senhores Juizes e¢ servidores da Justtea o senuinte-
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19 - Que seja dado exato cumprimento ao De -
creto-Lei n? 58/1938, as Leis n¥s 271/67 e 6.766/73, nas par-

tes que ndo foram implicitamente revogadas;

o

0 - Sdo passiveis de registro, independente
mente de aprovagdo do Municipio ou registro previo do respectil
vo projeto de desmembramento:

I - os atos que apesar de ndo atenderem a
Lei nQ 6.766, tenham sido celebrados por escritura publica a-
té 20 de dezembro de 1979 ou, tratando-se de instrumento parti
cular, se esse, ate a mesma data, tiver tido reconhecidas as
firmas ou registrado no Cartdério de Titulos e Documentos;

II - os atos que importarem no cumprimento de
obrigagao contraida até 20-de dezembro de 1979, se formaliza-
da na forma da hipdtese anterior, ou se se tratar de retifica-
¢cdo de ato também lavrado originariamente até 20 de dezembro

de 1979, nas mesmas condigoes;

III - os atos celebrados em cumprimento d

Q

ba.rs.goV.br/portal/auténticidadepdf

brigag¢do contraida até 20 de dezembro de 1979 que, ainda qu
nGo formalizados integralmente, a requerimento do interessado
receberem a autorizagao do Juiz competente. Para tanto, dever
o interessado apresentar um principio de prova escrita de qu
a obrigag¢do foi contraida anteriormente a 20 de dezembro, via
bilizando o erivo judicial. Exemplificativamente, o recibo d@

recolhimento do imposto de transmissdo correspondente, recib&

=~
©
LA
Q
.cal

de arras cujo pagamento tenha se dado atraves de cheque

t

do 4 cobranga antes de 20 de dezembro, ate., a eriterio Jud@

etal:

=}

IV - os atos que importarem em formaliza
de parcelamento ja efetivado de fato, mediante lotagao indi
vidual das partes fractonadas, feita pelo Municipio, para e
tos tributarios, desde que ndo provenha de loteamento irreg
lar;

V - os atos que importarem em fracioname

ou desdobre de parte, com quatisquer dimensoes, anexada na m

PLE 148/1980 - AUT@RIAﬂExecuthib Munici
Q » o

ma oportunidade por fusdo a imével contiguo, desde que a re
nescente continue com dimensdes iguatis ou superiores as mi
mas fizadas pela legislagdo municipal para os lotes e des

ndo haja legislagdo-municipal em sentido contrario.

30 - Independe do registro imobiliario pre -
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e d . - - . . . , - -
:0es previstas na legislagdo municipal. Inexistindo essa, 0

Cr;

fracionamento nao podera abranger area superior a uma quadra

-~

urbana, e desde que haja prévia aquiescéncia nunicipal.

49 - Aplica-se o disposto no art. 49 ine.
II, da Lei n9 6.766, e a eventual legisla

mentar, se existente, nos casos de diviedo amigavel ou judi -

ctal, bem aseim nos casos de partilha do lote, nao podendo

gser destacada drea inferior a prevista em lei.” .

IX. Como se ve do texto, & circular, na .recomen
dagao n® 2, procura encontrar uma solucao

para os desmembramentos anteriores a vigéncia da lei. Assim,
declara passiveis de registro, independentemente de aprova
¢dao pelo municivio ou registro prévio do respective projeto de

desmembramento, certos atos que descreve, desde que pratica

dos até a vigéncia da nova lei (20 de dezembro de 1979).

Esses casos estao especificados nos itens
[o]

a V da recomendacao n® 2, Os loteamentos nido estao gompreend

dos nessa faculdade. Isto porque a lei anterior (Decreto-Le

br/;ianallauteﬁﬁcidadepdf !
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n® 58/37 e n® 271/67) apenas obrigada a aprovagdo prévia, pe-

igov.

lo municipio, dos loteamentos, ou seja, aquele parcelame nto dg

a.

solo que implicava na abertura de novas vias publicas, ou pré
-

longamentos das ji existentes. Assim, os terrenos vendidos po®
g 7 s I

mal

escritura ou prometidos vender por contrato, integrantes delog

reamento nao aprovado, nao estdo abrangidos nas recomendagGs
S PR e S Qo

Thifiw.

Basta observar, para ter certeza disto, a restrigao explicigﬁﬁ

Mh

' - o =
va constante ao final do item IV (desde que nao provenhackmME

tV

: N B w

teamento irregular). Como o desmembramento nao dependia de;@cg
i » Gl a5 g v o 5 <
via aprovag¢do pelo municipio, ¢ aceitavel que ainda hoje séj@

ORIA

e ﬂ%@-AUT
3 VEhuﬂlEQUEi\ AGTENTICID

facultado o registro dos documentos das vendas ou das promés

v

sas de venda de lotes antes desmembrados, desde que as re

w

tivas transagoOes tenham ocorrido antes de 20.12.79 e desde

observadas as restrigoes estabelecidas nessa recomendagdo, @
- o . . =

tre elas, a area minima de cada lote, de acordo com a lei uh
- : [a

nicipal e a estadual. Essa recomendagao visa atender situa
1

¢oes concretas existentes antes da nova lei.

K A recomendacao n® 3, a nosso ver, em parte,

- e I S N s - -

CODIGO DO DOCUMENTO: 017092
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tente registro, desde que os lotes obedegam as dimensodes esta
belecidas na lei municipal. Ora, a Lei n® 6766/79, em varios

artigos, expressamente exige o projeto de desmembramento e e-
xige a prévia aprovacdo pelo municipio e posterior registro -
no Registro de Imoveis (arts. 18, 37, etc.). O art. 37 ,por e-
xemplo, declara que "¢ vedado vender ou prometer vender parce

la de loteamento ou desmembramento ndo registrado’”. E o art.

50, declara que constitui crime contra a administracao pabli-
ca, "dar"inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solco para fins urbanos... sem autorizagdo de
érgao competente...". Parece-nos, assim, que ndo & possivel -
fracionar-se qualquer area, nem mesmo sendo inferior a uma qua
dra urbana, e nem registrar os respectivos titulos de compra,
sem prévio projeto de desmembramento. Por outro lado, as di-
mensoes a serem observadas, n3o 5ao apenas as dos municipios
mas tambeém a do Estado, estabelecidas pela Lei numero 6.503/

/72,

XI. A recomendagao n® 4, a nosso ver, seria desne-

cessaria, pois de divisdo amigavel ou judicial
ou de partilha nao poderia resultar lote com testada e Aarea
inferior ao minimo estabelecido no municipio. Depois davigén-
cia da Lei n® 6766/79, a decisdo (amigavel ou judicial) e a
partilha (inventario ou separacgao judicial) deve se ater asre
gras do desmembramento. [Entenda-se, assim, que a recomendacao
n® 4 nao tem a pretensio de dispensar o prévio projeto de des
membramento exigido na Lei em qualquer uma dessas hipdteses -
ventiladas. Além disto, nessas hipiteses existem legitimos in

teresses de cada municipio em jogo.

XET. Algumas disposigoes da Lei 6.766 obrigam ou re
comendam que cada municipio discipline, em lei
propria, questdes relevantes. Assim, devera ser objeto de lei

municipal, basicamente:

1 - A disciplina do uso do solo urbano, no plano diretor,
com especificagao das dreas municipais residenciais, in
dustriais, comerciais, etc.

2 - A disciplina dos loteamentos, como largura das ruas, ta
manho das quadras urbanas, dos lotes, equipamentos a se

rem executados pelo loteador (calcamento, meio fio, dgua,

WY eew
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e N8 83, DE 31 OF DEZEMBAO DE 1,970 'f. '
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-

RIGROE SOCRE LOTEAENIOE

S 3 : / . .
JORO SALVADOR SCUZA JARDIM, Prefeito Municipel de Guaefba.

Fago saber gue a Camare Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo &

seguinte Lel: Ty .o
TfTuoLo I

caPLTULO dnIco
: DA PARTE PRELIMINAR . T ZC_}
Art. 18 - Para fins deste Lei adotam-se as ceguintes definigOer: g
I — LOTEAMENTO URSAND ou para fins urbanos, cansidera—sa a subdfia
V’.L"‘CLD de area em lotes destinados a edif:.ca:;.ao de gualguer naturcza, desdo m:%
".,a realize de acorda com os projetos urban:._.ticos ragulmmta apmva:b ;naulc:ig3
poder cumpetmte. : ' g
_ II — ARZA URSANA, 6 a definida em 1ei munic:ipal, ob..er'vado o reqn:%_
eito nxfnikn de existencia ds mlhormnmm'a;‘iﬁtﬂqacbs em pelo menos dois (Cj ucg—:
incicos seguintes, construfdos ou mantim:pelo Poder Plblico: ' < é
a.’ meio fio ou calgamento, com canalizagao ce aguas pluuiz:is,g zg
) b. abastezimento d'agua; SN ah 2 g %
: c. cistema de ecgotoc sanitarioc; | ' | g §
d.réde de ilumincgdo pdblica, com posteamento ou subtmaﬂeog gg
- re distribuigio domicilier; 5 5
e.\j ccola primdria ou pocto ¢a calde, a uma dist@ncia masima % e
(1) um quilometro co imovel considerado. § é
III - AREA DE EXPANCED URDANA, da cidade e vilec € o que for %r@-

vista pelo Flano Dirator do ttunicipio ou outra medida ilegcl pere atencer

cimento da populaceo e eo desenvolvimento das areas urbanas.

mmmmoummm UL TIN e ek
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" TV — ARCA RURAL, & a area do Municipio, excluldas ac drcar imrEAE

V - AREA DE RECAEAGAD, @ a recervada a atividades socleis, civi -
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ESTADO DO RIO GRANDE DO BUL"
PREFEITURA MUNIOIPAL DE GUAIBA.

......I................‘ . N e

VI - AREA DE USO INSTITUCIONAL, & tdda érea reserveda a fins espec{

ficos de utilidada piblica, tais como: sducagao, salde, cultura s adgmnistracao,

VII - QUARTEIRAD, & o érea de tarrenos delimitada por vias do comuni

cagao, subdividida ou nao, ep lotes para construgan, excatuando-se passagens pe-

ra pedestres.

VIII — RN (REFERENCIA DE NIVEL), & a cota oficial de altdtuds,

IX - LOGRADOURD PGSLIEIJ, G a parte da superficie da cidade ocu vila

destinadas &0 trancito @ ao uso plblico, oficialmente reconhecids ou decigneado

pOr nome proprio.

X = VIA OE COMUINICAGAU, € todo aguéle espcgo plblico cue posoc

-1-.

ta & interligacap das diversas ativicades do twnicipio, -
Claccificam—ce:

a) via principsl ou primaria, e a destineda a circulaceo goral.

b) via de distribuicdo ou lincrdo, € a gue canalisa o trafeco pol

&~

2

vias principeis. 2

. o

L (@]

- >» . n

c) via local, € a via secundaria, destinada eo simple. eces-o ea%,
: o]
T

lotec. No caso particular em que terminam numa preca de relor

cao dencnﬂ.nado "cul-do-sag” o %
- T . F&d

Paragrafo 1% — N3o ce concidera loteamento, mas simples dammbmna%mé

camarag

HAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 619EOFE16AF485BBA3C35E18BQ312262

tal/autenticidadepdf 't,f

a cubdivisao de é&rea urbana em lotes parn edificagoss, cesde gue seja eprova:gtag_ho

o siztema v'ar'io oficiol da cidads ou vila, @ nao ze abrirem vias ou logmm.x%-c%

5
plblicos, nem se prolongucm ou ce modifiquem os ex:].ctan tec, L% |§
Fercgrafo 22 — A Lei Municippl pode concicerar urbonas an arscs ur&%ig
zavois, ou de expancdo urbena, constantes de Joteamentos aprovedos mesmo wﬁ;cﬁ%
da vigéencia da presente Lei, destinados a hebitegso, a indistria ou ao comércgon

8/19%0
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mocmo que locclizados fora das zonas definidas nos termos do {tem Ii disic &

go.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIBA

l.....‘....'.l...‘l...'. ]
. Art. 3% - Todo o fracionamento de caracteristicas urbanac cave . Lo
,ju:tif;tcadn na sua necessidade, e tubmetido ap parscer do Orgec iECNLCO Lor... —
tente, ficando a critério da Prefeitura Municipal a sua eprovecsio.

T, 4% — OUs arruamentos, loteamentos, eberturc: de vier ¢ o
assim como, escavagoec ou aterrcs, na area urbang e de expan- oo ur- Lo . . -
ficam cujocitos as diretrizes estabelecides nesta Lei, e contic.Ofi..iio o - ...
gaa da Profoltura tunicipal no que ce rofere as vias do coLicoicar
aguas pluviais ¢ domiciliar, esgotos saniiarios, areas o FooPUd, w0
paicagisiica e monumen.al.

71 TdLe 1T

DA P..7E  TECNICA

i g ol e -
) n N
B TRV [ P RS

E
~e

neste Municipio, e a seguinte:

“1 = Vemorial Leccriiivo eliboraco por recpon: Svc. -
- -
nhoiro clvil ou arguiteto), contenco:

. ho: 2 oo ~ * -, =2
o — Lenominagao, Cliuagag @ arkd;

4

b - timiter s confronizcoes;
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\ : g
c — Topoarcfig; §
> ™ i 4 . -~ MO >
d - Arrucmento: solugoo adotadz, arecn & porcd . -
= =
] 3
= |
LOLal ;o 3
-~ pod . # - . Lu
g - (uartciroes e lotes: seolugad adoicio, Side - o~ e - g
T
. , - O
dn crea total; E
<

Pl T o . ) _
“npeghs recervocoe a edificios publico. o vol o oo

-ﬁ
I
m

% -~
— ——ryr 1
1t

solucio acozada, Greas e percentosom S Xl T

VERIFIQUE A AUTENT|CIDADE E
CODIGO DO DOCUMENTO: 017092

PLE 148/1980

q —= Pavimentocao: iipo e closce doo MCLENLTI. -

- -..—4._..,7/—- — I
€, . \ > . plante de cituacco na eccala de 1:10.00..

[ iy

‘\u w U5 = Planta de Localizacao na mecma escala do Fiane k8

~~ téric L0 Orgco compatonic.

\Jz - Plonta plonimétrica na escala go 1:2.0C3, acor,
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escssssnvsnbosbbbren .

' ‘Esta planta, deverd ainda conter:

a - Brientagac magnética e verdadaoira;

' _ ) b — Indicagao de AN oficiel & cer fornecido pela Prafoiilurc liu
. nicipal ou por orgao tecnico competenie.
\
%- Plante altimetrica na escala ds 1:2.000, cor.cow: §
N
P —
a — Curvas de nivel ce meiro em meiro, ©
om
. ~ o0
, b - Vias do comunicagoes projetadzc. n
Y . ™
L6 - Perffs longitudineis dac vias de conunicaccer, no” . 3
[n)
. I m
Horizoniel = 1:2.000; Vertical = 1:200: o
<
~ LL
1/ 7 - Gabarito dan secgoes transvercois das vias Go COnURice o G .
L
(/d - Projeto de fracionamento no ezcala de 1:2.00C, = é
2L o
-~ 5]
\ 9 = Planilha das ruas, guarteiroez e loie:, com :uce TC 0 %)
’}\\f_‘.o =
I . ~ . 8
. vas dimencoec e areac. g 2
\ \ e p—— % o
Mt . . s ) 2 - x
or \ 10 - Projeto completo da rede we luz, de acorcoc Com & Golil %:g
| = LII—J
P - - <]
dronizagao da C.Z.GZ.E. £ =
s iy =l
i -~ . -~ - L
¥ 11' - Projeto completo da rede de distribuicac de wnds poiiveg o
* N i g <
! = o~ : I e < ©
de acordo com as normas adotadas pela CCHTAL. 8 3
[+ 4
' . S o
No caco da rede nae scer j;qtcrligauel com o da CZroAi, q:l E®
i - >
S i £
_tra existente, devera acompenhar: S &
. L
; ~ . . . IS >
a - Indicaczo da fonite de abastecimenio. 3 § <
S =
o Fiad : a . % g ©
b - Comprovagao de cuficiencia co abactecimenio, s E
_ o e o 238
¢ - Examg bio-flocdco-guimica. T
$Q°
d — Sictema de tratamento. WU a0
<05
oot @
e — Projeto de coptacao e recalqus. o % Y
-]
. R S E 3
f - Projeto de rescrvotorio ce distribuigoo. <2 s
o <«
. - ~ ; X o
12 - Projeto completio da rede ce esgoto pluvical. g5o
223
-~ 3 i LL —
13 - Projeto doo obras de arte, o o
L
, g ¥ 38
f—) 14 - Projeto da pavimentiaogao doc vics de COmunLCoilcl .,
f‘\\\/ 15 - Projeto ca arborizacao das viac de coauniie So .
."I.-
rfi'\iu N 16 - Urcamento dotalhado de cada um aoc projeit:.
Rl g . i

. b - L - -4 .= — - -~ -
~ Daragrefo unico — Todos Os projetos, enteriormento MOAC-on..

Y —man AN mbmsadnrs AAn tarnd cac A damenin hnbi 14 tados o (S
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ecsssessescssensssscsenns

Art, 69 — Alem da documentagaoc mencionada, a Prefeltura Municip.., por
malo de seus orgaos tecnicos, ou orgap estadual competente, podera exdgir~ toca
e qualquer complementagap documentada que julgar necessaria,

Art, 7% — A documentagao devera ser assinada peloc proprietéric o. pre—
posto devidamente credsnciach, e pelos tecnicos habdlitados,

caApfTULD II
ESPECIFICACOES
SECCAD I

<283 VIAS DC COMLINIGACED

Art, B8 — As vgaa—‘éﬁblicas deverao adaptar-se as condicOes topoorifi

éAF4SSBBA3C35E18BQ312262

i

cas do terrena. s S
o 2

Art, 58 — As dimensOes do lelto e passeio das vias plblicas devir so 8-

o u

Juster-se & natureza, uso a8 densidade da populagao das &reas servioas. |5 %
S5 =

- & 3

Art. 10 - As dimensoes do lelto e passelo dsverao corresponder & .. g §

Z

plos da faixas de vefculos ou ds pedestres, de acirdc com os seguintes gavarsy

tos}

-

CHAVE DE VERIFICACAO DE

' I - Para cada feixa de vafculo estacionado parelele a guic .,
II - Pare cada faixa ds vefculo em movimento (pequeie veico..

cama'raguafb_a.rs.gov

a’mn.

.

/

III - Para cada faixa ds vefculo em movimento (grande veloci

E <1
3, 50m. S % ;
IV — Para cada fila de psdestres 0,80m. § w 5
- . X L ..
Art., 11 - Para efeito desta Leil as vias publicas cbedecerzo o _gzrggg
. X E i
dade | Bedo de fu.O2Z S
QLASSIFICAGAQ DAS VIAS| lergura |Declividads oazu:é e - mxl 0 =
maxdma i <23
; g <o
UNIDADES r % of n | 8 w8
| 223
AVENIDAS PRINCIPAIS 30,00 8 0,5 | 200 ! ﬁJE 2
-
. - -ao > 0
AVENIDAS ESTRUTURAIS 27,00 10 . 0,5 150 IE o
* r T
VIAS DE DISTRIBUIGAD 22,00 10 g,5 | 1@ Rt G
VIAS LDCAIS 16,00 7 4 0,5 &0
PASS, P/PEDESTRES 6,00 12 0,5 - .
——— A AT A < / A m R — i e ;
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fesstevssrrseneRON @

Art, 12 - A extencao das viae "em cul de sac" (vies locais), comadc

a da praga de retbrmo, nao devera exceder e 100m (cem metroc) e a praga e

retdmo devera ter dimetro mnimo de 20 metroe (vinte matroc),

Art. 13 - Junto as linhac de trancmissao de energis eléirica 6 oorie

gatoria a existencia de_falxgs recervadas, conforme as normas sobre o at:in.c
L Art, 14 - D angulo de intersecgan das vias nao pode ser inferior o

609,

Art., 15 - 0 tipo de pavimentacoo e arborizagac sera feito, de ccér

o —
'

com as normas da Prefeiture Municipal cobre o acsunic.

Art. 16 - Os pesseios para pedestres nas vieo de comumicccao —ed

, - . " . ] 4
no minimo 2,00m (trés metros), para as vies até 18,00m (dezoiio motro-

&l

3,%0m (tres metros e cinguente) pera ac demaic; e declivicode miscns

decde a testada eté a linhe do cordao.

Paragrafo (nico - Oc canteiraos centreis de avenidas deverao ter gta|
minimo 1,50m (um metro e cinguenta).

SECGAD II
DA NOMENCLATURA DAS VIAS DE COMUNTICACAD

Art, 17 — A denominagaoo dac uia_.de cwmunicagao, bem como doc loori-

douros publicos, & de competencia da Prafeitura Municipal,

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 619EOFE16AF485BBA3C35E18B9312262

e g
.SECCAD III S
c
. >
5 oTeTefies =
o N
sy i 2o 3
2Lt JF arteiroes nao podera ser cuperior 3 g
= ———, - EEasR S ~
300m (trezentos metros), % =
= pd
= _ . X E @
Art. 19 — Os quarteiroes de mais de 200m (duzentos metros) de cz:pj% =
0
- " = <
mento deverao ter passagem para pedestres, no seu terco medio, ao maximo. o 3
© o}
- O e
Nestac passagens 0s recuos latereis cas construgoes tercog o
s [0}
~ - : - —
no mfnimo 4,00m (quatro metros) e noo poderé haver frente cc lotes voliace ul ol
a o

para ac mesmac, : =

Art. 20 — A largura méxime admtida para os guarteiroers normatc - FEG

denciais sera_de 70m (setenta.mstros), .~ {’, ]

]
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Art, 21 - Os alinhementos deverao ser fixados por meio de marcos de

pedra ou concreto. 7
| SECGAD IV

% D035 LOTES

Art, 22 — Os lotes terao uma testada minima de 10,00m {dez metroc)

o
$2262

- 2 +. : :
drea m{nima de 300m~ (trezentos metros quadrados),

Art., 23 — Nas esguinas, um dos lados dos lotes devara ter no minimo

- . - . 2
- 15,00m (guinze metros) e e arsa minima sera de 450m (quatrocentos e cincuenta

metros guadrados). =

Art. 24 — A relagao entre a testada e a profundidads, nao poderé ccr

7 v (]

- : ) ~ ~ i 9

Art. 25 - Cursos d'agua (sangas, arroios, stc), naoc poderac ficer né

.interior ou nos limites dos lotes, (¢ §

\ ' : 8

KUN///\}/ Paragrafo Unico — Ao longo de tais cursos d'agua doaverao ser prcgagacgs
vy g_

'ﬁQ MV vias publicas ou logradnurod publicos, de modo a permitir n livre transico. 8
/ i : GECGAD V s
y < g
D03 ESPACOS REGERVAC 2

) ” e - = . p - -~ - a

Art, 26 - Da arca total a ser ltieada guinze por cenioj itra reg

eerveda para as areas de recreegac 8 o8 uso institucional, /7

pal
CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 619EOFE16AF485BBA3C35E18B93

I

[a]

Art, 27 - A localizagao das areas cltadas no artigo anterior, cer

to a criterin da Prefeitura lunicipal.

!

8/1980 - AUTORIA: BExecutivo Munici

Art, 28 - Estas éreas, bem como as das vies de comunicagao, pac.:.
Poder Publico Municipal, sem Onus para este.
GECCAD VI
RAS.DICPOCTOOES CeRATS ‘

Art. 29 - Nao poderao ser arruacos, nem lotoados terrenos, que fo

LE%%
VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM httfjs:/fwww.c

CODIGO DO DOCUMENTO: 017092

4

" juf{zo da Prefeiturc, julgados improprios para ecificagac ou inconvenientes p&r

-

nos beixos e elegedicos, sujoitos a inundagoss, eom gue sejam primeiramente o
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Art, .31 = Neo poderao cer lotoados ou arruados:
a) as encostas dos morros com declividade, superiores a 409,
'b) faixas m{nimas de 100 metros da cada lado ao longo dos cursas

d'égua navegaveis, ainda que nao permanentemente.

capfTUuLO zIII @

. N

f —

- _DOS_LOTEAMENTOS RURATS OU AGRICOLAS 3

ki 8

Art. 32 - Os loteamentos de caracteristicas rurais ou agricolac, xz:n_@

™

0

feltos em fungao do "Modulo Rural®™, de acordo com o ftem III do Art. <- oo Le
. om

-~ ~ ad]

n® 4,504 de 30 de novembro de 1964 que “Dicpoe scbre o Estatuto ca Terra" ¢ <8
LL

Lei n? 4,947 de 6 de abril de 196G, que "Fixa Normas ce Cireito Agriric, o 38

P

sobre o cistema de organizagao e funcionamento do Instituto Gracilsirc oo

(i

:gov.t{r]portal/autenticidadepd

'DE VERIFICACAO DEYNTEGRIDADE: 619E6FE

ma Agraria”, s outras correcletas existentes ou gus vierem a ser cricaco..
cAarPfTuLOD 1v
. DOG LOTEAMENTOS PARA_FINS INDUSTAI

Art,. 33 - Os loteamentos para fins industriaic obedecereo ao que

i
esta Leli de forma geral COm excessao das peculiariedades gquanto a dimer:i: e
. : i . 2
ma dos lotes e sua relagao entre testada e profundidade, e guanio a lercurc =
5 >
~ -~ (o))
ma dos quarteiroes gque deverao obedecer an ,disppsto neste Cap{tulc. S
-lj‘ :" . E
Art, 34 - Os loteamentos pura fins industriais terzo como dimencoccs %._m
. = é u
nimes de ceus lotes uma testada de 20m {trinta metroc) e uma area ds 1,530 7= T
(il e guinhentos metros quadrados). s E
> 2 o
~ ~ - s W o
Te 35 = A relagao entre & tectadn e a profundidads nao podera < Léi;g
. X g ..
perior a 1:3, . ﬁ o CED
. ¥ E
Art. 36 - A largura mixima acmitida pare @ guarteirGes industriaig =
- 2598
sera_de 100m (cem metros). - o LB
: I56) o)
. 2w g
( capfTULOD WV g 20
. S L9
! *1'\ DOS_LOTEAMENTOS  POPULARES w & §
a > O
\/) Art, 37 - Os loteamentos com caracter{sticos populares sGo oa inj :

va e sxcluciva competencia do Poder Piblico Municipal, que para iznioc pockix
mar convenioc com Orgaos Fedsrais, Estaduals & Municipais a fim te car u

cobre a necoscidads de implantagoo do mesmo, gl
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sBespesesssasseenes . ' )
Art, 38 — 0 projeto de lotcamento devera ser acompanhado dos projetos

arqui tetonicos. -

i

Art, 39 — As dimensoes previstas para os ldtes nesta Lei, poderao cer
elieradas, a critério do orgao teécnico Wunicipal ou orgao Ectedual de planejamen

N
to e urbanismo, mediante pmpoziggo, respeitadas as cotec minimas ideaic oe t&

(a2}

reno por econonda, estabelecidas pelo Plano Diretor. 3
Art, 40 - Os servigos publicos exigidos serao: i

0

I — abertura-das vies de comunicagao e execugao cz pavirr.cn;a;f.%;

II - tratamento Jas areas de recreagao;

III - instalagao da race d'agua e esgoto pluviel.

pdf

Art. 41 — Havendo Plano Diretor, o loteamenio deverz] LEer enGULCrit

dade
ms
f

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTFGRIDADE;"{' 619FOFE16AF4858

1
11

disposicoes referentes ao Bistema Viario e Zoneamento e estar localizaic n
urbana ou de Expansaoc Urbanz por ele caracterizada.

Art., 42 — Nos demais aspectos do loteamento, deverco ser obedec: oo
dicpositivos desta Lel, | §
' TN S M TR (N o

P ° .DA PARTE LEGAL’
- CAPf_I-a‘J;LD‘}I
TPl LIS X §

- DOCUMENTACED -

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM httpst/www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autentici

©
) g=3
Art, 43 — A documontagao legal exigida, nos plocessos de loteamegi
>
’ =
neste Municipio, @ a ecguinte: R
/ 5 N~
1l - ltemorial Descritivo; V 3 S
' & 2 . ‘t“. g
‘2 - Relagso cronoldgica dos tftulos de dominio desde vinu:é( En
L
P ) e S
nos, com indicagzo da natureza g data @ cada um, 8 adsn mEro
. < 3
e data cas iranscricoes, ou copia auténtica doc titulog &2
st a
—
va de oue ce acham devidamente tranccoritos. " 8
— —_
7 g g ’ = . i = w 8
K 3 — Certidoes dos titulos referidos no 1tem <. o 3
(:‘.1 4 - Certideo negatdiva geral das Fezendas Focer
i
T ‘11 h
J cipal. o
. B
) 5 - Exempler de contrato-tipo, de compromisco do venda [l
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5]
=

! §
a .. o

c ApfTuLo 1r ©
oncl” " ESPECIFICAGUES
o S e SECGAD I

Art, 44 — Os loteamentos ou arruamentos daverao preliminarmente dar en

trada no Protocolo da Prsfeitura lMunicipal, mediante réquerimento, sob & forma

» . [ . -, I3 : 5
g Ante Projeto, em duas vias, ccpiac heliograficas, com os documenios conctar—

tes cos {tens 2 a 9 co artigo 59, copftulo I. =~
; Art., 45 - 0 Anie Projeto sera aprovado, ds acordo com este Lel o con

o Plano Diretor, se houver.

Paragrafo Unico — Na falta do Plano Diretor ou Pleno PilSio, e aina:x

©

. » ) - ~ - - -

de 6rguo técnico municipal, a Prefeitura podera consultar o orgoc teonice _’tu§
v : ) . -

dual corrsspondonte, %
]

. P - - ~ =}

Art, 46.—- A Prefeitura encaminhara o processo @os orgadc gue Loh.lT o8

. g8

ser ouvidos: autoridades militares, sanitarias e outras, esperando o re’o:mc ofm
: o}

; >

‘'os respectivos pareceres. ' g
[%2])

Art. 47 - Ao reguerente, sera cevolvida uma via do Ante Prcje.c, in;ﬁ%

>

cando, se for o caso, & rede viéria gue inxervanha na gleba, es arezc gc Lins €

—— \.

r
-t
b
3

das @ usos inctitucionelz, e -as nnntagoa., gue c& fizerem nececcariac,

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: 619EOFE16AF485BBA3t35E1859312262

4 //\A%W c(‘a}m

goes eccumidas relativamente a urbanizacoo da area, e prazo de conclusco

gue seja feito o Projeto definitivo, ou novo Ante-Projeto, bem como o tigo &
O
pavimentacio e ainda informacoes c0bre a arbaorizegzo das vias de comunicago: ég‘l
Art. 48 — Apds a eprovacac do Ante-Projeto, e feita & sua locagac, % % %
requerence devera apresentar os demais documentos exigidos nesta Lei, c© o ?’m%jg E
< 0
to definitivo de acbrdo com o ertigo 59 em tres (3) vias, o gual sera con:lngrzi E
' -}
do oficial peora todos os efeltos da mesma. <DF § §
o
Ari. 49 — Antes da eprovacao do Projeto definitivo, o lD...DaC'Cl‘ s,iqgo;;-g §
[ee]
ré um "Termo de Compromisso™, do qual consteran especlficamence tbdas as obz%;% %
a >0

= |

mesmes; ainda, & obrigacdo formel ce cumprir as determinagoes legaic conc

/cie"ta Lei e do Termo que assina, sujeitando-se a permanente fiscalizagao _Ir""'

, \\’\foi tura Municipzl,
QT

*
Doavarmrafn tmira — Nonhim latenamantn asra “recnachacn™ sntas ds Besinoe—
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. Art. 50 Apos a apmvat;ao do Projeto, serao dsvolvidos ao raquar‘ente
cuas (2) vias do mesmo, para & compatents inscrigéo no ﬂagistro Geral da Imo -

\lﬁi'ﬁn'
Aft. 51 - Uma vez "decpachado" o Projeto da Lotcamonto, sera fornecido

o Alvara de Licenga correspondents.

=h
@]
b

. [ ~ 3
+., 52 — Apos a conclusao 8 a entrega das obras previstac, se

dl

aceitas pelo municipic, devera ser lavrade a escritura das areac publicac,

favor do masmo,.
CECCAD II

DAS _CAugfES

t., 53 - Para Ma do cump:l-lnentc d....; obmgecoes assunt dos

E16AF485BBA3C35E18B9312262

pl—~t
% — O
" - ~ ~T 1
proprictario, de ecordo com O 'iitmm de(ﬂ@;@;(nﬁr@" serc exigida uma cautulg o
T ©
©
lotes gque sera igual eo do montants das obras, e hipotecadoc a Prefediiu-c SJ.DH-
]
= 0
cipel. 3
-~ ’ N T 8
Art. 54 — A liberagoo dos lotes hipotecados ce fard total ou <. -g-E
- " =
4 medida que forem cendo entreguec as obras, de acordo com o"Termo de CLu,.Teig.
o> O
- » » ~ - n <
so", e aceltas pela prafei tura.lMunicipal atraves do £Bu 0rgao tecnico. g 9
Qo
2 0
T =
Art. 55 - 0 Loteador perdera a caut;ao, em favor da Prefeitura, © '.,% 'IEI:’-
- . — L
? ©
1o de penelidads pelo nao cunprlmen..o I;‘.e quﬂqucr obrigegao previsia na p:z_gafr-
e
’ = w
Q <
= o = L
CECGRD III £ 20
; 2 2
~ 4 o N
BA EXECUCAD $Z23
= ~
- - 8§ a8
Art, 56 - A execugaD total das obras g servigos relativoc eos ;Eu_g_ 5
) . . < 0 E.
devera ser concluida as custas co pmpria»mo, dentro de um prazo propg o% E EJ_A
= uw
- . P ~ i - . ‘_) s 2 = 8
3 area do loteamento & que nao ultrapasse 3 [treu anoc. 223
- P 5 - 8 < al
Paragrafo unico - 0 prazo astipulado no ertigo enterior podera 2‘%‘8‘ |
. .~ S O 0
nalmente prorrogado por um ano & criterio do orgao tgcnico compelence, ciﬁ;ué..sog_
L
aJ w O
cer ecfeluato o pagamento de nOVOS cmolumentoc, a > 0

Art, 57 = € permitide a exccucep parcial co loteamenio, EENLIqy

para O liccnciomento ds adlficar;oa_,, os guartelroes com OS cervicos urref

vidanenba sxgcutados,. ( / : _
WA

t‘\ .
..l...".'-l
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SECGAD IV
DA FIS NALIDADES .

’ . Art. 58 - Verificada infrat;.ED de gualguer dispositivo desta Lel, expe-

c¢ird a Prefeitura ume intimageo eo proprietério, e ao responsavel tecnico (ar -

262

guiteto ou engenhairn), no centido de ser corrigida a falha verificaca, dentro®
do prazo qus for concedido, o qual nao pcdera excader de 20 (vln.a) tios corri

dos, contados da data da emissao da intimagaa,

(0]
¥
F48588A3C35E18B$312

Paragrafo 12 — A verificagao da infrageo, podera ser feita a guulcu

- L .
tempo, mesmo epos O termino das obras.

» ~ - ~ . ¢
Paragrafo 28 — No casc.do nao cumprimento das exigencias CONFLan-2o

£12

porfét/?tutenticidgdepcﬁI

)

intimecao dentro do prozo cecldo, sera lavraco o competente auto da infrc

de embargo das obras, se estiversm em andamento, e aplicacao de multa, e

NTEGRIDADE: 1619EQFE16A

Paragrafo 3¢ - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a conZnus

!

b;
IFIGACAO DE(}

dos trabalhos, podendo ser solicitado, se necossario, o auxilio das auworic

judiciais e policiais do Estado.
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3
1ilunicipal

DE EMthtt

]

DOCUF/IENTO: 0%7092

Art. €0 - Pelas infrogoes das dicposigOes da precente Lol, o

r

26 de outras providéncias cabiveis, cerao eplicadas eo proprietario, o
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IV - Por falta da providéncies pare sanar as falhas da quo trg
ta o {tem enterior, por dia, exclu{dos os dias anteriores a eplicagio da pri-
meira multa (10% do selario minimo no Estado). J

1

. Art, 6l - Por infrageo a qualquer cispositivo desta Lei nao ciccrimi
nados no ertigo anterior, ssra aplicada a multa de: 20)% do saldric mfnimo no
Estado, por dia. '

Art, 62 - Na reincideéncie, as multas serao eplicedas em triplo (5 ve
zes),
Art, 63 - 0 pagamento da multa nao exime o iﬁfrator o cumprimen o

do dispocitivo legel vinculado, 8 nem ¢o ressarcimento de danos eventualmen.ig
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causados,
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DAS DISPQoIchire prpate

Art. 64 - Nenhuma construgao, mconstrugan ou sumento, reforma ou

lj-‘gv.b};éortallautenticidadepd
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A ".\ Art. 60 - A presente Lel, eplice-ce 8 todos os loteamentoco.
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¢a vigencia da precente Lei, einda nao totalmentse exscutadoc, estao saujeh 0

& ogop municipal no sentido de se8 enguadrarem centro das exigencies da presch
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNIOIPAL DE GUAIBA,
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Art, 70 - A presents Lei entrara em vigor na data de sua publicagao ,

- revogadas &s d.is;insit;ﬁaa' em contrario,

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE GUAIGA, em 31 de dezembro de 1.970.
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DRVIOEO SALVADOR SOUZA JARD:M

PREFEITO MUNICIPAL
REGISTRE-CE E PUBLICQUE-CE:

SMAR HOFF PACHECO
- Gecretario do Municipio
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CAMARA MUNICIPAL DE GUAIBA

(omissao de Obras e Servico Piiblico

Parecer N0 —x —
PROCESSO Neo L4 $[80
REQUERENTE  Jixsc . Mun .

A COMlSSAO, apreciando a matéria contida no presente processo, opina:
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VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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CAMARA MUNICIPAL DE GUAIBA
COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO

Parecer N.o —x—
PROCESSO No  148/80
REQUERENTE EXECUTIVO MUNICIPAL

A COMISSAO, apreciando a matéria contida no presente processo, opina:

Apresenta uma emenda, que constara em anexo.
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CAMARA MUNICIPAL DE GUAIBA N

PARECER DA COMISSAO DE JUSTICA E REDACZO

<J EMENDA AO ARTIGO 22 = Os lotes terdo uma testada mfnima de 5 m (cinco
. metros) e uma drea minima de 125 mf(cento e vi

~ W te e cinco metros gquadrados) exclusivamente,

8B9312262 =

J
\; guando tratar-se de loteamentos populares ou d

N conjuntos habitacionais de interesse social,pr

BlA3035EL

. ; . i L o~
viamente aprovados pelo #Hunicipio e Orgaos com

petentes.

/ ALTERA O ARTIGO 49 5 SEU PARAGRAFO UNICO = Antes da aprovagao do F
Jjeto definitivo, juntamente com a cronograma
das obrigagles relativas a urbanizagdo da dr

’ - !
com o prazo maximo de tres anos, devera o 1o

EYNTEGRIDADE: 619E0FE16AF485B

’ .
dor, atraves de um instrumento de garantia
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realizagao e conclusao da urbanizagao, obrrqwnﬂ
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se a cumprir formalmente as determinacoe

’ . . y 4
PARAGRAFO UNICO - O instrumento de garantia sera representado
hipoteca, e nenhum loteamento serd deSFacn

A antes da assinatura do instrumento de gara

ALTERA O ARTIGO 53 = Fara cumprimento das obrigacoes assumidas
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proprietario, de acordo com o instrumento 4
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PLE 148/1980:
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rantia, sera exigida uma caucao em lotes ¢
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ra igual ao montante de obras, e hipotecad

Prefeitura Municipal.
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ALTERA O ARTIGO 54 = 4 liberagdo dos lotes hipotecados se fara :._:1,
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mento da entrega total das obras de que

o Adrtigo 26.



