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1. Objeto

Uma &rea com 3.488,40m? (trés mil, Quatrocentos e oitenta e oito metros quadrados e
quarenta decimetros quadrados) localizada na quadra formada pelas Ruas Arthur Green, Dante
Razeira, Jodo B. Guimardes e Av. Nestor de Moura Jardim, formada pela drea Area Verde do
Loteamento Esperanga, desafetada pela Lei Municipal n°® 1.892/2004, objeto da matricula do
Registro de Imoveis n°® 67.773 de 06/10/2021.

2. Objetivo Geral
Determinar o valor atual de comercializacdo do imovel.
3. Situacao geral do Entorno

Loteamento habitacional popular com infraestrutura urbana. Situado junto ao Bairro da
Ramada e préximo a estrada federal BR-116. Localizado entre a avenida Nestor de Moura
Jardim e Cesar Verdi, importantes vias de ligacdo com o centro da cidade e a area industrial.
Fazem parte do entorno diversos érgaos publicos: o férum judicial, o hospital municipal e a
sede da prefeitura municipal.

4. Metodologia e critérios utilizados

Os métodos adotados para determinar o valor do terreno foram o Comparativo Direto
de Valores de Mercado e o Indireto Residual. O nivel de precisdo da avaliacdo é o Expedito. A
pesquisa de valores foi realizada a partir de dados relativos a imoveis que guardam
semelhanca com o objeto avaliando. Utilizou-se como fonte, ofertas de vendas e informacgdes
de imobilidrias locais e principalmente a Planta de Valores Genérica do Municipio. Com o
objetivo de tornar as caracteristicas das informa¢des compativeis com as dos imoveis objetos
deste trabalho utilizou-se fatores de homogeneizagao.

5. Caracteristicas dos imoéveis:

De acordo com as matriculas do Registro de Iméveis a area dominial originou-se da
aprovacao do projeto de loteamento Esperanga. A area esta livre, havendo sobre a area
dominial somente uma area para feiras. Sua infraestrutura de urbanizacdo é total, ou seja:
todas as vias contam com pavimentacao (asfalto ou bloco de concreto), drenagem pluvial, rede
de abastecimento de agua e posteamento com rede de fiacao elétrica e iluminacao publica. A
configuracdo do relevo é plana, havendo a presenca de vegetagdo em alguns trechos da éarea.
Suas dimensdes se ddo conforme planta abaixo:
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Escala: 1/1000
6. Area a avaliar

Consideramos neste trabalho, para efeito da avaliagdo, a area total de abrangéncia do
imével totalizando uma 4rea de 3.488,40m? (trés mil, Quatrocentos e oitenta e oito metros

7. Pesquisa de Valores
A fim de compor o valor do metro quadrado para o imovel, foram considerados:

a) imoveis localizados em terrenos dos Loteamentos Moradas da Colina — Bairro
da Ramada Etapa I e Nossa Senhora de Fatima — neste zoneamento do loteamento, valores de
terrenos urbanizados em uma variacio entre R$ 320,00/m? e R$ 400,00/m?

b) Valor do metro quadrado da face de quadra para este quarteirdo pela Planta
de Valores Genéricos do Municipio — PVG, no equivalente de R$ 329,00/m?>.

¢) Consideramos pleno o aproveitamento da area para implantacdo de futuros
equipamentos, ndo havendo desvalorizacdo do valor médio do metro quadrado encontrado.

Desta forma o valor médio adotado foi de R$ 349,67/m? em razdo da
localizagdo dos lotes.

8. Avaliacao:

VALOR TOTAL = Area total X (desvalorizacdes) X R$/m?
VALOR TOTAL = 3.488,40 X (néo se aplica) X 349,67
VALOR TOTAL = R$ 1.219.788,83
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Considerando o acima exposto, o valor total do imével avaliado é de R$
1.219.788,83 (um milhao, duzentos e dezenove mil, setecentos e oitenta e reais e vinte e

cinco centavos).
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