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JUSTIFICATIVA DE REUTILIZACAO DE LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
URBANO PARA FINS DE CONCESSAO

1. Objetivo Geral do Trabalho

O presente trabalho visa defender a REUTILIZACAO DE LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL URBANO, elaborado pela arquiteta e urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani, CAU
RS A90.595-0, RRT n° 6321576 na data de 24 de outubro de 2017, que avaliou iméveis referentes
aos lotes 04 (quatro) e 05 (cinco) da quadra “E” da Area de Desenvolvimento Econdmico do
Municipio de Guaiba, objeto das matriculas do Registro de Iméveis n°s 59.510 de 09 de junho de
2015 e 59.511 de 09 de junho de 2015, localizadas na Avenida B da Area de Desenvolvimento
Econdémico do Municipio de Guaiba, a fim de subsidiar NOVA proposta de concessio de areas
entre particulares e o Municipio, considerando a proximidade entre as areas avaliadas pelos
Laudos supracitados e as novas areas que o Municipio tenciona conceder no presente momento.

1.1. Localizagdo dos iméveis envolvidos;

Os imoveis anteriores objetos do Laudo de Avaliacdo Técnica eram objeto das matriculas
n° 59.510 de 09 de junho de 2015 e 59 511 de 09 de junho de 2015, com 6.256,52m? ( ]
duzentos e cinquenta e seis metros e cinquenta e dois decimetros quadrados) e 6.078,15m? (seis
mil e setenta e oito metros e quinze decimetros quadrados) respectivamente, com benfeitorias dei
acesso, guarita e pavilhdo do tipo industrial com area construida aproximada de 2.500,00mz, =
porém por solicitag&o da contratante o valor das benfeitorias e da edificagdo néo foi ¢
para efeitos desta avaliagao, portanto o valor desta avaliagdo refere-se somente a
lotes. Ambos os lotes encontram-se no interior
conforme croqui abaixo e totalmente caracterizado
“terreno aplainado, em nivel acima do lo
Superficie seca”.

seis mil

onsiderada:

o valor dos'
da malha consolidada da cidade, localizados:*

$ na copia do laudo em anexo, assim descritos:
gradouro, sem delimitagéo fisica de suas confrontagées e

f

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www)amaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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Os atuais imoveis que se pretende conceder, situam
(duzentos e oitenta e quatro metros e trinta centimetros)
(Quadras “E” e “D") da mesma zona e com
Vemos na imagem que segue:

-S€ a uma distancia de 284,30m
dos anteriores, em quadras contiguas
frente para o mesmo logradouro (Avenida B) conforme
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CONFORME PROJETO DO, DNER-10" DRF. o
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1.2. Caracteristicas fisicas dos novos iméveis a conceder

O imével da matricula do Re
constituido do lote 04 (quatro) da quadra D

6
CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE

; as seguintes medidas e confrontagdes: frente, ao noroeste por 41,00m
(quarenta e um metros) com a Avenida B: fundos ao sudeste por 41,00m (quarenta e um metros)
na divisa com a Area Verde D; lado direito, a sudoeste, por 78,62m (setenta e oito metros e
sessenta e dois centimetros) com o lote 05 (cinco); e lado esquerdo, a nordeste, por 78,62m
(setenta e oito metros e sessenta e dois centimetros) com o lote 03 (trés), com angulo interno reto
entre todos os segmentos; € plano, ao nivel da rua, sem vegetagdo presente, Seco, nao
constituindo area passivel de alagamento, de propriedade do Municipio de Guaiba.

O imével da matricula do Registro de Iméveis n° 59.504 de 09 de junho de 2015,
constituido do lote 05 (cinco) da qua

i » COM uma area superficial de
3.223,49m?2 (trés mil duzentos e vinte £

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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¢Oes: frente, ao noroeste por

ste por 41,00m (quarenta e um
rde D; lado direito, a sudoeste, por 78,62m (setenta e oito metros

que lhe fica a nordeste, com as sequi

41,00m (quarenta e um metros) com a Avenida B: fundos ao sude
metros) na divisa com a Area Ve
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e sessenta e dois centimetros) com o lote 06 (seis); e lado esquerdo, a nordeste, por 78,62m
(setenta e oito metros e sessenta e dois centimetros) com o lote 04 (quatro), com angulo interno
reto entre todos os segmentos; € plano, ao nivel da rua, sem vegetagdo presente, seco, ndo
constituindo area passivel de alagamento, de propriedade do Municipio de Gualba.

Portanto, podemos concluir com seguranga técnica, que os imoveis que se pretende
conceder, além de proximos, tem as mesmas caracteristicas fisicas dos concedidos
anteriormente.

1.3. Caracterizagao das alteragoes efetuadas no Entorno

Nos laudos de avaliagdo realizados anteriormente foram caracterizados os seguintes itens
para cada area: Acessibilidade e Regido.

Acessibilidade: “A localizacdo dentro do contexto urbano, mesmo estando em area
afastada da parte central da cidade, tem facil acesso ao nucleo central e zonas comerciais da
cidade através da estrada BR116 e aos eixos urbanos que fazem a conexdo dos bairros a zona
central”,

Regidao: “A microrregido possui infraestrutura em implantagdo, sendo que foi possivel
identificar que os imoveis encontram-se atendidos pela rede de agua, rede de energia elétrica e
telefone, no entanto carece de rede de esgotamento, de pavimentagdo dos logradouros, bem
como de passeios urbanos e iluminagao publica deficiente’.

Néo houve alteragao estrutural, seja pela implantagédo de novos empreendimentos, seja
pela execugdo ou pavimentacdo de novas vias ou pela inclusdo de novos equipamentos
comunitarios ou infraestrutura por parte do érgao publico. Portanto, é cabido dizer que quanto a
acessibilidade do local, bem como a caracterizagdao da regidao, ndao houve alteragdes no
entorno, permanecendo as mesmas caracteristicas e condicoes.

1.4. Caracterizagdo do diagnoéstico do mercado imobiliario e suas mudangas

No laudo anterior foi dito do mercado imobiliario a época pela técnica o que segue: “As
incertezas e mudangas no cenario da economia e politica nacional com reflexos na economia local
tem gerado incertezas no mercado imobiliario quanto a real velocidade de absorgéo e liquidez dosg
imoéveis. No entanto, podemos analisar a possibilidade de absor¢cdo dos iméveis pelo mercad0'§
imobilidrio, sob os seguintes aspectos que influenciam na valorizagdo dos mesmos e em sua=
liquidez:
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Executivo

Pontos Positivos: Terreno aplainado em areas de desenvolvimento econdémico do
municipio. <

Pontos Negativos: Infraestrutura em desenvolvimento. (rede de esgoto, esgoto pluvial,
iluminagédo publica, pavimentagdo das vias).

Assim, diante dos fatos apresentados acima, aliado a atual conjuntura econémica do pais,a
que ndo se apresenta favoravel a investimentos, pode-se dizer que a liquidez dos imoveis ég
considerada MEDIA.”

5/2019 - AUTORIA
VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 011802

PLE

Analisando atualmente o cenario econdmico de outubro de 2017 até a presente datEI..-
identifica-se um agravamento da crise econémica em que o Pais encontra-se. Sendo assim, conm
o panorama é geral, afetando ndo sé municipios, como regides e estados, ha uma tendéncia
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retragao do mercado na compra devido a cautela com o endividamento da populagéo em geral,
sem diminuir a oferta que ainda depende de recursos de instituigbes financeiras para a venda.
Isso resulta, numa estagnagé@o do mercado, sem haver baixa nos pregos de venda, pois com a
inflagdo e a continuidade nas obras de unidades habitacionais, os custos com construgdo

continuam a subir. Portanto, ha uma manutengao nos valores dos bens imdveis considerando o
panorama geral do Municipio de Guaiba.

Portanto, procedendo a anélise sucinta do comportamento do segmento de mercado ao
qual pertencem os imodveis que serdo objeto de concessdo, resumindo a situagdo constatada
quanto a liquidez desses bens, é pertinente afirmar que os valores dos imoveis mantiveram-se
sem oscilagdes, sem aumentos e sem decréscimo, pois este geralmente ndo é o comportamento
do mercado imobiliario a menos que exista um evento, como por exemplo, a construgdo de um
equipamento que desvalorize os bens do entorno como aterros e cemitérios. Assim afirmamos
que o mercado imobilidrio da regido manteve-se estavel, ainda SENDO PASSIVEL A
ATRIBUIGAO DOS MESMOS VALORES POR METRO QUADRADO ATRIBUIDOS
ANTERIORMENTE PARA A AREA, SENDO:

O laudo inicial, a folha 2, atribuiu ao lote 04 o valor de R$ 609.400,00 (seiscentos e nove
mil e quatrocentos reais), ao imével com 6.256,52m? (seis mil duzentos e cinquenta e seis metros
e cinquenta e dois decimetros quadrados), resultando num valor por metro quadrado de R$
97,40 (noventa e sete reais e quarenta centavos), e atribuiu ao lote 05 o valor de R$ 597.200,00
(quinhentos e noventa e sete mil e duzentos reais), ao imével com 6.078,15m? (seis mil e setenta
e oito metros e quinze decimetros quadrados), resultando num valor por metro quadrado de
R$ 98,25 (noventa e oito reais e vinte e cinco centavos). Sendo assim, a média dos valores
por metro quadrado das duas areas é de R$ 97,83 (noventa e sete reais e oitenta e trés
centavos).

Salienta-se aqui, que o Grau de fundamentagéo e precisdo dos Laudos entregues para as
areas objeto da concessao anterior, de acordo com os critérios fixados pela NBR-14653-2:2004 —
Norma para Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, elaborada pela ABNT — Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas, ficaram classificados como GRAU DE FUNDAMENTAGAO i e
PRECISAO: IIl.

1.5 Conclusao técnica sobre a possibilidade de reuso dos laudos

Municipal
VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 011802

Tendo em vista os fatores ponderados acima, é possivel a utilizacdo dos valores S
unitarios por metrg quadrado para cada uma das areas do laudo realizado em outubro de’g
2017, para atw;é dos valores das areas que ora pretende-se conceder. Basta portanto, 5
proceder a multiplicagéo entre a tidade de metros quadrados de cada uma delas, pelo valor £
do metro quadrado atribuido para 4 média do valor das areas anteriores, estipulado R$ 97,83
(noventa Fyéet reai itenta/e trés centavos) a fim de majorar seu valores de mercado.

74
O
}—
2
<
o
-«
o
I
o
o)
=
o
(1]
|
a

& {
awh, L i
Sandro Luiz Priebe de Oliveira
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1.7 Anexos

1.7.1 Copia do laudo
1.7.2 Cobpia das matriculas
1.7.3 Mapa das areas a conceder

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6G
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1.7.1 Copia do laudo
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VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 011802

©
2
=
c
>
=
o)
=
5
(8]
Q
x
Ll
<
0
O
}—
2
<
o
-«
o
N
~
0
—
o
(in}
_|
a




L/ _|RCOPLANO.
arquitetura

TERRENO URBANO
Avenida B, Lote 04 (Matricula: 59.510) e Lote 05 (Matricula: 59.511)
Municipio de GUAIBA / RS
26/10/2017

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6G

Solicitante:

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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FICHA RESUMO

AVAuciio DE IMOVEL URBANO

[0

30°08'14.37"S 51°21'16.31"0 >

Enderego: Avenida B, lote 04 e 05 5
Objetivo e Finalidade: Apuracio de valor de IMOVEL no mercado imobilidrio ao qual 5
0 mesmo encontra-se inserido. §

Solicitante: Prefeitura Municipal de Guaiba — Processo do Edital de E
Credenciamento 2017-2018 Nr.: 137/2017 Contrato Nr.: &

225/2017 2

Tipologia: Terreno urbano. 5 8
Area imével (m?): LOTE 04: 6.256,52 m? 2 0
LOTE 05: 6.078,15 m? S U

Metodologia: Para a avaliagdo do valor do imével foi utilizado o méto (é) S
comparativo de dados de mercado baseado no processo # 5

. P # o o = I

inferéncia estatistica, com adog¢ao de modelo de regressa E

multipla. 3

> 0

Especificacdo da avaliagado: Fundamentacdo: Grau Il l Precisdo: Grau lll o %
Resultado da Avaliacdo g K

.

Valor de Mercado: Valor RS 523. 500,%,) z

RS 609.400,00 Minimo: 5 4

LOTE 04 w0k il :
(Seiscentos e nove mil e Valor RS 695.300,@0 B

quatrocentos reais) Maximo: El % ¥

S = T

LOTE 05 Valor de Mercado: Valor R$ 514.1@,80 |
R$ 597.200,00 Minimo: S = &

(Quinhentos e noventa e sete mil e Valor RS 680. 3@@0 é

duzentos reais) Maximo: i g6

Perspectiva de Liquidez do Imével: MEDIA E

Data de Referéncia: 26/10/2087 =

Responsavel Técnico: Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagart 2 E§
CPF: 387.199.910-53 | CAURSA90.595-0 2 T ¢

s o Q

4 &g

a >0

ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA

Rua Almirante Cackrane, 16 - Tristeza — Porto Alegre/RS
{51) 999698255 / (51) 999459170 / (51) 32649268
e-mail: arcoplano@email.com / www.arcoplana.com.br
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01 INTRODUCAO

Laudo de avaliagdo de 2 fragdes de terra situada em zona urbana do municipio de Guaiba/RS,
em Area de Desenvolvimento Econdmico do Municipio.

02.  IDENTIFICACAO DA CONTRATANTE

Solicitante: Prefeitura Municipal de Guaiba CNPJ: 88.811.922/0001-20
Processo do Edital de Credenciamento 2017-2018 Nr.: 137/2017 Contrato Nr.: 225/2017

03. FINALIDADE E OBJETIVO DO LAUDO

O objetivo deste trabalho € a apuragdo de valor de 2 fracdes de terra no mercado imobilidrio ao
qual o mesmo encontra-se inserido.

04. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES (DOCUMENTACAO E OUTROS)

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes, mais
especificamente ABNT NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14653 - Parte 2
(Imdveis Urbanos), NBR 13752 e NBR 12721, e baseia-se:

Hffportal/autenticidadepdf
CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6

» nas especificagbes contidas no Termo de Referéncia do Edital Nr.: 137/2017 Contrato Nr
225/2017;
» em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével;
» em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedore
compradores, intermediarios, etc.); g
» em informac&es obtidas junto ao Sr. Jocir Panazzolo - Diretor de Habitacao; o
» na presente avaliacdo considerou-se que toda a documenta¢do pertinente encontrava-s§
correta e devidamente regularizada, ndo cabendo a avaliadora responsabilidade sobre 3
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcdo; g
» Nao foram efetuadas investigacbes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; a8
observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medi¢do; as informag¢des obfi é
foram tomadas como de boa fé. =
=}
s E
e s
05. VISTORIA 2 O
3 W
X
A vistoria foi realizada em 24/10/2017 as 15h00min pela responsavel técnica Arquiteib %
Urbanista Rosane S. Castanho Dagani e pelo responsavel legal da empresa Arco on:g
Arquitetura Ltda., Sr. Antonio Marcos K. Soares. 5
< 2O
i . .pe . ~ s v &L
Com base na vistoria e com o que se pode verificar nas informagdes documentais aonag
fornecidas, além dos testemunhos pessoais coletados e pesquisas proprias, foi pos§iv§
constatar: S o
w
-
>
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05.01 CARACTERIZACAO DA REGIAO

| ZM1
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“as- ENTORNO TOMBADO - ANEXO 08
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MAPA DE ZONEAMENTO E OCUPAGAO DO USO DO SOLO

Macroreglao Mumc:plo Gua|ba Mapa Zoneamento e Ocupagdo do Solo

idadepdf

Wtentici

05.01.01 Macrorregiao dos iméveis

A macrorregido onde o imdvel se localiza apresenta topografia com aclives e declive
moderados.

bﬁportal/a
CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6
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Comércio, Instituicdes Publicas e Privadas, Educacdo, Satde, Seguranca, além de ser\ngog
comunitarios e de lazer.

O crescimento urbano do municipio mantém o seu regramento em conformidade ao Plan
Diretor do municipio estabelecido pela Lei Lei Municipal 2.146 — Plano Diretor de Planejament
e Gestao Municipal.

05.01.02 Microrregiao dos imédveis

Municipal
https://www.camar@guaba.rs g

Os iméveis encontram-se localizados no Bairro denominado Altos da Alegria e fica as margens
da BR-116. Possui densidade ocupacional baixa, caracterizada por ocupacdes de imdveis de gsﬁj
predominantemente industrial. O padrdo das edificagbes € Normal. A localizagdo dentrq‘jd%
contexto urbano, mesmo estando em area afastada da parte central da cidade, tem facil aceés@
ao nucleo central e zonas comerciais da cidade através da estrada BR116 e aos eixos urba@o%
que fazem a conexao dos bairros a zona central. 2

A microrregido possui infraestrutura em implantacdo, sendo que foi possivel identificar que! og,
imoveis encontram-se atendidos pela rede de dgua, rede de energia elétrica e telefonegn@'
entanto carece de rede de esgotamento, de pavimentacdo dos logradouros, bem comq_,_,dg
passeios urbanos e iluminagao publica deficiente. a >

A AUT

U
CODIGO DO DOCUMENTO: 011802

ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Rua Almirante Cockrane, 16 - Tristeza — Porto Alegre/RS
(51) 999698255 / (51) 999459170 / (51) 32649268

e-mail: arcoplano@amail.com / www.arcoplano.com br




arquitetura

De acordo com o mapa de zoneamento do municipio, os iméveis estdo localizados em zona
denominada ZI Aberta (4reas comerciais, de servico e industriais predominantes).

12
(1]
e
R_A ;«;: ooececendo dnguio

Leote_mun 1500m*
Testaaa 25m
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05.02 CARACTERIZACAO DO IMOVEL

05.02.01 Localizagdo

A fracdo de terra de 2 lotes contiguos situados em zona urbana do municipio de Guaiba, pa
de um todo maior denominado Area de Desenvolvimento Econdmico do Municipio, em fase"
licenciamento junto aos érgdos estaduais, objeto da matricula do registro de Imodveis n2 42.2
de 02/05/2002. Constituidas pelo Lote 04 e lote 05, da quadra “E” de formato trapezoi
possuem as seguintes caracteristicas e confrontagdes:

wbivaMunici
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Lote 4 (Distante da esquina da Rua A com Avenida B em 150m)

frente Noroeste 50m Avenida B

fundos Sudoeste 50,13m Divisa com Area Verde “E”
Lateral esquerda Nordeste 126,91 Lote 03

Lateral Direita Sudeste 123,35 Lote 05

Lote 5 (Distante da esquina da Rua A com Avenida B em 200m)

frente Noroeste 50m Avenida B

fundos Sudeste 50,13m Divisa com Area Verde “E”
Lateral esquerda Nordeste 123,35 Lote 04

Lateral Direita Sudeste 115,78 Lote 06

05.02.02 Caracteristicas Gerais

depdf

No que tange a presente avaliacdo e de acordo com dados obtidos na Lei Nr. 2901/2012 a qua@
AUTORIZA O MUNICIPIO DE GUAIBA A DOAR FRACﬂO DE TERRA A EMPRESA ELCAN%

EMBALAGENS DE RAFIA LTDA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, tem-se a seguinte ficha técnicg

para terrenos urbanos: g

o

E

3

Caracteristica LOTE 4 LOTE 5 |

Area 6256,52 m® 6078,16 m* 3

Tipo de solo seco seco §

Cercamento possui possui g

Topografia Aplainado em nivel acima da via | Aplainado em nivel acima da .§ia_§_

0

joR

Posicdo na quadra Meio de quadra Meio de quadra % E

=

Vocag¢do de Uso Industrial Industrial 5

Q0

Acesso Via principal ndo pavimentada Via principal ndo pavimentadfalx_ 3
<

1

2 &

Identificada em vistoria a existéncia de benfeitorias de acesso, guarita e pavilhdo do Bpg

industrial com drea construida aproximada de 2.500,00 m2. Por solicitacdo da contratante é

—
valor das benfeitorias e da edificacdo ndo foi considerada para efeitos desta avaliagao, po rt@tg
o valor desta avaliacdo refere-se somente ao valor dos lotes.
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06. DIAGNOSTICO DE MERCADO

As incertezas e mudangas no cenario da economia e politica nacional com reflexos na economia
local tém gerado incertezas no mercado imobiliario quanto a real velocidade de absorcdo e
liquidez dos iméveis. No entanto, podemos analisar a possibilidade de absor¢dao dos imdveis

pelo mercado imobilidrio, sob os seguintes aspectos que influenciam na valorizacdo dos
mesmos e em sua liquidez:

Pontos Positivos: Terreno aplainado em édreas de desenvolvimento econémico do municipio.

Pontos Negativos: Infraestrutura em desenvolvimento. (rede de esgoto, esgoto pluvial,
iluminagdo publica, pavimentacdo das vias).

Assim, diante dos fatos apresentados acima, aliado a atual conjuntura econdmica do pais, que
ndo se apresenta favordvel a investimentos, pode-se dizer que a liquidez dos iméveis é
considerada MEDIA.

07. IDENTIFICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para a avaliagdo do valor do terreno foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO (MCDDM), conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, que identifica o valor de
mercado do imével por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compara'civo%L
constituintes da amclstra. I?aseado no processo de INFERENCIA ESTATISTICA, com adoc¢do d;&;
modelo de REGRESSAO MULTIPLA, bem como as recomendacdes da Associacdo Brasileira de&
Normas Técnicas (ABNT), e particularmente as Normas para avaliagdes de iméveis urbanos d@c
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

r/portal/a

A Inferéncia Estatistica permite tirar conclusdes sobre a populagdo, ou universo, partindo de
uma amostra dessa populagdo, realizando, para isso, todos os célculos e testes necessarios paraj;z
assegurar adequada confiabilidade ao trabalho. Jd4 a Regressdo Muiltipla é um process@
estatistico-matematico que permite estimar o valor de uma varidvel desconhecida, chamad®
Dependente, a partir de suas relacdes com outras varidveis conhecidas, chamadag
Independentes. A avalia¢do foi desenvolvida seguindo o seguinte roteiro:

07.01 VISTORIA E ANALISE DO MERCADO LOCAL
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Foi realizada detalhada vistoria aos locais com o intuito de colher informagdes que pudes
ser de interesse na formacdo do valor de avaliacdo do terreno, como localizacdo, aces
topografia, uso preferencial, e outros de natureza semelhante.

vi§Municipal
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07.02 PESQUISA DE MERCADO

Tendo como data base o ano de 2017, foi realizada ampla pesquisa de mercado junto a
empresas imobiliarias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido de
colher informagdes relacionadas com ofertas e transacdes de iméveis semelhantes e/ou de
equivalente comportamento diante do mercado imobilidrio a fim de compor uma amostra
representativa do respectivo mercado, condicdo esta fundamental para utilizacido do MCDDM
no trabalho avaliatério. Assim, foi obtida uma amostra constituida de 69 elementos
comparativos, que constituiram uma amostra representativa do mercado especifico, dos quais
41 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido. (Anexo I: Tabela de dados amostrais
utilizados e pesquisados). As informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé, pressupde-
se que todas as informagdes fornecidas pelas fontes estdo corretas e merecem credibilidade.

07.03 SELECAO DE VARIAVEIS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja: identificadas
as variaveis que interferem no valor unitério e as formas como estas se relacionam foram feitos
testes estatisticos e formuladas hipdteses regidas pela teoria das probabilidades, visando
identificacdo do modelo matematico que melhor explica a varia¢do do valor mercadoldgico de
imoveis similares ao avaliando na regido em que este se localiza. Apés os tratamentos,
homogeneizagdes e testes, foi escolhido 0 modelo de regressdo, onde as seguintes varidveig
mostraram-se consistentes e significativas:

07.03.01 Variavel Dependente
Y vunit

R$/m2
Tipo: Dependente
Amplitude: 55,00 a 269,97

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

07.03.02 Variaveis Independentes

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticida

X, area
Area total terreno em m2. vunit = f( area ) =
Tipo: Quantitativa - 200 : 3
Amplitude: 225,00 a 13995,00 3 4501
Impacto esperado na dependente: Negativo 5 3
10% da amplitude na média: -11,80 % na estimativa L mosysnse —
5.000 10000  g!
X; renda E-
Renda bairro padréo utilizado pela CEF- tabela do Municipio de Guaiba. vunit = T renda ) o
Tipo: Proxy = ) I
Amplitude: 1143,29 2 4733,29 S 50— 1
Impacto esperado na dependente: Positivo 100d- §:
10% da amplitude na média: 11,30 % na estimativa . i 3
2000 3000 4000 O
renda tl
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){3(lata

data (trimestre coleta do dado):

194 = 1/2017

195 = 2/2017

196 = 3/2017

197 = 4/2017

Tipo: Proxy

Amplitude: 194,00 a 197,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 8,34 % na estimativa

X, uso

|
3 150-:,,

1004 -

184 195 196

[
vunt = 1 data ) |
I

uso: 0 — residencial, 1 - comercial, industrial

Tipo: Proxy

Amplitude: 0a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 20,30 % na estimativa

X; distancia

yvunit

¥Unit = f{ uso )

uso

distancia em metros ao polo da cidade de Guaiba : Prefeitura Municipal.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1070,00 a 8260,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,84 % na estimativa

X, acesso

vunit

350

300

vuntt = T distancia )

2000 4000 5000 |
distancisg {

Acesso ao imovel: 0 via projetada/servidao 1 - via secundaria 2- via
principal/rodovia

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,04 % na estimativa

As variaveis descritas a seguir, também foram testadas no modelo, porém NAO se mostrar
consistentes ou significativas, e por esta razdo foram excluidas do modelo:

* n°frentes

vunt

vunit = 1 acesso ) i

350

3004~

2504 ——

0 1 2

w

acesso

n° frentes 1=meio de quadra 2=esquina 3=outro
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo

* distancia

distancia em metros ao polo da cidade de Guaiba : Prefeitura Municipal.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 640,00 a 9500,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
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07.04 ANALISE DO MODELO

Com utilizagdo das variaveis indicadas no item anterior, foram analisados diferentes modelos
matematicos representativos da equagdo de formacdo do valor, e realizados todos os testes
exigidos para o enquadramento dos elementos de comparacdo e das varidveis nas exigéncias
normativas para o caso.

O modelo inferencial abaixo foi o que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra:
Y = 8114,829802 +-29,623773 * In(X; ) + -199039,619676 * 1/X, + -1496347,859462 * 1/X;+ 28,031916 * X,

O modelo acima mostrou um comportamento normal do mercado de dreas urbanas. Podendo-
se concluir que o modelo utilizado pode ser considerado logicamente coerente e adequado na
determinag¢do dos valores de avaliagdo. (v. Anexo |l: Meméria de célculo do terreno e graficos)

07.05 COEFICIENTES DE CORRELACAO E_DE DETERMINACAO

O Coeficiente de Cerrelagdo (R), indica a intensidade da relagdo entre a variavel dependente e

as diversas varidveis independentes utilizadas no modelo, representando um nimero abstrato,

sem dimens3ao. No presente caso, o Coeficiente de Correlacdo Linear foi: R = 0, 94865, 0 que

indica uma correlagdo de 94,86 % entre as variaveis. (Até 40%-fraca, Até 60%-média, Até 75%-

forte, Até 85%-muito forte, Acima de 85%-fortissima).

O Coeficiente de Determinagdo corrigido (R2), por outro lado, define o percentual do valor qués
é explicado pelo mcdelo de regressao, tendo um sentido fisico, numérico. No presente caso foi%
R? =0, 88882, indica que 88,88% do valor sdo explicados pelo modelo de regressio, devendo o§
11,12% restantes serem atribuidos a varidveis de menor importancia ndo consideradas ncgi
modelo e a falhas de amostragem e a causas aleatdrias diversas, comuns em trabalhos dessa
natureza.

07.06 TESTES DE HIPOTESES

a.rs.gov.br/portal

Os Testes de Hipoteses s3ao realizados para verificar a probabilidade de os coeficientes queé&
multiplicam cada variavel independente ser igual a zero (teste bilateral), o que significaria qué
as variaveis correspondentes ndo seriam importantes na formagdo do valor, dentro do grau d%
incerteza estabelecido em fungdo do grau de fundamentac¢ao esperado na avaliagdo. 2
No presente caso, com significancia (somatoério do valor das duas caudas) maximo para reje@_écg
da hipétese nula de cada regressor (teste bicaudal) inferior a 10% dentro do limite normagvcg_
para o grau de fundamentacdo a ser adotado ( Nivel Ill: 10%; Nivel Il: 20% e Nivel I: 3(%4“
indicando que as variaveis utilizadas mostraram-se altamente representativas na formagacedd

Mt

Vi
CODIGO DO DOCUMENTO: 011802

u

1N}

valor de avaliagdo. ) 3 a
PAR[\MET"ROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES L &
VARIAVEL Escala T-Student Significincia Determ. Ajustado é g
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrio = 0,88882) 9 Z

X, area In(x) -10,59 0,01 0,55478 25
X, renda 1/x -13,71 0,01 0,32678 g j
X data 1/x -11,99 0,01 0,45979 5 o
LL

X4 uso x 3,00 0,48 0,86474 ; &
T >
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07.07 ANALISE DE SIGNIFICANCIA (teste F-Snedecor)

A Analise de Significancia visa determinar a probabilidade de 0 modelo, como um todo, ndo ser
suficientemente importante na formac3o do valor, com probabilidade (significdncia) superior a
1,00 % para avaliagdes no nivel de fundamentacio adotado.

A probabilidade calculada, no presente caso, foi de 0,01 (1%), indicando que o modelo é
altamente representativo na formac3o do valor de avaliacdo.

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 80,94527 D-Calculado - 1,83158
Significancia  : <0,01000 Resultado Teste  : Nao auto-regressio 90%

07.08 ANALISE DOS RESIDUOS

Os residuos do modelo sao representados pela diferenga entre o valor observado do dado da
pesquisa e os correspondentes valores da média estimada e calculada na equagdo do modelo
de regressdo. Na andlise dos residuos NAO foram observadas evidéncias de
Heterocedasticidade (distribuicdo dos pontos em torna da reta da média NAO apresenta
comportamento bem definido), Multicolinearidade, Auto-Correlacdo e de existéncia de
elementos atipicos prejudiciais, bem como, foi constatada a sua normalidade, condicdo

fundamental na teoria das regressdes, atendendo também a exigéncias contidas na Norma que
rege a matéria.

NORMALIDADE
Imtervalo Classe % Padrio % Modelo
-lal 68 70
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96a +1,96 95 100

07.09 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com a NBR - 14.653 - Parte 2 - Avaliacdo de Iméveis Urbanos, foram contabilizadas as
pontuagbes exigidas para os graus de fundamentacdo e precisio (Anexo |ll: Tabela
demonstrativa da pontuagao para o grau de fundamentacio e precisdo):

GRAU DE FUNDAMENTACAOQ
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio: Grau Il.
Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos: 15 pontos

GRAU DE PRECISAO
Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau lll.

PLE 015/2019 - AUTORIA: Executivo Municipal
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07.10 VALOR UNITARIO, INTERVALO DE CONFIANCA e CAMPO DE ARBITRIO

07.10.01 Atributos de Entrada - LOTE 04

_Simulactes

(Variével Fome | Vamel | Mimede | Mémowa® | Weeis
Larea Imlx) 6.256.52 22500 1399500  1.825.65
-renda 1/% 1.762.63 1.143,29 473328 1.951.89
jdata 17% 195.00 194,00 197.00 19554
‘uso R g@e®Ty 2 ooo 100 010
Lveunit y 97 41 55,00 269,97 145,09 88
Onde:

area= 6.256,52 m2 que € a area do lote 04 citada na lei 2901/2012;
renda= 1.762,63 que é a renda utilizado pela CEF p/ bairro Altos da Alegria

data = 195, corresponde a data atual;
uso= 1 que é a vocagao de uso do lote, sendo 1 = industrial.

(lado da BR116;

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

(o]
(]
<
<
8
3
S
m
—
o
Minimo Unitario Calculado (R$/m?) Maximo Q
RS 83,68 /m2 RS 97,41 /m2 R$ 111,13 /m2 &
RS 523.567,56 RS 609.447,61 RS 695.307,17 §
&
Resultados para o campo de arbitrio: o B
[ Minimo Unitario Calculado (R$/m?) Maximo g O
| RS 82,80 /m2 RS 97,41 /m2 RS 112,02/m2 g|
07.10.02 Atributos de Entrada - LOTE 05 E g
SimulacBes B _ el i ot s 9
P ini axino d Média d =
Varidvel Forma | yalorda | Minmeda | Minmde | "Amosta g
area _In(x] ~ 6.078.15 22500  13.995.00, 1.625660 o 4
jrenda 1/« 1.76263 114329 473329 1.951.89; 3 0
data 1/% 195_00 194.00 197.00 195.54 g =
‘uso % 100 N G Lofifs
vunit “es27 5500  26997] 1450 ST
Onde: & @
area= 6.078,15 m2 que é a area do lote 05 citada na lei 2901/2012; % W
renda= 1.762,63 que é a renda utilizado pela CEF p/ bairro Altos da Alegria (lado da BR116; _ % m
©
data = 195, corresponde a data atual; gES
uso= 1 que é a vocagao de uso do lote, sendo 1 = industrial. é 2 o
e
38
Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%: Elv
Minimo Unitario Calculado (R$/m?) Maximo % % j
RS 84,59 /m2 RS 98,27 /m2 R$111,94/m2 & G E
R$ 514.177,26 RS 597.299,80 RS 680.363,90 § &
=)
D O
o <20
Resultados para o campo de arbitrio: o < O
Minimo Unitario Calculado (R$/m?) Maximo & 4 &
RS 83,53 /m2 RS 98,27 /m2 RS 113,01/m2 & %’ 35
Y &
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8. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Fundamentados nos elementos e condicBes consignados no presente Laudo de Avaliagdo,
atribuimos ao imével em questdo, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme

permitido pelos padrées normativos:

Resultado da Avalia¢ao

LOTE Minimo Médio Maximo
04 RS 523.567,56 RS 609.447,61 RS 695.307,17
05 R$ 514.177,26 RS 597.299,80 RS 680.363,90

Data de Referéncia: 26/10/2017
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Anexo |: Tabela de dados amostrais efetivamente utilizados no modelo

Dado |Enderego Observacao area |renda |data [uso [wvunit
2|Padre Cacique Auxiliadora Predial Guaiba 2500| 1847,19| 197| 0O} 16517
5|Padre Cacique Auxiliadora Predial Guaiba 2900( 1847,19]| 157| 0] 1931
6| Alfredo de Olrveira Auxiliadora Predial Guaiba 13995| 1877,95| 157| 0f 125,04
9|Liberdade Proximo ao CMPC Imobiliaria 7 setembro 1815| 2932,82] 197 1] 265,97

14{Rua Teofilo Vasconcelos Jardim 500 Auxiliadora Predial Guaiba 1080| 136747 197| 0] 15741
20| Alegria Auxiliadora Predial Petropolis 1587| 2932,82| 197 O] 264,65
22|Estrada Passo Fundo - \Vila Primavera Auxiliadora Predial Guaiba 1627 1853,85 7| 1] 196,68
25| Av. Adao Foques, 3457 - Bairro: Passo Fundo Vilmar Imoveis Cod: 155 1125| 1724,71| 195| 0] 124,84
27|Proximo ao [BIS Guaiba - Bairro: Cel Nassuca Imobiliaria Joao Santos Cod: 332 1680| 3111,85| 155| 1] 172,62
31|Rua Ce! Nassuca - Centro j0a0 santos 1715| 3111,85| 154 1 165
32|Rua Francisco Garcia Py - Vila Jardim auxiliadora predial 6648| 4733,29| 194| 0 7%
35|Rua 13, Pedras Brancas Aux Predial Guaiba cod: 236900 (51) 34010077 1000| 1165,11| 186] © 120
36|Padre Cacque - Centro Aux Predial Guaiba cod: 219296 {51) 33010077 2500| 3111,85| 196| O] 165,52
37| Alfrede Olrveira - Erme Aux Predial Guaiba cod: 225437 {51) 34010077 13995 2026.66] 156 O] 13504
39| Travessa Farrapos - Vila Nova Vilmar Imovets - Cod: 154 580| 1847,19| 155| 0| 146,55
40|Pedras 8rancas imobiliaria Guaiba - 473 500| 1165,11| 155| O g4
41|Pedras Brancas Imobilaria Guaiba - 473 450| 1165,11| 15| 0] 9333
42|Pedras 3rancas imobiliaria Guaiba - 473 675| 1165,11| 155/ O] 9185
43|Lote § - Jardim dos Lagos |l Imobiliaria Guaiba - 615 291 201154 195 0] 1512
45| Av. B lote 1 - Bairro: Nova Guaiba Allanga Imovveis - Cod: 92 840| 1143,29| 155 O 8528
46|Rua 1, lote 1 - Bairro: Jardim dos Lagos |i Alianga Imoveis - Cod: §1 230| 2011,54] 195| 0] 195,65
47|Rua 1, nr 235 - Bairro: Jardim dos Lagos Alian¢a Imoveis - Cod: 80 360| 2215,33| 195| O] 180,55
48| Av. Ponche Verde - Bairro: jardim dos Lagos Alian¢a Imoveis - Cod: 79 300] 1952,22| 195| 0] 183,33
49|Terreno em fase de regularizacao junto a PM - Bonfim imobiliaria guaiba Cod: 724 390| 1679,07] 195| ©O| 1359
50| Travesssa Farrapos - Bairro: Vila Nova Vilmar imoveis Cod: 154 580,8| 1786,96| 155| O] 14635
51|Rua 1, lote 1 - Bairro: Jardim dos Lagos Alianga Imoveis - Cod: 98 225| 226741 155) O 190,67
52| Av. B lote 1 - Bairre: Nova Guaiba Alian¢a Imoveis - Cod: 92 840| 1351,42| 155] O 85,28
53|Rua 1, lote 1 - Bairro: Jardim dos Lagos |l Alianga Imoveis - Cod: 81 230| 2267,41| 155| 0] 195,65
54|{Rua 1, nr 235 - Bairro: Jardim dos Lagos Alianga Imoveis - Cod: 80 360| 2267,41| 155| 0] 18055
55| Av. Ponche Verde - Bairro: jardim dos Lagos Alianga Imoveis - Cod: 79 300| 2267,41| 155/ O] 183,33
56|Rua Francisco Garcia Py - Vila Jardim auxiliadora predial 6648| 4733,29| 184 O 79
57|Vila Pedras 8rancas 7 de setembro - Cod: 657 1000 1161) 185 © 55
58|Vila Pedras Brancas 7 de setembro - Cod: 722 £00/ 1161| '185] O 100
60|Rua 11, Pedras Brancas - Terreno 1 Aux Predial Guaiba cod: 232768 (51) 34010077 SQ0| 1165,11] 196| O 110
61|Rua 11, Pedras Brancas - Terreno 2 Aux Predial Guaiba cod: 232769 (51) 34010077 s00| 1165,11| 196] O 110
62{Mano Lessa - Florida Aux Predial Guaiba cod: 186358 (51) 33010077 550| 1710,76| 156 0| 181,82
63|Rua 19 - Pedras Brancas Aux Predial Aivorada cod:216229 (51) 34114566 324| 1165,11| 186 0| 154,32
64|Rua 19 - Pedras Brancas Aux Predial Alvorada cod:216232 (51) 35114566 €25| 1165,11| 196| O 12
66/Ermo Imobiliaria 7 de setembro Cod: 958 (51) 34804066 636| 2026,66| 196| O 188,68
68| Vila Pedras Brancas Perin Imoveis Cod: 215 {51) 34913263 450 1161} 196 0O 100
69|Vila Pedras Brancas Perin Imoveis Cod: 214 (51) 34513263 700 1161] 156 0] 9286

Nota:

1) Na tabela acima somente os dados efetivamente utilizados no modelo.
2) Na tabela acima somente as variaveis utilizadas no modelo.

PLE 015/2019 - AUTORIA: Executivo Municipal
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Anexo |: Tabela de dados amostrais utilizados e pesquisados para avaliagao do terreno
Desconsiderado/a . . .
Dace [Endereso Ouservagao valor [ntfrentes |area renda a2 [uso |distancia vunit
i 1| Rua gos Presidentes Busca Adm Imoves 3158000 1 1066 | 1457.78| 197 ] $160]1376.29
2|Padre Cacigue Auxtiagdora Predial Guaiba 479000 3 2900 1847.19) 187 O 1640|165.17
L 3|Centra Iper Imaves 700000 1|  1a01|2097,06] 187] 1 1760 | 499.64
» 4|Parque 35 Foxter Cia imobiliana 1290000 1 1353| 3111,85{ 167 ] 1595) 853,44
5|Padre Cacique [~unliadora Predual Guaiba 560000 1 2900| 1847.19| 197 Q 1490| 1931
6| Afredo oe Glnll_le Aunitiadora Predial Guaiba 1750000 1| 13995] 1877.95| 197 ] 1660 125,04
ol 7| BR116 junto 30 viaduto Santa Raa Kafruni imoveis 550000 1 2979 | 1604 04| 197 1 1430| 255 33
* S| Ruwi Barbasa 2unliadora Predial Guaiba 750000 1 2200| 1257.78| 197] © 7880| 3115
9|uberdade Promimo 30 CMPC imobiliana 7 setembro 490000 1 1815)2932.82) 187) 1 2710| 268,97
2 10|20 de setembro |2unladora Predal Guaiba 5500000 3| 13778 £087,06] 187 1 1070| 369,19
& 11|av Santa htaria Aunliadora Predial Guaiba 600000 1 1300] 2011,53] 197 1 7610 500
ke 12| Rua Rui Barbosa Auniiadora Predial Guaiba 425000 2]  1300]293282] 197) 1 7760 | 386,36
b 13|av Santa Mara Ayniadors Predal Guaiba 460000 1 1152 2011.58| 197 1 5130|39%,31
13| Rua Teofilo Vasconcelos jardim $00 | Auxiliadora Predial Guaiba 170000 1 1080| 1367,47| 187 © 3450 157,41
* 15| Av Adao Foques 2 Aunlbadora Predial Guaiba 598000 2 1533] 1762,63| 187] 1 2650 | 339,23
8 16|Rua Breno Gumaraes Auvhadora Predial Wencesiau Escobar 200000 1 3313) 1877.95] 187 1 2390)371.98
3 17)av Sorregard 300 2 uniliadora Predial Pargue Germania 430000 HY 1130) 2932,82] 197 1 2110) 38053
¥ 12|Ermo imaobiliana 7 setembro 100000 1 1650| 1277,98| 197| O 1610] 242,32]
. 19| Coronel Nassuca imobiliaria 7 setembro 235000 1 1713) 1847.19] 187 o 1325] 137,19
20| Aegria Zuniiadora Predial Petropolis 420000 1] a1ss7]2932.83] 197] o 2980 264,65
= 231|BR116 Entre Guaiba ¢ Eldorado P Predial Guaiba 1600000 1| 7200|1604.04] 137] 1 1560 22222
22| Estrada Passo Fundo - Vila Pimaverd 2uuliadora Predial Guaba 320000 1 1627) 1853.85]| 187 1 5430 196 65
b 23| Megna imobiliana 7 setembro 150000 1 1208 2932,82| 197 1 2780 124,27
= 24|Atos da A\e!_n_a imabdiana Guaiba 478000 2 1825| 1762,63| 157 o 3000( 262,52
25|av. adac Foques, 3357 - Bauro: Passo Funde \vilmar imovess Cod: 155 140000 1 1125| 4724,71) 185| © 3380 |124.44
= 26| Em frente 2 praga (area verde) - Sairro: California City .\uuliad_a_«_:lud-al Cod: 21032 190000 1 1000 1544.89) 195| O 13300 190
27| Proximo 20 1815 Guaiba - Bawrd: Cel Nassuca imobiiiaria 1020 Santos Cod: 332 250000 3 1620]3112.85] 165| 1 1150017262
*: 22| pua £30 Geraldo com frente para Rio Guaita - Bauro: Erma imobiiaria Guima Cod: 859 550000 2 1200| 2026,66| 195 © 2000 | 305,56
= 29| av Getulio Vargas 30 lado n2226 -Erma imobiliaria guaiba 500000 E 1727] 2026,66( 154) O 1500 347,22
. 30[av. Adic Fogues, prox n? 2511 - Passo Fundg Imobiliana guaiba 450000 1] 1533.28] 1724,72] 193] © 3480) 2933
31|Rua Cel Nassuca - Centro /030 santos 2 1 1715] 3111,85) 183| 1 1150 169
32| Aua Francizco Garcia Py - Vila jardim aunliadora predial 530000 3 664L| 4733.29| 162 O a7 7%
i) 33|vila Pedras Brancas 7 de setembro - Cod: 657 55000 4 1000 1161) 195 0 $500 55
* 34| Corone! Nassuca, lote 7 Guaiba 7 de setembro - Cod 691 305000 1| 963.75|3111.85| 155( O 1170] 318,58
35|Rua 13, Pedras Brancas Aux Predial Guaiba cod 236900 (51) 32010077 120000 1 1000)| 116511 196] O $000 12
36|Paare Cacigue - Centro 2ux Predial Guaiba cod: 119296 [$1) 12010077 120000 1|  2900]3311.85] 196] o 200 183,52
37|alfreda Oliveira - Ermo aux Predial Guaiba cod: 225437 ($1) 34010077 1750000 1 13995 | 2026.66| 156| O 1670|125 04
i 32| Rua Teofile Vascancelos Jardim, 900 - Vila Jardim 2ux Predial Guaiba cod: 160076 (51] 32010077 170000 ES 1030| 4733.29| 196| O 2700 157,41
39| Travessa Farrapos - Vild Nova [vimar imoveis - Cod. 154 25000 1 S30| 1847.19 xssl ] 770| 146,55
40| Pedras Srancas [imobitiana Guaiba - 373 12000 1 500| 1165.11 ”i\, 0 5000 1S
41|Pedras Brancas {imobiliana Guaiba - 473 42000 1 450| 1265,11| 195 ] 2000| $3.33/0
42| Pedras Brandas [imobiliana Cuaiba - £73 62000 i 675] 1165.11| 195 0 $000| 91,28 -g
43|Lote § - Jardim 803 LAGOS Iil imobihana Guaiba - 615 14000 1 291]| 201154 195 [) 2670] 151.2 .g
. a:|Rua 1, lote 1 - BaTo. Jardim dos Lagos Alianga imoves - Cod: 93 22000 1 338|2267.41| 195 © 3340| 9772 )
as|av, 8 iote 1 - Bairro. Nova Guaba LLanga Imoves - Cod 92 75000 1] 210]144329] 195] © 3900| 88335
a6|Rua 1, lote L - Bawro: Jardim dos Lagos |t Alkana imoved - Cod; 31 45000 i 330} 2011,54| 195] © 1000 | 195.65 %
47| Rua 3, ne 236 - Baurro: Jardim dog Lagos Lianga Imoveis - Cod: 20 65000 1 360| 2219,33| 195| O 3550] 180,55 |5
12av. Ponche Verde - Bairro. jardim dos LAgos Allanga imoveis - Cod. 79 55000 ] 00| 1952,22[ 195] © 1310]183.33 |
a9|Terrena em fase de reguiarzacad unts 3 PM - Bonfim imobiiana guaiba Cod: 71. 53000 1 390| 1679.07| 185 © 3620| 13558 o
50| Travesssa Farrapos - B3O Vila Nova hvamar imoveis Cod 152 25000 1| ssos|i78696| 193] O 630] 136,35 4=
$1|Rua 3, lote & - Bawro. Jardim dos Lagos Alanca imovass - Cod: 98 42900 i 215 2267,41| 195| © 3550| 190,67 {O
52| Av. 8 lote 1 - Bauro: Nova Guaiba 2lianga imoveis - Cod. §2 75000 1 £40]4392,42] 195| O 2100| 29,28 E‘
53|Rua 1, lote 1 - Bavro: Jardim a5 Lagos |l Alianca Imoves - Cod: 21 25000 1 230 2267,41] 185] O 3500 | 195,65
53|Rua 1, nr 235 - Baurro: Jardim dos Lages Alanga imovers - Cod: 50 65000 1 360| 2267,41| 155 ] 3500 120,55 |
55|v. Ponche Verde - Bawro. iardim dos Lagos 1lianga imoves - Cod. 79 55000 1 300 2267,41] 195] 0O 3500|183 33| %
56| Rua Francisco Gara Py - Vila jardim awuliadora predial 530000 S 6648)| 4733.29) 151| O 2700 790~
57| vila Pedras Brancas 7 de setembro - Cod: 657 55000 1 1000 $161) 185 ] 9500 55 :_)
58|\via Pedras Brancas 7 de setembro - Cod: 722 SO000 3 200 1162| 195 O 2000 100
¥ 59| Rua 3, 331 - Bawrd 1pe olx cod 31364781 16000 1 00| 1231,23] 195 0 718 £0: 9
60|Rua 11, Pedras Brancas - Terreno 1 Aux Predial Guaiba cod 232768 (51) 34010077 55000 3 500| 1165,11) 196] 0O 9000 L1045
631|Rua 11, Pedras Brancas - Terrens 2 sux Predial Guaiba cod: 232769 (51) 32010077 55000 3 500| 1165,11| 196| O 9000 110
2| Mario Lessa - Florda Aux Predial Guaiba cod: 106358 (51) 32010077 100000 1 50| 4710,76| 196| O 3300| 181.82¢8°
63| Rua 15 - Pedras Brancas Aux Predial Alvorada cod: 216229 (51) 34114566 50000 1 324 1165.11] 196] 0 9000 1532 O
63| Rua 19 - Pedras Brancas Aux Predial Alvorada cod216232 (51} 34114566 70000 1 625 1165,13) 196} O s000| 11205
Y 65 |Rua Passo Fundo - passo Fundo imaobitiana 7 de setembro Cod: 358 (51) 34203066 120000 2 640| 1724.71) 166] O 3380| 1878 ‘§
66|Ermo imobidiana 7 de setembro Cod: 955 (51) 33304066 120000 2 36| 2026,66| 136 O 1500 | 18865 10
i 7| Rua Maxima Laviaguerre - Cel Nassuca Aux Predial Guaiba cod: 102301 (51) 32010077 150000 1 964 3212.85| 196] O 1180|1556
62| \ila Pedras Brancas Penin imoves Cod: 215 (51) 34913263 15000 1 450 1161) 186] O 9600 | SO 100! ;
69| vila Pedras Brancas Perin imoveis Cod. 214 {53) 34913263 65000 ES 700 1161 156] 0 9000 |'7§2 S&1-

Nota:
1)

do modelo estio indicados nas linhas com (*).

2)

Na tabela acima a lista da totalidade das variav

que foram excluidos do modelo que estdo indicados nas colunas com (*).

eis testadas, ou seja, as varidveis utilizadas e as variav

c
>
Na tabela acima os dados pesquisados e os dados efetivamente utilizados no modelo. Os dados exclufdo

it =
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Anexo |I: Memdria de calculo do terreno e gréficos

Data de referéncia:
29/11/2017 17:21:05

Informacdes complementares:

« Nlmero de varidveis: 8

« Nuimero de varidveis consideradas: 5
« NiOmero de dados: 69

« Numero de dados considerados: 41

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlagdo: 0,948651

Coeficiente de determinagdo: 0,899939
Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,888821
Fisher-Snedecor: 80,95

Significancia: 0,01

N&o-Linear

+ Coeficiente de determinagao: 0,899939

* o ® ° @

Normalidade dos residuos

e 70% dos residuos situados entre-1 e +1°s

« 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
» 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacio

Regressores Equagdo T-Observado Significancia Crescimento N3o-Linear
s area In(x) -10,59 0,01 -11,80 %

e renda 1/x -13,71 0,01 11,30 %

« data 1/x -11,99 0,01 8,34 %

* uso X 3,00 0,48 20,30 %

e vunit Y

vunit =8114,8298 +-29,623773 * In(area) +-199039,62 * 1/renda +-1496347,9 * 1/data +28,031916 * uso

Fonte: Informacdes extraidas do programa de computador TS-Sisreg — Sistema de Regressdo Linear
Multipla Versdo 1.5.9, fornecido pela empresa TECSYS Engenharia (www.tecsys.eng.br)

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6G

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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Anexo |I: Meméria de calculo do terreno e graficos

Gréfico de Aderéncia (Valor Observado X Valor Calculado)
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Fonte: |nformég(5es extraidas do program'a”de Céiﬁﬁutéd'bf TS-Sisreg — Sistema de 'Regre:{ééo Linear Mdiltipla
Versdo 1.5.9, fornecido pela empresa TECSYS Engenharia (www.tecsys.eng.br)
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Anexo |ll: Tabela demonstrativa da pontuacdo para o grau de fundamentacao e precisao
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6G

CODIGO DO DOCUMENTO: 011802

" Pontos obtidos
Item Descricao
m Ptos ] Ptos | Ptos
1 Caracterizagao do imével | Completa quanto a todas 8;:25:?3.:;2 g)a:s Adogéo de situagéo
avaliando as variaveis analisadas modelo e 5 paradigma
Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é 0 f 7| 4(k+1),ondekéo 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, nimero de varidveis X' | nimero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados. independentes /.| independentes independentes
Apresentagao de
inf = .
:::;;n:gz:zgﬂ;:was A Apresentagao de Apresentacao de
3 | ldentificagao dos dados | varidveis analisados na :ggaor;n:gmganms a :;"‘;"“39"“. rejalivan 800 :
de mercado modelagem, com foto e e li = 8408 8 YAl eas X :
caracleristicas vanavlens analisados na efetivamente utilizados no
observadas no local pelo modetagom madelc
autor do laudo
"1 Admitida para apenas Admitida, desde que:
/| uma variavel, desde que: a) as medidas das
'| a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando nao sejam
"] avaliando ndo sejam superiores a 100% do
| superiores a 100% do limite amostral superior,
“| limite amostral superior, nem inferiores a metade
4 Extrapolagao Nao admitida | nem inferiores a metade do limite amostral inferior;
do limite amostral inferior; b) o valor estimado nao %
/] b) o valor estimado nao ultrapasse 20% do valor Q-
| ultrapasse 15% do valor calculado no limite da T
| calculado no limite da fronteira amostral, para -S
/| fronteira amostral, para a as referidas variaveis, de K
| referida variavel, em per si e simultaneamente, d
| médulo e em moédulo g
Nivel de significancia C E
(somatdrio do valor das A a
fo ey e
5 | duascaudas) mdiimo 10% x 20% 30% 3
para a rejeicao da A g
hipétese nula de de cada E
regressor (teste bicaudal) P
Nivel de Significancia e
maximo admitido para a =
6 rejeicao da hipétese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do d
teste F de Snedecor s d
PONTUAGCAO 15 Pontos 3
]
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011 2 =2
; S ) € 9
(Assinalar com “x' caso o item seja atendido) S B
S
S =
a) Apresentagao do laudo na modalidade completa. 0 HZ i
bR
—Otd
b Apresentagio da analise do modelo no laudo de avaliagdo, com verificagao da coeréncia do comportamento das variagao das : I% 9(
) variaveis em relagao ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacgao. TR
= ¥
c) |dentificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo. % E
=l
i 7
< .2
d) Adogao da estimativa central. X <<
o
= g L
GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU Il B O
P T
w
-
a >
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PRECISAO - LOTE 04

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressio 97,41
MAX 115,48
Valores do intervalo de confianga -

MIN 83,68

Desvios relativos do Intervalo de confianga L s i

MiIN 14,09%

Amplitude do intervalo de confianga 28,18%
GRAU DE PRECISAO GRAU 1l

PRECISAO - LOTE 05

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressio 98,47
MAX 111,94
Valores do intervalo de confianga -

MiN 84,59

Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX Ll

MiN 13,91%

Amplitude do intervalo de confianga 27,82%
GRAU DE PRECISAO | GRAU IiI
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Anexo V: Documentacio do imével:

18/1072017 Lei Ordindnia 2901 2012 de Guaiba RS

Qles &

www. LeisMunicipais.com.br

LE| N° 2901/2012

AUTORIZA O MUNICIPIO DE GUAIBA A DOAR
FRACAO DE TERRAS A EMPRESA ELCANA
EMBALAGENS DE RAFIA LTDA. E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

HENRIQUE TAVARES, Prefeito Municipal de Guaiba, Estade do Rio Grande do Sul. FACO SABER que, a Camara

Municipal de Vereadores aprovou e eu, no uso das atribuicdes legais que me confere a Lei Qrganica do
Municipio, sanciono e promulgo a seguinte LEI:

(an18] Fica o Municipio de Guaiba autorizado a doar & empresa ELCANA EMBALAGENS DE RAFIA LTDA.,

mscrlta no CNPJ 13.125.628/0001-65, uma fragio de terras situada na zona urbana do municipio de Guaiba,
na Area de Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Guaiba, constituido do lote 04 {quatro), da quadra
"E" de formato trapezoidal, com drea de 6.256,52m* (seis mil e duzentos e cinguenta & seis metros
quadrados e c¢inquenta e dois decimetros quadrados), localizado no quarteirio formado pelas ruas A,
Avenida B, terras que sao ou foram de Elzo Jardim e Area verde "E"; distante na esquina da Rua A e Avenida
B que Ihe fica a Nordeste 150,00m (cento e cinquenta metros), com as seguintes medidas e confrontagdes:
frente, a0 Noroeste, por 50,00m (cinquenta metros) com a Avenida B; fundos, ao Sudeste, por 50,13m
(¢inquenta metros & treze centimetros) na divisa com 3 Area Verde "E"; lado esquerdo, ao Nordeste, por
126,91m (cento e vinte e seis metros e noventa e um centimetros) com o lote 03 (trés): e, lado direito, ao
Sudeste, por 123,35m (cento e vinte e trés metros e trinta e cinco centimelros) com o lote 05 da mesma
quadra; este imovel, parte de um todo maior, em processo de parcelamento do solo do tipo loteamento,

denominado "Area de Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Guaiba”, em fase de licenciamento
junto aos orgaos estaduais, objeto da matricula do Registro de Iméveis ne 47.272 de 02 de maio de 2002,
descrito e caracterizado da seguinte forma: Uma gleba de terras sem benfeitorias, com drea de
273.378,60m?* (duzentos e setenta e trés mil, trezentos e setenta & oito mil metros quadrados e sessenta
decimetros quadrados), situada no lugar denominado Bom Fim, neste municipio de Guaiba/RS, medindo
633,00m (seiscentos e oitenta e trés metros), de frente, a noroeste, no alinhamento da Rodovia BR-116 (Km
301 + 608m, Porto Alegre-Pelotas), sendo o lado Nordeste, constituido de linha quebrada, que partindo da
frente Noroeste, segue por 159,00m (cento e cinquenta e nove metras), em dire¢do Sudeste, dai segue por
207,30m (duzentos e sete metros € trinta centimetros) em direcdo Nordeste, e segue por mais 216,15m
(duzentos e dezesseis metres e quinze centimetros), em dire¢ao Sudeste, entestando nestas extensdes com
imoveis do Banco de Crédito Nacional S.A & de Maisa-Maquinas Agricolas e industriais S.A, medindo nos
fundos, a Sudeste, 894,00m (oitocentos e noventa e quatro metros), onde faz divisa com 3 Riocell 5.A e com
Espdlio de Nei Alves Py, e finalmente, a Sudoeste, mede 293,60m (duzentos e noventa e tras metros e
sessenta cendmetros), confrontando-se com imovel de Elzo jardim (sucess3o de); de propriedade do
Municipio de Guaiba. Imével este de devers ser desmembrado da matricula de ne 47.272 do livro né 2, folha
12, do Registro de Imdveis de Guaiba, copia anexa.
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18/1072017 Lei Ordinana 2901 2012 de Guaiba RS

| an. Fica 0 Municipio de Guaiba autorizado a doar 4 empresa ELCANA EMBALAGENS DE RAFIA LTDA.,
inscrita no CNPJ 13.125.628/0001-65, uma fragdo de terras situada na zona urbana do municipio de Guaiba,
na Area de Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Guaiba, constituido do lote 05 (cinco), da quadra
"E" de formato trapezoidal, com drea de 6.078,16m* (seis mil @ setenta e oito metros quadrados & dezesseis
decimetros quadrados), localizado no quarteirdo formado pelas ruas A, Avenida B, terras que sdo ou foram
de Elzo Jardim e Area verde "E"; distante na esquina da Rua A e Avenida B que Ihe fica a Nordeste 200,00m
(duzentos metros), com as seguintes medidas e confrontagdes: frente, ao Noroeste, por 50,00m (cinquenta
metros) com a Avenida B; fundos, 3o Sudeste, por 50,13m (cinquenta metros & treze centimetros) na divisa
com a Area Verde “E"; lado esquerdo, ao Nordeste, por 123,35m (cento e vinte e trés metros e trinta e ¢inco
centimetros) com o lote 04 (quatro); e, lado direito, ao Sudeste, por 119,78m (cento e dezenove metros &
setenta e oito centimetros) com o lote 06 da mesma quadra; este imdvel, parte de um todo maior, em

processo de parcelamento do solo do tipo loteamento, denominado "Area de Desenvolvimento Econdmico
do Municipio de Guaiba“, em fase de licenciamento junto aos 6rgaos estaduais, objeto da matricula do
Registro de Imoveis n® 47.272 de 02 de maio de 2002, descrito e caracterizado da seguinte forma: Uma
gleba de terras sem benfeitorias, com area de 273.378,60m* (duzentos e setenta e trés mil, trezentos e
setenta e oito mil metros quadrados e sessenta decimetros quadrados), situada no lugar denominado Bom
Fim, neste municipio de Guaiba/RS, medindo 683,00m (seiscentos € oitenta e trés metros), de frente, a
noroeste, no alinhamento da Rodovia BR-116 (Km 301 + 608m, Porto Alegre-Pelotas), sendo o lado
Nordeste, constituido de linha quebrada, que partindo da frente Noroeste, segue por 159,00m (cento e
cinquenta e nove metros), em dire¢do Sudeste, dai segue por 207,30m (duzentos e sete metros e trinta
centimetros) em direcdo Nordeste, e segue por mais 216,15m (duzentos e dezesseis metros e quinze
centimetros), em diregdo Sudeste, entestando nestas extensdes com imoveis do Banco de Crédito Nacional
S.A e de Maisa-Maquinas Agricolas e industriais $.A, medindo nos fundos, a Sudeste, 894,00m (oitocentos e
noventa e quatro metros), onde faz divisa com a Riocell S.A e com Espélio de Nei Alves Py, e finalmente, a
Sudoeste, mede 293,60m (duzentos e noventa & trés metros e sessenta centimetros), confrontando-se com
imovel de Elzo jardim (sucessdo de); de propriedade do Municipio de Guaiba. Imovel este de devera ser
desmembrado da matricula de n? 47.272 do livro n2 2, folha 19, do Registro de Imdveis de Guaiba, ¢opia
anexa.

| ant. 30 | Os imoveis doados deverdo ser utilizados para instalacdo da sede industrial da Empresa, que atuard
no ramo de produgdo e comercializagdo de embalagens e tecidos de polipropileno trangado (rafia),
conforme projeto de instalag3o anexo.

Paragrafo Unico - Os imdveis de que tratam os arts. 12 e 22 desta lei, serdo gravados com clausulas de
inalienabilidade e impenhorabilidade, e cldusula condicional de transferibilidade, pelo prazo de 15 anos,
contados a partir do inicio da anvidade produtiva da empresa.

[art 4+ | A titule de incentivo 3 instalag3o da empresa o Municipio concederd incentivo fiscal de 1SSQN -
Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza 3 aliquota minima (2,0 %), no que se refere as atividades de
construgdo civil, como forma de apoiar a viabilidade econdémico-financeira do Projeto e ¢ desenvolvimento
das atividades das empresas contratadas para sua execucao, desde que seja utilizada pela Empreendedora,
no minimo, 40% (quarenta por cento) da mdo-de-obra local.

An. 5t | A drea doada reverterd ao dominio do Municipio de Guaiba nas seguintes hipdteses:

| - se em até um ano, contado a partir da posse formal do imével, a empresa beneficidria ndo iniciar as obras
de suas instalagdes;
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1801072017 Lei Ordinana 2801 2012 de Guaiba RS

Il - se em até dois anos, contados a partir da posse formal do imével, a empresa beneficiaria ndo tver
iniciada sua atividade produtiva fim;

Il - se ndo permanecer em operagdo por efetivas 15 (quinze) anos de atividade produtiva, contados a partir
do inicio da atividade industrial fim, salvo forca maior;

IV - se houver transferéncia societdria efou dominial da empresa, sem prévia apreciacio peloe Municipio de
Guaiba.

Pardgrafo Unico - Em caso de revers3o do imovel ao Municipio, ndo serdo objeto de gualquer tipo de
indenizacdo as benfeitorias nele realizadas.

[ate A Empresa beneficidria ficara obrigada ao cumprimento da legislagio ambiental vigente.

[ art. 79 ] Fica revogada a Lei n? 1,886, de 05 de agosto de 2004,

| art. 2 | Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag3o.
Gabinete do Prefeito Municipal de Guaiba, em 17 de maio de 2012.

HENRIQUE TAVARES
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se

VINICIUS POLANCZYK
Secretdrio de Administragdo e Recursos Humanos

Deto de Insergdo no Sistema LeisMunicipais: 18/05/2012
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Anexo VI: RRT

RRT MULTIPLO MENSAL
N° 0000006321576

INICIAL ——
INDIVIDUAL

R | T

panhado do comprovante de pagamento

egistroe de Bespansabilidade Teon

oS4

Documento vilido somente se acom

Lol N* 12.378. de 31 ds dezembro de 2010:
AL A7. O RRT 287 RS20 DEC DrOTsioNS du paa pesses UNICY ICOSAE, D0 reTamd Os 2eu prfisseeal Rasisas epamane
nacnlu.m-alﬂhsnnmnﬂfm . T J

T € DEVIC FECONMATD 03 Ta 98 ART fes pessoa Asica ¢ pr g
Juridica responzave. A S0 A v ac RRT zueltrs o profs
03 obrganredace

i -pa-:uu:}
?mﬂ&bmcumscrm&uem:oe
3rIEnoT 30 43 cevaLcde Cos reourzoz, acreecan see

. * O coumen defnmve (RRT) 2em a necsizoads oe ofesertacic
mcmmuw.mwmm:awa;&e&mem;hm

1. RESPONSAVEL TECNICO
Noma: Rosane Saraiva Castanho Dagani
REgISrD N3cional: AQQSEE] Trus o0 Srofseisral Arquitsto & Urban'sta
Ememsa Conrataga: ARCOPLANG ARQUITETURA LTDA
CNPJ 21284 881/000147 RegisTo Nachona: 201230

2. ATIVIDADE TECNICA

Atvcase 5.8 - AVALIACAD

3. DADOS DA DERA/SERVICO

001 Documend o2 isemteacdo: 25311422000120 Conrarante: Prefeitura Municinal 82 Guaiba
AVENIDA 8. 200 matros Fia A

N* jote 05
Compiamanto: . Saro: ALTOS DA ALEGRIA
Us: RS CEP: €2500000 Ciazge: GUAIBA

Cocroenadas Geograncas: Lattude: 0
AVENICA 8, 150 metres Fua A
Compiamentn; AT=3.258 52

Longmuos: D
N lote 04
Sarre: ALTOS DAALEGRIA

UF: RS CER: §2500000 Cieace: GUAIBA
Cocroenadas Geograncas: Latude () Langtugs: O
Vaor CoNTanHonoranos: R:0.00

Tipo o Contratante: Orgle PUblice

Calebcado em: 241102047 Cata ge Inido: 251072017 Srevisd0 a2 teming: 257102017

Quantaase: 1.00 un

Declar, so 35 Denas a3 Ll que najs) abidade/s) Rgsradas! raste ART ndo e 2x e 3 0DS&MViINZa das

mge SORSSILAIIA02 OraVSL3E 135 MOMNAS 1Eonicas O acasedildate 23 AENT na a«ggio SEQECINCE & N0
= Fegera n* 5256, 08 2 08 0228MDID 02 2004 o

4. DESCRICAGC

Senigos especalzaces para 3-alagdo 0 IMovels oo MUBCDI0 02 Guabs o2

2 300M0 COM COMIAD Of presmedo oe
SEMVIg0s NO. 2252017,

5. VALOR

To pago: RS 0.00

Atencdo: Este tem 5 sera Chi00 FUOMILCAMams Do SICCAY 3 igent G0 D3qAMSNT) Dal3 compensacis
smammm%memam&zﬁg%m COmpIovame de pagamanto
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RRT MULTIPLO MENSAL
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SIVIDUAL T
Regintre de Responsabilidade Teanics - 2R7 4o
s LTI
8. ASSINATURAS
Decam serem veroaneiras as Intormagles acma.
ae 0s
Laaai Da Maz Ane
h
refetra Municipal de Guasa Rosa-:_:;araiva Fastanno Dagani cf-&* '

Documente de dentifeagdo: S8511822000120 CPF: 387.198.910-53
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Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada

Ageéncia/conta: 7336/17041-5 CNPJ: 21.364.681/0001-47 Empresa: f_?g’SPLANO ARQUITETURA

Dados do pagamento

ldentificagdo no meu
comprovante: "t terrenos Zi Guai

3 BANCO DO BRAS“_ 00190.00009 02861.731004 07775.000172 8 73290000008975

Beneficiano:

Data de vencimento:
31/10/2017
Valor do boleto (RS):
89,75

(~) Desconto (RS):
0.00

(+Mora/Multa (RS):
0,00

(=) Valer do pagamento (RS}
89.75

Data de pagamento’

24/10/2017
Autenticag3o mecinica;
46DBCD1C61ACI671EB164ADCS5941D12CIBCBEABD

Operagéo efetuada em 24/10/2017 as 17:39:44 via bankliine, CTRL 99573.

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6G

Dividas, sugestdes e reclamacdes: na sua agéncia. Se prefenr, lgue para o SAC

Se nio ficar sabsfeito com a solu¢3o apresentada, ligue para a Quvidoria Corporal
03162971, Deficientes audrives ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).

Itau: 0800 728 0728 (lodos o0s dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no www itau.com.br,
va ltau: 0800 570 0011 (em dias iness, das 9h 45 18h) ou Caixa Postal 67 600, GEP

Nota:
Documento digitalizado, o documento original entregue juntamente com os laudos impressos.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIRA RS
Registrador: Bel. VALTER MULLER GOMES

s

ke Wikl FCUERAIVA DO BRASIL 5’
Estado do Ric Grande do Sul B(\ ‘
CERTIDAO —

CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a um

w

a reprodugéo fiel de forma e contelido, que segue:
v

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE GUABA - RS

Rue 20 de Setembro, 1159

Reglstreder; BEL. VALTER MOLLER GOMES

il LIVRON®2 - REGISTRO GERAL
Guafbs,r 0% de Junho de 2018

MOVEL: LOTE §4 - Um fmével, situado ns zona urbanz do municipio de.Guaiba, no
Loteamento Distrito Industrial Municinal de Suaibe, na Zona Especiul de Deserivolvimento
Econdmico, constituido do lote 64 {gusire), da quadra v de formaio retangular, com drea
de 3.223,49m? (trés mil e duzentos e vinte ¢ wés metros guadrados € guarenta ¢ nove
decimetros quadrados), localizado no quarteirfio formado pelas Ruas A e B, Avenida B ¢
Area Verde “D”; distante 76,50m (setenta e seis metros e cinquenta centimetros) da esquina
formada pela de Rua B e 2 Avenida B que lhe fica a0 Nordeste, com as seguinies medidas e
confrontagdes: fremte, a0 Noroeste, por 41.00m (quarenta & um metros) com 2 Avenida B;
fumdgs, a0 Sudeste, por 41,00m (quarents ¢ wn meros) na divise con o Area Yerde D lado
| direito, ao Sudoeste, por 78,62m (seten
lote 05 (cinco}; e. iadeo seguerds, an !

e dois centimetres) com o Lo UF oo
PROPRIETARIO: MUNIC!FIC OF 20U

juridica de direitc piblico imremo, Y :
ORIGEM: Liv. 2 fls. 0] matricule o' 7703 Coyisiofio R

”}f;{,an_{s 3/ nesiz Ser

FLS, MATRICULA

01
; 59.503

o9

2 QiU mnRres ¢ sessentz e deois centimstros) com o

P Sl f3eer & 0ito Metros e sessenta

PEC 3 0208 0§ segmentos, -

; 10 Sul, pessoa
)

S22/0001-20.-

Guaiba, 09/06/2015.- Ass.:
Eraolk: RS 15,20 - Sele : 0260.C
Pree, Elet. RS 3,60 - 82

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6

Era o que me cumpria certificar nos termos do Art.19 § 1° da Lei 6.015/73, ao qual M reporio ¢ dou fé

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 011802
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Guaiba(R$),11 de Junho de 2015, " ,r"f _
Emol. Busca R$ 7,00 -02860.01.1500003.03742 RS 0,30 Wy o 4___.,( R J
Certiddio R$ 6,70 - 0260.01.1500003,03743 RS 0,30 T
PED.RS 360 -0260.01.4300008.03744 RS 0.30 S @ficial
ISSONRS 0,87 - (5,00%) & g

Regisne do Imovela €s Gueits Reglera 2 Imovest €k Suase Reguvs aa'mived or Suasa Bogarsan —2be v Jazzs Amparaze =zt a0 Sazaa Pegovoce —twz e Jozzrdrpovace ~za e Su123%ep 172 20 TR € 2022 REGIVO S8 T sve 3 €2 Suane Regicy
Ruz 20 de Seiembro, 1188 - Centro - 82303-200 - Guaiva(RS)
Fone/Fax: (051) 3480 3790



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sy
REGISTRO DE IMOVE|S DE GUAIBA RS

. Registrador; Bel, VALTER MULLER GOMES

CERTIDAG

CERTIFICO, e dou f& que a Matricula abaj

Péagin
Xo, refere-se a uma reprodugao fiel de forma e conteddo, que segue:

e
< CFICloDE REGISTRD £2 widVElS
2 COMARCA DE GUAIBA - RS
: Rua 20 de Setembro, 1183
4 Reglstrador: BEL. VALTER MOLLER GOMES FLs Mmsmﬂ
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL } 01 '
i Guaba, 08 de Junho de 2015 | 58.504
IMOVEL: LOTE 05 - Umm imével, situado na zona arbang oo municipio deCHatn, no
Loteamento Distrito Industrial Municipal de Guaiba, na Zona Especial de Desenvoivimento

a

a7
TiE

Econdmico, constituido do lote 8§ {cinco), da quadrz I de formato retangular, com érea de
3222,49m2 (&8s mil e duzentos e vinie e trds metros quadrados e quarenta e nove
decimetros quadrades), localizada A0 quarteirfo formado pslas Ruas 4 e B, Avenida B e
Area Verde “D”; distaniz 117 S0t (ceito o dezassete merros o cinguenta centimetros) da
esquina formada pele de Ruz B ¢ & q0 s0ids ¥ - 2 lae flow ae Nordeswe, com as seguintes
medidas e confrontagies; & ; 203 {gusrena = um metros) com a
Avenida B; fandos, ao Sudzsie. por 40N (GuEnenin @ e (¥21703) ne divisa com a Area
Verde D; Iado direito, ao Sudoeste. por 78.82m (SNt ¢ olto metros ¢ sessenta e dois
centimetros) com o lote 06 (seis); ¢, ladc esquerds, 20 Nordeste, por 78,62m (setenta ¢ oito
mefros ¢ sessenta e dois centimetros) com o Lote 04 {quatro), com dngulo interno reto entre
todes os segmentos. - PROPRIETARIC: MUNICHNO DE GUAIBA, do Estado do Rio
Grande do Sul, pessoa juridica de dirsito Piibliesy interno, inscrito no CNPJ sob n°
88.811.922/0001-20.- ORIGE7; Liv -+ G0 mrdtrievls 0o <

47.272, em 30/04/2002, SIS

Serventia.- Guaiba, 290420

Easol.: RS 13,20 - Selo :

Proe, Elet. RS 3,60 - Ssig: ¢

L
[

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6G

Era 0 que me cumpria certificar nos termos do Art.19 § 1° da Lei 6.015/73, a0 quéljme reporto e dou fé

i n}
P o »
A ;/,f’

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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CODIGO DO DOCUMENTO: 011802

Guaiba(RS),11 de Junho de 2015, S i,
R A e 3
Emol. BuscaR$ 7,00 -0260.01.1500003.03745 RS 0,30 Vw‘;:_ﬁ_&ﬁ-,{é&.* : J
CertiddoR$ 6,70 -0260.01.1500003.03743 RS 0,30 ' —r—-
P.ED.RS 360 -0260.01.1500003.03747 Rs 0,30 A g O Offcial
ISSONRS 0,87 -(5,00%) e

Regista de Imsveiz do Gusies Reguvs 6r imavas €1 Grama Reeavs b B B T P T T T T SHEITTIe =g, rE 80 Sazid Brperice =1L 5t Gek

Fone/Fax: (051) 3480 3790

FITHITTI 20 Qa2 Begara ae ~tez 2o St

Ruz 20 de Setembro, 1182 - Canurs - 52503-000 - Gualba(RY)

23 Argrare €5 'ms.ais de Ocalbn Regisire dz Imaveis dg Guiibs



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ) jﬁ
Estado do Rio Grande do Sul

k REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIBA RS
&g’ ° =2 Registrador: Bel. VALTER MULLER GOMES

Tt o e TR ) i

CER TI DA' (0 Pégina 1/1

CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reprodugdo fiel de forma e contetdo, que segue:

r

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCADE GUAIBA-RS

. Rua 20 de Setembro, 1199
Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES
LIVRO N°2 -REGISTRO GERAL

Guaiba, 02 de Junho de 2015

59.510

weiiboo—

29.910

IMOVEL: LOTE 04 - Um imével, situado na zona urbana do municipio de Guaiba, no
Loteamento Distrito Industrial Municipal de Guaiba, na Zona Especial de Desenvglvimento
Econdmico, constituido do lote 04 (quatro), da quadra E de formato trapezoil m area
de 6.256,52m” (seis mil e duzentos e cinquenta e seis metros quadrados ¢ cinquenta ¢ dois
decimetros quadrados), localizado no quarteirdio formado pela Ruas A, Avenida B, Area
Verde “E” e terras que s3o ou foram de Espolio de Nei Alves Py e Elzo Jardim; distante
150,00m (cento e cinquenta metros) da esquina formada pela da Rua A e a Avenida B que
Ihe fica ao Nordeste, com as seguintes medidas e confrontacdes; frente, ao Noroeste, por
50,00m (cinquenta metros) com a Avenida B; lado direito, ao Sudoeste, por 123,35m
{cento e vinte e trés metros e trinta e cinco centimetros) com o lote 05 (cinco); lado
esquerdo, ao Nordeste, por 126,91m (cento e vinte e seis metros e noventa € um
/ centimetros) com o lote 03 (rés), com angulo interno reto entre estes trés segmentos; e,
fundos, ao Sudeste, por uma linha enviesada de 50,13m (cinquenta metros e treze
centimetros) na divisa com a Area Verde E. - PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
GUAIBA, do Estado do Rio Grande do Sul, pessoa juridica de dirgi i
inscrito no CNPJ sob n° 88.811.922/0001-20.- ORIGEM: Liv. 2 peficula n® 47.272

FLS.

01

Aquisicio R-01-47.272, em 30/04/2002, Registro de Lotes 272 em
09/06/2015, nesta Serventia - Guaiba, 09/06/2015.- Ass.: = . s Miller Gomas
EmoL: R$ 15,20 - Selo : 0260.03.1500002.02563 - Valor do $055 RroicTEi,

: R$0,30

o DEI J
REGISTR BEL. VALTER M
e

EDI (
¥ . Substitute-
VIVIAN ROSE BECK GOMES

2° - Substituta-

SANTOS CARVALHO

3% - Substitte-

JOSIANE C.BECK GOMES
Escrevante Autorizada

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6G

/\

a0 qual me reporto e dou fé

Era o que me cumpria certificar nos termos do Art.19 § 1° da Lei 6.015/73

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf
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CODIGO DO DOCUMENTO: 011802

Guaiba(RS),11 de Junho de 201
Emol. BuscaR$ 7,00 -0260.01.1500003.03792 R$ 0,30

Certidio R$ 6,70 - 0260.01.1500003.03793 RS 0,30 ‘ c:-"""z,’ 24/ :
PED.R$ 3.60 -0260.01.1500003.03794 RS 0,30 %/ 9,‘,39....9}‘"’0'3'
ISSQNR$ 0,87 -(5,00%) 7 ST M Gomee

Reglisro do imovels de Gualba Reglzuo do Imovels de Gusiba Regisro a8 Imoveis de Guaiba Registro de Imovels de Gualba Regisiro do Imovels do Gualba Reglsiro do Imovels de Gualba Reglairo de Imoveis de Guaiba Regisiro de Imovels de Guaiba Registro de Imovels de Gualba Roglsire

Rua 20 de Setembro, 1199 - Centro - 92500-000 - Guaiba(RS)
Fone/Fax: (051) 3480 3790



_—‘ﬂ‘_

Emol. Busca R$ 7,00 - 0260.01.1500003.03795 R$ 0,30

Certiddo R$ 6,70 -0260.01.1500003.03796 R$ 0,30 7] VAT M——
PED.R$ 3,60 -0260.01.1500003.03797 RS 0,30 /” F’f“ *-/!Q-%@ﬁ%}nﬁq L
ISSQNR$ 0,87 -(5,00%) e TR A """" s
Roglstro do Imovels de Gualba Regiatro de Imovels do Guaibs Repisiro de Imovels de de Imovels de Gusiba R: Imovala de Gualba Rogistio de Imovels de Gualba Regizua de Imovels do Gusiba Reglsto do Imevels de Gualba Reglsire de Imovels de Gualbe Reg Etv-- it

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
. REGISTRO DE IMOVEIS DE GUAIBA RS

" Registrador: Bel. VALTER MULLER GOMES

"CERTIDAO

Pagina 1/1

CERTIFICO, e dou fé que a Matricula abaixo, refere-se a uma reprodugéo fiel de forma e contetdo, que segue:

>

Era o que me cumpria certificar nos termos do Art.19 § 1° da Lei 6.015/73,

| OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

p—

= COMARCA DE GUAIBA-RS

OB' Rua 20 de Setembre, 1199

) Registrador: BEL. VALTER MOLLER GOMES FLS. Mmﬂaﬁ
LIVRON°2 -REGISTRO GERAL 01

Guaiba, 09 de Junho de 2015 59.511

Loteamento Distrito Industrial Municipal de Guaiba, na Zona Especial de Desgmfjolvimento
Econdmico, constituido do lote 05 (cinco), da quadra E de formato trapezoidal] com érea
de 6.078,16m> (seis mil e setenta e oito metros quadrados e dezesseis decimetros
quadrados), localizado no quarteirio formado pela Ruas A, Avenida B, Area Verde “E” e
terras que sfo ou foram de Espolio de Nei Alves Py e Elzo Jardim; distante 200,00m
{duzentos metros) da esquina formada pela da Rua A e a Avenida B que lhe fica ao
Nordeste, com as seguintes medidas e confrontagfes: frente, ao Noroeste, por 50,00m
(cinquenta metros) com a Avenida B; lado direito, ao Sudoeste, por 119,78m (cento e
dezenove metros e setenta e oito centimetros) com o lote 06 (seis), lado esquerdo, ao
Nordeste, por 123,35m (cento e vinte e trés metros e trinta e cinco centimetros) com o lote
04 (quatro), com dngulo interno reto entre estes trés segmentos; ¢, fundos, ao Sudeste, por
uma linha enviesada de 50,13m (cinquenta metros e treze centimetros) na divisa com a Area
Verde E. - PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE GUAIBA, do Estado do Rio Grande do
Sul, pessoa juridica de direito piiblico interngZin}crito no CNPJ sob n® 88.811.922/0001-
20.- ORIGEM: Liv, 2 fls. 01 matricula n® &#7. Aquisi¢ao R-01-47.272, em 30/04/2002,

Registro de Loteamento R-03-47.272 e 3)a Serggp{&.& Mitier Gomes

IMOVEL: LOTE 05 - Um imével, situado na zona urbana do municipio de %uaiba, no

£1S DE GUAIBA/RS
£R JULLER GOMES

3° - Substituto-
JOSIANE C. BECK GOMES
Escrevsnie Autorizada

Guaiba(RS),11 de Junho de 2015,

tal me reporto e dou fé

VERIFIQUE A AUTENTICIDADE EM https://www.camaraguaiba.rs.gov.br/portal/autenticidadepdf

CODIGO DO DOCUMENTO: 011802
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Rua 20 de Setembro, 1199 - Centro - 92500-000 - Guaiba(RS)
Fone/Fax: (051) 3480 3790

CHAVE DE VERIFICACAO DE INTEGRIDADE: ECC677F7099418B2D5491B94990D4AE6G
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